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 ساختمان   اجراي قراردادهاي براي قرارداد عمومي شرايط
  

 تعارف و مفاهيم  :اول فصل

 : ساختمان  اجراي قرارداد- ١ده ما

  مانند  قرارداد كلي و مشخصات اصلي و  دارد سند حكم آن  طرفين  براي  باشد شده تنظيم رسمي  يا عادي صورت به اينكه  از اعمقرارداد  
 .شود مي قيد آن در قرارداد  منضم به مدارك و اسناد و نوع مدت، مبلغ، موضوع، طرف، دو نشاني و مشخصات

 : عمومي شرايط-  ٢ ماده

 طرفين رعايت مورد بايد  و شود منعقد مي ساختمان مجريان و صاحبكار بين ساختمان اجراي قراردادهاي انواع تمامي در كه است شرايطي

 .شود محسوب مي آن لاينفك جزو و بوده منعقده قرارداد بر حاكم و گيرد  قرار

 : خصوصي  شرايط-  ٣ ماده

 از  يك  هر خاص  نظرات و ها ضمن خواسته تم و  دارد خود ماهيت و موقعيت وضعيت، به  توجه  با ساختمان هر اجراي  كه  است  خاصي شرايط

 لاينفكء  جز و گيرد قرار رعايت مورد بايد و گرفته قرار طرفين  موافقت كه مورد است قرارداد عمومي شرايط تكميل منظور به و قرارداد طرفين

 .شود مي محسوب  قرارداد

  .باشد شده بيني پيش اين اختيار عمومي شرايط  در كه  مواردي در مگر كند نقض  را عمومي شرايط مواد  تواند نمي خصوصي شرايط

 :ساختمان   اجراي قرارداد انواع-  ٤ ماده

 :شود مي منعقد كار از بخشي يا و كار كل انجام براي و زير شكل سه از يكي به  معمولا ساختمان  اجراي قرارداد

 ) مصالح با ساختمان  اجراي قرارداد (                         كاربرگ الف  الف:

 ) دستمزدي يا مصالح بدون ساختمان  اجراي (قرارداد         كاربرگ ب ب:

  ) مديريت پيمان صورت به ساختمان  اجراي قرارداد(            كاربرگ جج: 

 :ساختمان  اجراي-  ٥ ماده

 محوطه برقي، سيسات ات و سيسات مكانيكيات اي راج  كاري،  نازك كاري، سفت  سازي، اسكلت  سازي، آماده كارگاه، تجهيز  از  است عبارت

 .برداري تا بهره ساز و  ساخت و اجرا  مديريت، به  مربوط امور و حصاركشي سازي،

 : اشتغال  ظرفيت  و آن  حدود اي، حرفه صلاحيت - ٦ ماده

 دارندگان براي شهرسازي و وزارت مسكن توسط مربوط، ضوابط و شرايط طبق كه ساختمان اجراي اشتغال پروانه  داشتن از است عبارت

  .گردد مي صادر  صلاحيت

  :ناظر- ٧ ماده

 موضوع مرتبط و اصلي هاي رشته  از رشته  چند يا يك در ساختماناجراي   بر نظارت صلاحيت با اشتغال پروانه داراي حقوقي يا حقيقي شخص

 اجراي  بر و  شود  مي معرفي ختمانسا صدورپروانه  مراجع  ساير  يا  و شهرداري صاحبكار،  به  و  انتخاب  استان سازمان توسط  كه  است  قانون
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 نقشه و پروانه  در مندرج مشخصات با ساختمان  انطباق  لحاظ به خود اشتغال پروانه در صلاحيت مندرج حيطه در ساختماني عمليات صحيح

  .نمايد مي نظارت  آن به منضم فني محاسبات و ساختمان مقررات ملي ، ها

  :كننده هماهنگ ناظر-  ٨ ماده

 رشته مهندسان خدمات براساس شرح كه است عمران  يا معماري رشته  در  نظارت صلاحيت و اشتغال پروانه داراي يا حقوقي  حقيقي شخصي

 ساختماني مجموعه يا مجتمع يا ساختمان يك در قانون در هفتگانه مندرج هاي رشته ناظران تمامي بين هماهنگي ولمسئ ساختمان، هاي

يا   شركت مديرعامل ، ساختمان حقوقي ناظران خصوص در   .باشد مي ذيربط  مراجع ساير و به شهرداري اي مرحله هاي گزارش ارسال و
  .بود خواهد كننده هماهنگ ناظر همان غيردولتي عمومي نهادهاي يا و موسسات  فني واحد ولئمس

 :پيمانكار- ٩ ماده

 منعقد قرارداد  وي با عمليات  از  آن بخش براي  و دارد  را  يياجرا كارهاي از  بخشي يا  تمام انجام صلاحيت كه  است  حقوقي يا حقيقي  شخص

 .گردد مي

 : آن  برچيدن و   تجهيز كارگاه،- ١٠ ماده

 .گردد مي آن استفاده از صاحبكار اجازه با يا شود، مي اجرا  آن در قرارداد موضوع عمليات كه است هايي محل يا الف) محل

موقت به كار دادن انجام و شروع منظور به كه تداركاتي و اقدامات از است عبارت كارگاه، تجهيز ب)   انجام اجرا دوره براي صورت 
 .شود مي 

 يا و  ديزا مواد ساير علاوه به كردن آنها خارج و موقت هاي ساختمان يا و  سيساتات تجهيزات، آوري جمع از  است عبارت كارگاه، چيدنبر ج)

 .هاي مذكور محل  كردن تميز و تسطيح و كارگاه از  كار ابزار  و آلات ماشين

  :بندي زمان  برنامه و   قرارداد مدت- ١١ ماده

 با  و برآورد مجري قرارداد، توسط نوع  براساس آن، تفصيلي و كلي بندي زمان برنامه با همراه ساختمان  اجراي جهت  لازم زمان  مدت  الف)
 .گردد مي تعيين قرارداد مدت عنوان به مذكور برنامه چارچوب در صاحبكار  قبول

 طرفين توافق با كار مقادير تغيير توجه به با بندي  زمان برنامه و قرارداد  مدت.  است كشور رسمي ساعت و تقويم براساس كار ساعت و ها تاريخ

 .باشد مي تغيير قابل قرارداد خصوصي شرايط در  مندرج نحو  به  قرارداد

 قبل ماه سه  است  موظف  مجري داشته باشد، نياز  قرارداد  در  شده تعيين زمان از  بيش زماني به ساختمان اجراي علت هر  به  كه  صورتي در  ب)

   .است تمديد قابل طرفين  رضايت  با صاحبكار  و  مجري  قرارداد  اين صورت  در،  نمايد اعلام صاحبكار به را  مراتب قرارداد، اتمام مهلت از 
 صاحبكار، مرجع به  كار وضعيت گزارش با همراه را خود كار خاتمه يا ادامه مراتب است موظف مجري قرارداد، تمديد عدم يا تمديد صورت در

  .نمايد اعلام استان سازمان و ساختمان پروانه صدور

  : پرداخت  نحوهو  قرارداد مبلغ-  ١٢ ماده

و و توافق مجري و كاربصاح بين منعقده قرارداد نوع به توجه با كه درصدي يا مبلغ از است عبارت   .شود مي درج قرارداد در تعيين 
 خصوصي شرايط در آن تعديل شرايط  همچنين  و پرداخت  و مواعد مراحل ذكر با بايد قرارداد هر نوع حسب ها پرداخت نحوه و موعد ميزان، 

  .شود قيد
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 صاحبكار اختياراتو  تعهدات:  دوم فصل

 : صاحبكار  تعهدات- ١٣ ماده

تحويل جلسه  صورت طي معارض و متصرف بدون را ساختمان  اجراي محل است متعهد صاحبكار-١٣-١   چنانچه .  بدهد مجري كتبي 
 .انجامد طول به قرارداد امضاي تاريخ از روز  ٣٠   از بيش نبايد تحويل آن باشد، نشده بيني پيش قرارداد در كارگاه تحويل جهت معيني تاريخ 

 حسب،   نظر  مورد  هاي نقشه  به  توجه  با را  لازم  هاي مجوز  و ساختماني پروانه ،  ساختمان اجراي  شروع  از  قبل است  متعهد كاربصاح-١٣-٢

 .دهد تحويل مجري به را  آنها از اي و نسخه اخذ ، ساختمان پروانه صدور مراجع ساير يا و شهرداري  از  مورد

 .نمايد  فراهم اجرايي عمليات از شروع قبل را نيساختما كارگاه برق  و آب  تامين منظور به  لازم تسهيلات است متعهد صاحبكار-١٣-٣

 و است رسيده ساختمان پروانه مرجع صدور و استان سازمان تصويب به كه  را كار اجرايي هاي نقشه از  سري ٢ است متعهد صاحبكار-١٣-٤
 .نمايد تحويل مجري به را لازم مدارك و اسناد ساير  همچنين

 توجه با كه  را  هايي پرداخت كليه  متعهد است صاحبكار مجري، توسط  كار انجام بر مبني كننده هماهنگ ناظر  و ناظر  تاييد صورت در-١٣-٥

 .كند پرداخت مقرر موعد راس  در نموده تقبل قرارداد نوع به

از به  را ساختمان كارگاه بيمه به مربوط هاي هزينه  قرارداد نوع به  توجه با است متعهد صاحبكار-١٣-٦  و انساني نيروي بيمه هزينه غير 
 .بپردازد است مجري به متعلق كه  تجهيزاتي و آلات ماشين

مي كسب وي از يا و هائار پيشنهادهايي ناظر يا مجري كه مواردي در است متعهد صاحبكار-١٣-٧   كار شرايط  با متناسب كنند، نظر 
 .اعلام دارد را خود نهايي نظر  هفته يك مدت ظرف حداكثر  وقت، اسرع در 

 هيچ به و  كند مي ابلاغ مجري به توسط وي و ذي ربط  ناظر  تاييد از پس فقط را خود نظر مورد اصلاحات و  تغييرات هرگونه اركصاحب-٨-١٣

 .نمايد دخالت مستقيما ارگاهك اجرايي امور  در باشد نمي مجاز وجه

 : صاحبكار اختيارات-  ١٤ ماده

 چنانچه و نمايد بازديد كارگاه نشود از كارگاه جاري  امور   در اختلال  موجب كه  حوي به ن مئدا و  مستمر طور ه  ب دارد  اختيار صاحبكار-١٤-١

 طور به مورد حسب را مراتب نمود ملاحظه ... و ايمني اصول عدم رعايت ميل، و حيف كار، توقف يا كندي، كاري، كم انضباطي، بي موارد

مفاد   براساس دارد اختيار صاحبكار،  ننمايد توجه مذكور نظرات به پيمانكار يا مجري كه صورتي در .اعلام كند پيمانكار يا مجري به كتبي
  .نمايد اقدام آنها تغيير به نسبت  قرارداد  در شده بيني پيش

 تجاوز صورت  در اما،  دهد افزايش يا را تقليل قرارداد مبلغ رصدد  ٢٠  معادل تا حداكثر ساختمان اجراي  ضمن در  دارد اختيار صاحبكار-١٤-٢

 قرارداد عقد و توافق حصول صورت در تا نمايد اعلام صاحبكار به را خود قيمت پيشنهادي بلافاصله است موظف مجري ، قرارداد درصد  ٢٠  از

  .گردد  اقدام آن خصوص  در الحاقي،

  

  

  



 

 امضا سازنده ذيصلاح                                                        ٦صفحه                      صاحبكار / وكيل قانوني     امضا(ويرايش پنجم)                    

 مجري  اختيارات تعهدات: سوم فصل

 : تعهدات-١٥ماده 

 نوع موقعيت، از و نموده را ملاحظه ها نقشه و مدارك و اسناد تمام و نمايد بازديد ساختمان اجراي محل از  قرارداد انعقاد از قبل بايد مجري

 در ماهر انساني نيروي امكانات و آلات ماشين و تجهيزات و انواع مصالح سال، مختلف هاي فصل در كار اجراي امكان هوا، و آب وضعيت كار،

 .نمايد تقبل  را  زير  تعهدات خود، نظر  مورد سود و  قرارداد موضوع زمينه  در مذكور اطلاعات توجه به  با و داشته كامل آگاهي كار، بازار

را  بلافاصله  آنها در  فني اصول  رعايت عدم يا اجرايي هاي نقشه  بين  مغايرت ملاحظه  صورت  در-١٥-١   و  ناظر و  طراح  مهندس به  موضوع 
 .نمايد اعلام صاحبكار 

 لئمسا و مجاور هاي  ساختمان  و كارگاه ايمني و ساختمان اجراي عمومي هاي نامه شيوه و ساختمان ملي مقررات ضوابط  تمامي-١٥-٢
 .كند رعايت را كارگاه در محيطي زيست

 .پذيرد انجام او نظر  زير يا وي توسط انمساخت كارگاه تجهيز-١٥-٣

 زمان برنامه مطابق  صاحبكار، از  مدارك آن  دريافت و ربط  ذي هاي دستگاه سوي  از قانوني مجوزهاي صدور از  پس را  اجرايي عمليات-١٥-٤

  .نمايد شروع يبند

 . كند اجرا مصوب هاي نقشه براساس را اجرايي عمليات  تمامي-١٥-٥

  .نمايد ايجاد را لازم هماهنگي  پيمانكاران بين نياز صورت در-١٥-٦

 .كند تعيين را كار اقلام بين منطقي تاخر و تقدم-١٥-٧

 .كند اخذ مربوط ضوابط چارچوب  در ناظر مهندس از  را  لازم هاي تاييديه-١٥-٨

 كه مربوط رشته در  صلاحيت اشخاص داراي ساير و خود اشتغال ظرفيت و صلاحيت  حدود قرارداد، انعقاد هنگام و كار پذيرش در-١٥-٩

ه  ب آن اجراي  كه ساختماني بر نظارت ليت وومس پذيرش از  همچنين نمايد و رعايت كاملا را است شده ابلاغ و  تعيين صلاح  ذي  مراجع توسط
 .نمايد امتناع باشد مي وي عهده

 .دهد انجام صلاحيت داراي  و  تجربه با و متخصص افراد وسيله به  را  قرارداد مورد عمليات-١٥-١٠

 .نمايد فراهم را لازم تجهيزات  و استاندارد مصالح ابزار، آلات، ماشين قرارداد،  مفاد و نوع  حسب-١٥-١١

 خارجي كارگران كارگيري به  از دهد اجازه نمي دولتي مقررات كه  تا زماني و كند تاييد يا تهيه را كارگاه نياز مورد ماهر انساني نيروي-١٥-١٢

 .نمايد مطالبه يا و دريافت را  اجتماعي امور و كار وزارت  آنان مجوز كارگيري به  ضرورت صورت  در  و كند جلوگيري يا خودداري 

 .نمايد الزام آنها به رعايت نسبت  يا و رعايت را آن  از  منبعث هاي بخشنامه و كار قانون و اجتماعي تامين و  بيمه مقررات-١٥-١٣

 .كند قهري حوادث و سوزي آتش را بيمه خود به متعلق وسايل و آلات ماشين و تجهيزات كليه كارگاه،  اجرايي عمليات شروع از قبل-١٥-١٤

 بروز صورت  در باشد، ننموده بيمه را  آنها صاحبكار  چنانچه  لكن،  است عهده صاحبكار به صاحبكار به متعلق وسايل و  ساختمان بيمه هزينه

 حفاظت قهري، مسووليت حوادث  از  صرفنظر .  بود خواهد صاحبكار عهده به وارده خسارات  جبران  و مسووليت حوادث قهري، يا سوزي  آتش



÷ 

 امضا سازنده ذيصلاح                                                        ٧صفحه                      صاحبكار / وكيل قانوني     امضا(ويرايش پنجم)                    

 وارد خسارتي  و  صدمه  يك هر به  اگر  و است  مجري به عهده كارگاه در  موجود مصالح و  لوازم و وسايل تمامي و زيربنايي سيساتات و كارگاه از
 .باشد خسارت مي جبران يا و  نقص رفع به موظف  شود

 تاييد كتبي  طور به  ناظر  و نزند كار لطمه فني اصول  به  كه  صورتي در  صاحبكار، نظرات و  موجود هاي نقشه  براساس را  ناظر  نظرات-١٥-١٥

 .بپذيرد قرارداد  عمومي شرايط و قرارداد مفاد رعايت با كند

 نيروي ناحيه از مناسب كار هئارا يا عدم نامرغوب مصالح كاربردن به يا ها نقشه رعايت عدم از ناشي كار اجراي در نقص و ايراد هرگونه-١٥-١٦

 .نمايد رفع قرارداد مفاد براساس  را كارگاه انساني

 وسايل و  خطر و راهنمايي مئاز علا استفاده رو، پياده در مناسب  عبور راه  بيني پيش مصالح، تخليه نحوه به مربوط  مقررات  كليه-١٥-١٧

 .نمايد كنترل و رعايت مورد حسب را كارگاه انتظامات تامين و حفاظتي

 .ندارد ديگران  به را قرارداد واگذاري هزاجا-١٥-١٨

  . بنمايد را امانت رعايت و دقت  ها  هزينه صورت يا  و ها  وضعيت صورت تاييد يا و تهيه در-١٥-١٩

 و  باشد مي مربوط صلاحيت داشتن پروانه مستلزم ها رشته از يكي در ساختمان  كار اجراي قانون ٤  ماده موجب به كه مواردي در-١٥-٢٠
 د. نماي استفاده كار از  بخش آن  به مربوط  پروانه صلاحيت دارندگان از است موظف باشد مذكور صلاحيت فاقد مجري

 :مجري اختيارات- ١٦ماده 

  .نمايد پرداخت  پيش دريافت به  موكول را كار شروع تواند مي مجري-١٦-١

 توسط ماه يك از  بيش قرارداد شده در تعيين موعد از  قرارداد، نوع به توجه  با قرارداد مبلغ اقساط از يك هر  پرداخت كه صورتي رد-١٦-٢

 خصوصي شرايط  در  كه  را  خود  الزحمه  حق  پرداخت  به  مربوط  تاخيرات از   درصدي  معادل و  مبلغ  آن مي تواند مجري  ، افتد تاخير به  صاحبكار

 .نمايد مطالبه صاحبكار  توقف از مدت طول در شود مي تعيين

 هماهنگ ناظر اطلاع به كتبي به طور را  مراتب مورد حسب نداند مصلحت به ها نقشه براساس را كار از بخشي اجراي مجري چنانچه-١٦-٣

 را بخش آن  در كار اجراي  ، انجامد طول به  ابلاغ تاريخ از  هفته از يك بيش نبايد حال هر در  كه پاسخ وصول تا و رساند مي طراح  و كننده

  .نمايد مي متوقف

 كار تعليق  و ها پرداخت  نحوه، ها  هزينه صورت  تهيه، قرارداد تعهدات انجام تضمين: چهارم فصل

 ت:تعهدا انجام  تضمين- ١٧ماده 

 قرارداد در مندرج براساس مجري  تواند از مي صاحبكار دريافت، پيش مبلغ تضمين همچنين و  قرارداد از ناشي تعهدات انجام تضمين منظور به

 تضمين يا تضمين تعهدات انجام از پس است موظف صاحبكار از مجري تضمين دريافت صورت در .نمايد دريافت را لازم تضمين خصوصي

  .دارد مسترد  را ماخوذه هاي

 : ها هزينه صورت- ١٨ماده 

  توسط  اجرايي كارهاي كيفيتد  تايي از پس و تهيه مثبته مدارك و اسناد با همراه ها حساب صورت  يا وضعيت صورت  قرارداد، نوع  حسب
  .گيرد قرار صاحبكار اختيار در قرارداد خصوصي شرايط در  شده معين  هاي  زمان درر ناظ مهندس 
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 : هاپرداخت  نحوه- ١٩ماده  

 مندرج شرايط  طبق ها حساب  يا صورت  وضعيت  صورت  دريافت از پس شده تعيين هاي  زمان در  قرارداد، نوع  حسب است  موظف  صاحبكار

 ها هزينه صورت  در  نظر  اختلاف يا ابهام يا اشكال  وجود  صورت در اقدام كند مجري  مطالبات پرداخت  به  نسبت  قرارداد  خصوصي شرايط  در

 اصلاحي نظر چنانچه باقيمانده مورد در و پرداخت آن درصد  ٧٠ حداقل ناظر مهندسان يا مهندس اجرايي توسط كارهاي كيفي تاييد از پس
  د.ش خواهد عمل ،عمومي شرايط اين ٢٦ ادهم طبق نكند كفايت طرفين براي  ناظر مهندس

 :تعليق-  ٢٠ماده 

 تاريخ تعيين  با را  مراتب  بايد اين صورت در  .كند معلق را  ساختمان  اجراي  ماه سه  حداكثر و  بار يك  براي  قرارداد، مدت  در  تواند مي اركصاحب

 و حفاظت مانند را  آن  از ناشي هاي وليتومس تمام قرارداد نوع  حسب است مكلف مجري  تعليق، مدت در .دهد اطلاع مجري  به تعليق شروع
 هزينه پرداخت.  دهد انجام  مطلوب  نحو  به  را  موقت  هاي  ساختمان و  سيساتات كار، پاي تجهيزات  مصالح و شده، انجام  كارهاي از  حراست 

 شرايط در  كه درصدي مبلغ يا براساس اند مانده باقي كارگاه در تعليق دوران  در كه  آلاتي ماشين به  مربوط اجاره و  تعليق خسارات دوران 

 قالب در  صاحبكار  و مجري  توافق  با فقط يكبار از  بيشتر و ماه  ٣  از بيش مدت تعليق.  است صاحبكار عهدهه  ب  شود مي تعيين قرارداد خصوصي

  .است پذير امكان قرارداد خصوصي شرايط

 كار  پايان و حساب تسويه كارگاه، برچيدن كار، تحويل: پنجم  فصل

 : كار تحويل -  ٢١ماده 

 ناظر به كتبي طور به قبل هفته حداقل يك را مراتب مجري شد، برداري بهره  و تحويل آماده كار و تكميل قرارداد موضوع عمليات آنكه از پس

 صورتجلسه طي  كار ،  مجري و  صاحبكار ،  كننده هماهنگ ناظر  حضور تحويل، با روز تعيين  از  پس .دارد مي اعلام  صاحبكار  و كننده هماهنگ

 نقص مذكور رفع از   بعد به  ، كار  تحويل باشد، نواقص  يا ايراد  داراي كار، كل درصد   ٣  از بيش  پروژه كه  در صورتي.  شود مي صاحبكار  تحويل اي  

 درصد٣   از كمتر  جزيي نواقص  رفع  معيني براي هاي  زمان پروژه  گرفتن تحويل ضمن  صورتجلسه  همان در  صورت  اين غير  در  شود، مي موكول

 در كه زماني تا كار تحويل تاريخ از. است مذكور مدت در  آنها رفع به و متعهد مكلف مجري و گردد مي بيني پيش قرارداد در مندرج كار كل

 قصور مجري يا تقصير  از ناشي كه شود ايجاد ساختمان در فني نقص يا عيب  هر كه صورتي در نيز شود مي قرارداد تعيين خصوصي ايط شر

 .باشد مي وي عهده به خسارات جبران و ايرادات رفع باشد،

 .گيرد صورت بخش صورت بخش، به  تواند مي كار تحويل ، كننده هماهنگ ناظر تاييد و صاحبكار و مجري  توافق براساس: تبصره

 : كارگاه برچيدن -  ٢٢ ماده

 دومدت  ظرف حداكثر بايد در قرارداد مندرج مسووليت  به توجه  با ساختمان كارگاه تحول، و تحويل صورتجلسه تنظيم و كار تحويل  از پس

  .شود برچيده هفته

 :كار  پايان  و حساب تسويه-  ٢٣ ماده

 طرفين كننده، هماهنگ و ناظر ناظر سوي  از  آن  تاييد و  نواقص رفع  و  كار موقت تحويل صورتجلسه  تنظيم از  بعد  وزر  ١٥  مدت   ظرف حداكثر

 پايان و  حساب تسويه  و كار قطعي تحويل به  مربوط مراتب موقت تحويل از  پس تضمين دوره مورد  در قرارداد نوع به توجه  با موظفند قرارداد

  نمايند.  صورتجلسه  را قرارداد
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 اختلاف  محل  تعهدات، انجام عدم خسارات فسخ، از پس اقدامات فسخ، موارد:  ششم  فصل

 :فسخ موارد- ٢٤ماده 

 :نمايد فسخ روزه ١٥ كتبي اخطار  با را  قرارداد تواند مي صاحبكار زير  موارد  در )الف

 مالي فيزيكي زماني مصوب برنامه يا اجراي  ضوابط يا كار كيفيت نظر از موارد اين و نمايد تفريط يا تعدي يا مسامحه كار اجراي در مجري

  .شود صاحبكار  حقوق  تضييع اضرار يا موجب  و نباشد كننده هماهنگ ناظر تاييد مورد كار پيشرفت

 .ننمايد توجه ناظر تذكرات به  و نكند عمل خود تعهدات از  يك  هر به جريم -١

 خود وظيفه انجام در باشد، ناظر يا  صاحبكار متوجه قصوري يا تقصير اينكه بدون و قرارداد  موضوع  مبالغ موقع به دريافت عليرغم جريم  -٢

 .كند تعطيل  را كارگاه موجه بدون عذر يا و باشد داشته موجه غير  تاخير قرارداد مدت دهم يك  از بيش

 .نمايد واگذار غير  به را راردادق -٣

 .شود منحل وي شركت يا و ورشكسته جريم -٤

 .دهد كار ادامه نتواند تخصصي مشكلات دليل به صاحبكار– ٥

 :كند فسخ قبلي روزه ١٥ كتبي اخطار با را  قرارداد تواند مي مجري زير موارد در ب)

 امضا تاريخ از مورد حسب ماه  ٢  از بيش موجود قانوني موانع رفع يا لازم قانوني مجوزهاي يا كار محل دادن تحويل در  كاربصاح تاخير-١

 .قانوني صلاح  ذي مراجع  اخطار يا ابلاغ تاريخ از  يا قرارداد

 و است صاحبكار  عهده به  نهاآ تامين  و تهيه كه  وسايلي ساير  و ابزار  آلات، ماشين  تجهيزات، ساختماني، مصالح تحويل  در  صاحبكار  تاخير-٢
 .مورد هر در يكماه از بيش مدت به باشد مي عهده صاحبكاره ب خصوصي قرارداد  موجب به كه تعهداتي ساير انجام يا

 روز.  ٤٥ از آن بيش خاص شرايط  و  قرارداد نوع به توجه  با مجري  مطالبات و الزحمه  حق  پرداخت  در  صاحبكار تاخير-٣

 موضوع بياندازد تاخير به  قرارداد در  مندرج مدت درصد  ١٥  از بيش دليل هر به  مجري قصور بدون را پروژه اجراي  صاحبكار، كه  صورتي در-٤

 ساختمان پروانه  صدور مرجع  استان، سازمان به كتبا همزمان  طور  به كننده ناظر هماهنگ تاييد با مذكور  مدت پايان تا  شروع از  كار  تعليق  اين

 اجراي اجازه يا  و قرارداد فسخ يا كار ادامه  نحوه خصوص در صاحبكار و مجري بين قرارداد مفاد به توجه با  استان سازمان  و شود، مي ماعلا

  .باشد مي الاجرا  لازم طرفين  براي  او نظر و نمايد مي تصميم اتخاذ مجري به ديگري پروژه

  قرارداد ادامه نحوه مورد  در كاربصاح با توافق حصول عدم   و كار مبلغ درصد ٢٠ از بيش افزايش  يا ذفح-٥

 .متوالي روز ١٥ از بيش كارگاه در)  دليل هر به ( ناظر حضور عدم  -٦

 ماه.  ٣ از بيش صاحبكار ناحيه  از كار اجراي  تعليق -٧

  .نباشد قرارداد ادامه به قادر كه نحويه ب  مجري، شخصي مشكلات -٨

  فسخ:  از پس اقدامات-  ٢٥ماده 

 طرفين حضور با اي جلسه تاريخ اعلام، از هفته يكمدت   ظرف حداكثر قرارداد، طرفين از يك هر ناحيه از قرارداد  فسخ كتبي اعلام صورت در

 ادوات ، ابزار ، تجهيزات ، كار پاي مصالح شده، انجام كارهاي كليه از برداري صورت از پس؛  گردد مي تشكيل كننده هماهنگ ناظر و قرارداد

 حساب، نحوه تسويه  مورد در  توافق و طرفين  از  يك  هر  بودن اجاره تحت يا مالكيت  تعيين با دركارگاه موجود وسايل و ساير آلات  ماشين ،

در طرفين از  يك  هر حضور عدم صورت در .شود مي فسخ قرارداد و صورتجلسه  موضوع  تنظيم و برداري  صورت  مذكور، جلسه قرارداد 
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 صورتجلسه.  ردپذي مي انجام استان  ساختمان مهندسي نظام سازمان رسمي يا كارشناس دادگستري  رسمي كارشناس توسط  مذكور  صورتجلسه

 .شود مي محسوب  سند و بوده الرعايه طرفين لازم براي يادشده

  .گردد نمي است  شده نظارت و انجام آنها توسط  كه  كار از قسمت آن  مورد  در  ناظر و مجري هايوليت ئ مس رفع موجب قرارداد فسخ

 : تعهدات انجام عدم خسارت-  ٢٦ماده 

) ب(   بند )  ٨(  رديف و ٢٤  ماده بند الف  ٤و    ٣و    ٢و    ١هاي رديف در  مندرج دلايل از يكي به  صاحبكار ناحيه از  قرارداد  فسخ صورت  در  )الف
 .باشد مي دادر قرا خصوصي شرايط در شده بيني مفاد پيش طبق  وارده خسارت جبران به  موظف مجري) ، ٢٤( ماده 

 دليل به قرارداد فسخ يا و) ٢٤( ماده(ب)  بند) ٧) الي (١( هاي رديف در مندرج دلايل از  يكي به  مجري ناحيه از قرارداد فسخ صورت در )ب

 خصوصي شرايط  در شده بيني پيش مفاد طبق وارده خسارت به پرداخت  موظف  صاحبكار) ،  ٢٤(  بند الف ماده)  ٦(  رديف در  مندرج مفاد

  .باشد مي قرارداد

 : اختلاف حل-   ٢٧ماده 

 اختلاف آن  به  منضم مدارك  و ساير اسناد و خصوصي  شرايط عمومي، شرايط از  اعم آن، منضمات و قرارداد  اين  مفاد تفسير  يا اجرا در هرگاه

 موضوع شود، حاصل اختلاف قرارداد طرفين بين دليل هر به يا و ابهام باشد داراي يا ساكت مابين،  في قرارداد در  مواردي يا و آيد پيش نظر

صورت   در.  گردد مي ارجاع طرفين  انتخاب به  نفر  يك  و مجري نماينده نفر يك صاحبكار، نماينده نفر  از يك متشكل  اختلاف حل  هيات به
 اختلاف حل هيات تصميمات.  يابد حضورمي هيات در  راي  حق  داشتن بدون كننده هماهنگ ناظر و  ناظر مهندس طرفين،  از  يك  هر تقاضاي

  .است معتبر طرفين  براي راي ٢ اكثريت با

 قرارداد عمومي شرايط  اعتبار، ها ابلاغو  اقامتگاه، كار تسريع، قهري  حوادث: هفتم   فصل

 :قهري حوادث-  ٢٨ماده 

 حوادث و طوفان مهارنشدني، و دار  دامنه هاي سوزي آتش زلزله، سيل، واگيردار،  هاي بيماري شيوع  عمومي، هاي اعتصاب ها، انقلاب جنگ،

 و رود مي شمار به قهري  حوادث نمايد، مي تاخير  موجب  يا غيرممكن  را كار  اجراي و است قرارداد طرفين كنترل و اراده از خارج  كه مشابه
  .باشد نمي مقابل طرف به كار تعطيل و تاخير  از ناشي هاي وارده خسارت ولسئ م طرفين  از يك هيچ

 : هاابلاغ و   قامتگاها-  ٢٩ماده 

 مذكور نشاني به كتبي ابلاغ يا هرگونه اعلام و شده درج قرارداد  در آنها نشاني عنوان به كه  ستا  همان قرارداد طرفين از يك هر اقامتگاه  )الف

 نمايند اعلام خود مقابل طرف به كتبا را  آن بلافاصله نشاني تغيير صورت  در موظفند طرفين است و رسمي ابلاغ حكم در سفارشي پست با

 .بود خواهد رسمي ابلاغ حكم در شود ارسال  اوليه نشاني به هايي كه ابلاغ كليه صورت  اين غير در

 عمومي، شرايط اين در كه هايي ابلاغ و ها اعلام از بعضي يا تمام كار، در سرعت و سهولت منظور  به نمايند توافق قرارداد طرفين چنانچه  )ب

 ابلاغ و ها اعلام هرحاله  ب ثانيا و شود درج  خصوصي  شرايط در اولا مراتب، بايد گيرد، انجام كتبي غير  صورت به شده، كتبي قيد آنها براي

  قبلي،  ابلاغ يا اعلام تاريخ قيد با ساعت  ٤٨  مدت  ظرف حداكثر بايد گيرد مي صورت  كه زمان هر در و هرمحل در  و شكل هر به كتبي غير هاي
  .برسد كننده هماهنگ ناظر و قرارداد  طرفين امضاي  به و شده صورتجلسه
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 :عمومي  شرايط اعتبار-  ٣٠ماده 

و   حقوق  حفظ  منظور  به  و  غيردولتي  قراردادهاي  براي  عمومي  شرايط  اين  اينكه  به  توجه  برداران، مصالح  با  بهره  خريداران،    صاحبكار، 
رعايت مفاد آن در كليه قراردادهاي منعقده بين صاحبكار و مجريان ساختمان مجريان، سازندگان و ثروت هاي ملي تدوين شده است، لذا  

  الزامي است.

 شرايط خصوصي قرارداد اجراي ساختمان
  

.................................  ........................................................................................................................  : واقع در  پروژهشرايط خصوصي اين قرارداد مربوط به  
............................. و كد نوسازي ....... ................. به شماره درخواست پروانه    ...................... ......................................... .................................... به مالكيت 

مي  ........................................... ............................كدملي  سكونت صاحبكار:  محل  (نشاني  .........  .................................... ..... .......................................باشد 
قانون مدني، موارد و شرايط عمومي قرارداد (مندرج در مبحث دوم    ١٠تلفن همراه صاحبكار: ........................................) كه با رعايت مفاد ماده  

   مقررات ملي ساختمان) كه تعيين تكليف را به آن محول كرده است، عبارتند از:

 مشخصات مصالح مصرفي ساختمان:-١ماده 

هاي اداره استاندارد، سازمان نظام مهندسي ساختمان و ساير مراجع ذي صلاح هاي مندرج در سايتفهرست مصالح مصرفي مطابق ليست 
 باشد. مورد تاييد مقررات ملي ساختمان مي

 بندي تفصيلي كار:  برنامه زمان -٢ماده 

رارداد مجري موظف است همزمان با انعقاد قرارداد، نسبت به ارائه برنامه زماني تفصيلي اجراي كار اقدام نموده و با تاييد صاحبكار، منضم به ق
  شرايط عمومي و به منظور توافق مدت قرارداد براي درج در  ١١از طريق كارتابل به سازمان ارسال نمايد. لازم به ذكر است در اجراي ماده  

 هاي ذيل اين ماده استفاده شده است.     . ، از تبصره............... قرارداد كاربرگ ...... ...........ماده ..... 

: در صورت لزوم در زمان صدور پروانه، چنانچه مشخصات پروانه مرحله اول با مجوز شروع عمليات ساختماني تطابق نداشته باشد،  ١تبصره  
  بايست مورد بررسي و توافق طرفين قرار گيرد.بندي ميبرنامه زمان

  : حداقل مدت زمان قرارداد نبايد از مقادير متعارف جدول ذيل كمتر باشد. ٢تبصره 

  مدت   توضيحات  رديف

  ماه   ١٢  مترمربع زيربنا   ١٠٠٠سقف و تا    ٦تا    ١

  + ماه ٢  شود ماه اضافه مي   ٢سقف    ٦به ازاي هرسقف مازاد بر      ٢

  + ماه ١  شود مي  مترمربع يك ماه اضافه  ١٠٠٠مترمربع مازاد بر  ١٧٥به ازاي هر    ٣

  

  ماه است.  ٤٨، ٣-و د  ٢-ماه است . حداقل زمان براي قراردادهاي گروه د ٣٦،  ١-: حداقل زمان براي قراردادهاي گروه د ٣تبصره 

  ماه ملاك عمل قرار گيرد.  ٤٨تواند بيشتر از هاي گروه د، مي : در صورت توافق مجري و صاحبكار، مدت قرارداد براي ساختمان ٤تبصره 

  باشد. نمايد، تاريخ كسر سهميه، تاريخ آغاز قرارداد ميرا ارائه مي "مديريت فني"مديريت پيماني كه صرفاً خدمات : براي  ٥تبصره 

به بازه زماني بيش   صاحبكاركه زمان قرارداد كمتر از مقادير جدول بالا توافق شده باشد و يا اجراي پروژه بدون قصور    : در صورتي  ٦تبصره  
شرايط خصوصي) يا فسخ يا خاتمه مقادير زماني    ٢-٣-٥از جدول زمان بندي ارائه شده از طرف مجري نياز داشته باشد، ملاك تمديد (بند  

  باشد. جدول فوق مي
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هاي موضوع قرارداد با تعيين درصد بندي به منظور پرداخت   تعيين مراحل مختلف كار به تفكيك و در چارچوب برنامه زمان -٣اده  م

  مرحله متناسب با نوع قرارداد: يا مبلغ مربوط به هر 

هاي ساخت ساختمان در هرسال، به ازاي هر متر مربع زيربنا مطابق آخرين جدول ابلاغي شوراي مركزي سازمان  ملاك تعيين هزينه  -٣-١
  ). مقررات ملي ساختمان مبحث دوم  ١٠باشد (جدول شماره نظام مهندسي ساختمان مي

شرايط عمومي    ١٢الزحمه مجري مطابق با درصدهاي ذيل مطابق ماده  هاي حقبه منظور پرداختمراحل مختلف كار به تفكيك و    -٣-٢
  گردد . پيمان تعيين مي

  الف ) قرارداد مديريت پيمان ، دستمزد و يا قرارداد با مصالح : 

  : باشدمراحل پرداخت مطابق درصدهاي مربوط به هر بخش از خدمات اجرايي از قرار ذيل مي

 درصد  ٢٥                                                               اوليه پرداخت

 درصد  ١٠                                         پي كني و فونداسيون  ،تخريب

 درصد  ١٥                                            و سرويس پله ها         اسكلت

 درصد  ١٠                                               سقف ها و ديوار هاي برشي

 درصد  ٥                      سفتكاري تا نصب كم درب به همراه گچ خاك      

 درصد  ٥                                    و برقي   تاسيسات مكانيكي  ،سفتكاري

 درصد  ١٠                                                 سفيدكاري                   

 درصد  ٧                )نصب تجهيزات(تكميل تاسيسات مكانيكي و برقي  

 درصد  ١٠                                                                    سازي نما

 درصد ٣                                           مابقي مراحل تكميل كار            

درصد آن در زمان تحويل ٥٠شود كه  جز پيش پرداخت كسر ميه  رديف فوق، ب  درصد حسن انجام خدمات از مبلغ ريالي هر  ١٠:    ١تذكر  
  گردد.   درصد آن پس از تحويل قطعي مسترد مي٥٠موقت و 

  درصد كل حق الزحمه به حساب آمده است.    ١٠٠: درصد پيش پرداخت جزو   ٢تذكر 

  : مورد درخواست كارفرماستفني  مديريت    هاي مديريت پيماني كه صرفاً بخشقرارداد درب )

قرارداد، براساس مشخصات پروژه مندرج در پروانه ساختماني ( تعيين گروه ساختماني)،حداقل مطابق يكي از ارقام جدول زير نوع  مبلغ اين  
  شود.بالاتر از جدول زير تعيين  تواندميخواهد بود. ضمناً مبلغ قرارداد، با توافق قبلي 
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 ١٤٠٤سال  -استان خراسان رضوي- قرارداد مجريان ذي صلاحشرايط خصوصي    ٣جدول موضوع بند از ماده  

  تعداد سقف
طبقه از          ٢تا١

  روي شالوده  
طبقه از          ٥ تا٣

  روي شالوده
طبقه از ٧ تا  ٦

  روي شالوده
طبقه ١٠تا ٨

  از روي شالوده
طبقه  ١٢و١١

  از روي شالوده

طبقه ١٥تا١٣
 از روي
  شالوده

طبقه و   ١٦
بالاتر از روي  

  شالوده

هزينه ساخت و ساز  
هرمترمربع بنا مطابق  
آخرين ابلاغيه شوراي 

  مركزي (ريال)

١٧٩,٤٣٢,١٤٣  ١٧٥,٥٦٩,٦١٢  ١٤٤,٥٩٧,٣٣١  ١٣٢,٤٣٣,١٠٥  ١٢٠,٨٨٦,٤٠٠  ١١٢,٦٠٧,٥٨٥  ٩١,٠٢٣,٥٠٠  

  (شرايط خصوصي پيمان) مطابق برنامه زمان بندي  مدت زمان قرارداد

  زيربناي پروژه
  ٨٠٠تا 

  مترمربع
  ٢٠٠٠تا

  مترمربع
  ٣٠٠٠تا

  مترمربع
  ٥٠٠٠تا

  مترمربع
 ١٠٠٠٠تا

  مترمربع
 ٣٠٠٠٠تا

  مترمربع
مترمربع ٣٠٠٠

  به بالا 

حداقل حق الزحمه  
مديريت پيماني كه  

  "مديريت فني"مسئوليت 
را دارد (به ازاي هر 

  مترمربع زيربنا) (ريال) 

٥,٣٨٢,٩٦٤  ٥,٢٦٧,٠٨٨  ٤,٣٣٧,٩٢٠  ٣,٩٧٢,٩٩٣  ٣,٦٢٦,٥٩٢  ٣,٣٧٨,٢٢٨  ٢,٧٣٠,٧٠٥  

  گرددريال به ازاي هر مترمربع به حق الزحمه اضافه مي  ٥٠،٠٠٠، در ازاي هر طبقه منفي براساس زيربناي كل مبلغ    - ٢: در صورت گودبرداري تا طبقه  ١تبصره

مترمربع به حق الزحمه اضافه    ريال به ازاي هر  ١٠٠،٠٠٠زيربناي كل مبلغ  به پايين، در ازاي هر طبقه منفي براساس    -٣: درصورت گود برداري از طبقه  ٢تبصره
  گرددمي

  شود : اتاقك خرپشته و انبار بالاي بام جزو تعداد طبقات محسوب نمي٣تبصره  

  

مفاد   به  توجه  الذكربا  ارائه    ، فوق  فني  مديريت  خدمات  صرفاً  كه  پيماني  مديريت  الزحمه  زيربنا   ،نمايد ميحق  مترمربع  هر  قرار  از 
............./.........../............/.......................................... حروف  به  مجموعاً  كه ..................................................... ......ريال  است  ريال   ................................

  ند. ودپرداخت توافق نمنحوه و شرايط  مراحل، جهت ٢پيوست طرفين، به شرح 

  ٥-٣-٢شرح بند ه بو در صورت نياز به تمديد مدت قرارداد، توافق مالي   : مبلغ قرارداد، بابت مدت زمان مندرج در متن قرارداد است١تبصره
  .صورت خواهد پذيرفت ( مبلغ تمديد ) 

حساب قانوني يا  ه  ب  پيوست،  : كل حق الزحمه قابل پرداخت به شركت مجري طبق مواعد و شرايط فوق و به شرح تصاوير مستندات٢تبصره
  ) شركت  وجه  ........................................  در  شعبه   ...................................... ........... بانك  حساب  و ..... ........................... شماره  شباي    شماره  ......... 
  بايست از طرف صاحبكار پرداخت گردد................................. ) مي........................................................................... 

 :تعيين شرايط تغيير مقادير كار-٤ماده 

احتمالي بين مشخصات مندرج در پروانه ساختمان و نقشه ها  مغايرت  در صورت  ،  ساختمان  مبحث دوم مقررات ملياز    ١-١-٧ر اجراي بند  د
همچنين   ها،آن  تاييد   اقدامات و هزينه  كه  ،برسد  بايست به تاييد طراحانمي  هادوم، نقشه  مبحثاز    ٥-١-٧با توجه به بند  ،  ها با يكديگريا نقشه

  باشد.     به عهده صاحبكار مي ،اصلاح و تاييد طرح جديد توسط طراح قانوني پروژههاي ناشي از عدم تقبل مسئوليت 
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از قصور مجريتوقف عمليات ساختماني    و از طرفي طبق تصميم صاحبكار،باشد    "مديريت فني"در قراردادهايي كه صرفا   صورت    خارج 
و   پروژه پيشرفت فيزيكي درصد ابر حداكثر مبلغ بدست آمده براساس الزحمه مجري برميزان حق، قرارداد يا خاتمه در صورت فسخ يا ، پذيرد

تعلق خواهد   كل قراردادبه  ماليات بر ارزش افزوده    ضمناً  و  گرددميمحاسبه  زير    روش  ٢به يكي از    ،قرارداد  ه از كل مدتسپري شد  يا زمان
   گرفت:

=(
 درصدپيشرفت  فيزيكي 

١٠٠
×  پيشرفت فيزيكي)  درصد (براساس حق الزحمه نسبي قرارداد (مبلغ قرارداد 

= (
مدت  زمان سپري  شده

كل  مدت  قرارداد 
×   (براساس زمان سپري شده)  حق الزحمه نسبي قرارداد (مبلغ قرارداد 

  مابه   هاي فوق باشد مجري موظف است  به مجري بيشتر از حق الزحمه محاسبه شده مطابق روش  صاحبكاردرصورتي كه پرداختي  تبصره :  
از زمان قرارداد يا عبور پيشرفت فيزيكي    %٥٠سپري شدن    در صورت  ،فتهبا توافق صورت گر  همچنين عودت دهد،  صاحبكارالتفاوت آن را به  

  . عودت وجه مشمول نخواهد شد ،%٥٠از 

 :تعيين شرايط تغيير مدت قرارداد-٥ماده 

ماه ايجاد    ٢بيش از    تاخير  هرگاه  وقرارداد بوده    تاخيرات مجازجزو    ،ماه  ٢تا    از تاريخ عقد قرارداد  وانه ساختمانياخذ پر  در  صاحبكار  تاخير
مدت تعليق  ،  ) شرايط عمومي  ٢٤ماده    ب -١(عدم توافق = وفق    .شودمي  به زمان قرارداد اضافه  اين مدت  در صورت توافق به ادامه كار   شود،

  خواهد بود. پذير   بيشتر از يك بار با توافق طرفين امكان  و بيش از سه ماه 

  : ساختمانيعمليات  پايانپايان مدت قرارداد و عدم    -٣-٥

شرايط   ٢٠( ماده    ماه دوره تعليق مجاز  ٣در صورت عدم توافق طرفين نسبت به ادامه كار پس از گذشت زمان اضافي    خاتمه قرارداد:-١-٣-٥
مبحث از    ٥-٤-٩بند    وفق  لذا   ، شرايط عمومي، قرارداد خاتمه مي يابد  ٢٤قسمت ب از ماده    ٣و    ١و يا تاخير حداكثر مطابق بندهاي    عمومي ) 

و    شودميبه مرجع صدور پروانه اعلام    ادامه عمليات ساختماني   ، با دستور ناظر هماهنگ كننده، جلوگيري ازساختمان  دوم مقررات ملي
 .استادامه كار منظور ه  ب معرفي مجري جديدصاحبكار موظف به 

منظور اتخاذ تصميم اعلام  ه  به سازمان استان ب  عدم همكاري ناظر هماهنگ كننده، مراتب از طرف مجري  عدم دسترسي يا  صورت  در  تبصره :
  واهد شد. خ

 :  گرددميمنعقد ،  و زمان جديد به شرح زير مبلغبا  آن متممپس از اتمام زمان اوليه قرارداد،  تمديد قرارداد:-٢-٣-٥

  : مبلغ در دوره تمديد 

اجتماعي    رفاه و    كار   تعاون،   مي از طرف ادارهاعلادستمزد    حداقلنرخ    براساس افزايش  (كاربرگ ب)  باقيمانده   دستمزديامور    تعيين مبلغالف)  
  . مي باشد   بين طرفين مازاد قابل انعقاد يا هرگونه توافق قراردادافزايش كسورات قانوني   درصد ضريب بالاسري و٣٠ حداكثر بعلاوه

يا  براي اتمام پروژه برعهده صاحبكار است (طبق قيمت روز مصالح)    (كاربرگ الف) باقيمانده  هايآيتممصالح  قيمت  ب) پرداخت مابه التفاوت 
  هرگونه توافق مازاد قابل انعقاد بين طرفين.

يا هرگونه   ماندابت ميبا همان درصد قبلي ث  درصدي از مبلغ ساخت پروژه) در طول مدت تمديد  (كاربرگ ج ،  پيمان  ج) حق الزحمه مدير
  توافق مازاد قابل انعقاد بين طرفين.

،  همين شرايط خصوصي)  ٣(موضوع بند ب از ماده    دهد ميوظايف مدير فني را انجام  در قرارداد مديريت پيمان،  حق الزحمه مجري كه  د)  
مبلغ حاصل از فرمول  لازم به ذكر است،. باشدميبراي كل مدت زمان تمديد مورد نياز پروژه  مبلغاين  ،شودمي محاسبه  فرمول زيرراساس ب

  : بودهاي باقيمانده خواهد  آيتم اجراي برايزير 
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  زمان تمديد در   كل مبلغ  = ١.٤١ ×مبلغ اوليه به ازاي هرمتربع)   ×پيشرفت فيزيكي پروژه   درصد باقي مانده از × پروانه اوليه(متراژ 

هاي مصور و جدول زمان بندي توسط مجري تهيه و به سازمان استان   به استناد گزارش  پيشرفت فيزيكي پروژه  و: فصل مشترك    ١تبصره  
  . گيردنمي، تمديد تعلق  و به پايان رسيده استهايي كه در مدت قرارداد انجام شده به آيتم . ضمناگرددميارسال 

حق الزحمه اعلامي  مبلغ تمديد براساس    مجزا از فرمول بالا،  ،اي كه در دوره تمديد احداث شود  براي متراژ مازاد بر پروانه اوليه:    ٢تبصره  
ضمناً لازم به تذكر است متراژ مازاد بر پروانه در محاسبه درصد   . گرددمي  مطابق آخرين جدول هزينه ساخت و ساز شوراي مركزي تعيين

  پيشرفت فيزيكي فرمول بالا موثر نخواهد بود.

 زمان تمديد :  

از تاييد پيشرفت فيزيكي پروژه    الف) به مدت  وپس  باقيمانده محاسبه   اوليه  براساس تناسب پيشرفت فيزيكي نسبت  پيمان، ميزان زمان 
  . گرددمي

  . گيردميزمان قرارداد) مورد محاسبه قرار  %١٥تمديد قرارداد پس از انقضاي زمان تعليق پروژه (اختيارات كارفرما معادل  ب)

  درصد باقي مانده ازپيشرفت فيزيكي پروژه) = زمان تمديد  ×(زمان اوليه قرارداد 

  :  (تعديل آحاد بها) تعيين شرايط تعديل مبلغ قرارداد-٦ماده 

صورت توافق طرفين، مبلغ ، در  "مديريت پيمان"يا    "دستمزد و مصالح"يا    "دستمزدي"قراردادهاي    درشرايط عمومي،    ١٢در اجراي ماده  
لازم به تاكيد است  قرار خواهد گرفت. براي پرداخت و ملاك عمل ايشان شده صورتجلسهمابين مجري و صاحبكار   في  ها،برخي آيتم تعديل

  . باشد مي، نشودميكه اجراي اين ماده مشمول قراردادهاي مديريت پيماني كه صرفا خدمات مديريت فني ارائه 

   تضمين مورد قبول صاحبكار:-٧ماده 

يا    نامه  ، ضمانت  سفته  چك،  از   اعم  كارفرما  قبول  مورد: (  گردان  تنخواه  پرداخت،  پيش  تضمين  براي   صاحبكار  قبول  مورد  تضمين بانكي 
  . باشدمييا هرگونه توافق ديگر قابل انعقاد بين طرفين   )ضمانت نامه محضري

  نحوه استرداد تضمين و تعيين مراحل و درصدهاي آن: -٨ماده 

انتفاع ساقط   يز...  از ح  ر و استهلاك تضمين ياواسطه پيشرفت كاه  طول مدت پيمان باگر تضميني در اختيار كارفرما سپرده شده بود و در  
  خواهد شد : انجام تضمين نشده بود، به روش زير آزادسازي 

  قطعي   تحويل  از  پس  و)  موقت  تحويل  صورتجلسه  هئارا  با (  شودمي  مسترد  كارفرما  نزد  تضامين  كل  از  %٥٠  ،موقت  تحويل  از  پس
دوره تضمين   اتمامكه پايان كار بهره برداري ساختمان زودتر از    در صورتي.  شد  خواهد  آزاد  تضمين   %١٠٠)  قطعي  تحويل  صورتجلسه  هئارا  با( 

  خواهد بود. پروژه تحويل قطعي  ملاكصادر شود، تاريخ پايانكار بهره برداري 

  ها و حسب مورد اسناد هزينه و مدارك مثبته به صاحبكار: ها يا صورت هزينهوضعيت هاي لازم براي ارائه صورت تعيين زمان -٩ماده 

 صاحبكار   به  راكارهاي انجام شده    وضعيت  صورت  هر زمان ديگري كه طرفين قرارداد توافق مي كنند  يا  ماه  هر  تا پايان  حداكثر  بايد  مجري
  .  نمايد  اقدام آن پرداخت به نسبت روز ١٥ ظرف است موظف ايشان قانوني  نماينده يا و صاحبكار نمايد هئارا قانوني نماينده  يا

  تعيين مدت تضمين بعد از تحويل موقت: -١٠ماده 

  معادل  پس از تحويل كار،  مدت زمان مورد نظر، از مبحث دوم مقررات ملي ساختمانشرايط عمومي پيمان   ٥فصل    ٢١ماده    كامل  در اجراي
    .مورد توافق قرار گرفت ماه  ١٢
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 جريمه عدم انجام تعهدات هر يك از طرفين:تعيين درصد -١١ماده 

  ٢٧طبق توافق به عمل آمده، تعيين ميزان جريمه عدم انجام تعهدات هر يك از طرفين قرارداد، طبق نظر هيات حل اختلاف ( موضوع ماده 
  شرايط عمومي پيمان) محقق خواهد شد. در غير اين صورت نظر مراجع قضايي حاكم است.  

  وفق توافق طرفين انجام خواهد شد.  تعيين درصد جريمه تاخير غير مجاز:-١٢ماده 

  هاي كارگاه در طول مدت توقف ناشي از عدم پرداخت مطالبات حقه مجري:  تعيين درصد خسارت هزينه-١٣ماده 

شرايط عمومي پيمان ) يا راي مراجع قضايي يا   ٢٧صاحبكار موظف به پرداخت حقوقات متصوره مجري طبق نظر هيات حل اختلاف ( ماده 
  . باشد ميهر توافق ديگري 

 بر   مجري  آلات  ابزار  و   ادوات  و كارگاه  نگهداري  هزينه  قرارداد  طول  در  كارگاه   تعليق  صورت  در  :تعيين مبلغ يا درصد هزينه تعليق  -١٤ماده  
  .  باشد ميصاحبكار  عهده

در صورت نياز به اجراي اين بند، علاوه بر اعمال شرايط ماده    شرايط تعليق براي مدت بيش از سه ماه و همچنين بيشتر از يكبار:-١٥ماده  
شرايط   ٢٧طبق نظر هيات حل اختلاف ( ماده    مجريحقوقات متصوره  ( هزينه هاي تعليق بند فوق الاشاره)، صاحبكار موظف به پرداخت    ١٤

 . باشد مي عمومي پيمان) يا راي مراجع قضايي يا هر توافق ديگري

چنانچه كار اجرايي در زماني كمتر از مدت مندرج در قرارداد با احتساب زمان تعليق به اتمام برسد،  تعيين درصد جايزه تسريع: -١٦ماده 

      .(طبق توافق طرفين) گيردمي.................... پاداش به مجري تعلق  ................................... به ازاي هر ماه ........................................

قراردادها، هزينه هاي مترتب بر صدور بيمه نامه ها همگي    در كليه تعيين سهم هر يك از طرفين قرارداد در مورد هزينه بيمه:-١٧ماده  

 (كليه بيمه نامه ها)  بر عهده صاحبكار است.
  

مطابق با باب هفتم    ،پيمان  شرايط عمومي  ٢٧ماده  در صورت عدم حصول توافق از    :(داوري)  افراد هيات حل اختلافتعيين  -١٨ماده  
  و به شرح زير ارجاع داده خواهد شد : داوري  هياتموضوع به   آيين دادرسي مدني،

هرگونه اختلافي كه از اين قرارداد في مابين طرفين حادث در صورت بروز هرگونه اختلاف ناشي از تفسير يا اجراي اين قرارداد و به طور كلي  
هاي قراردادي، تفسير مفاد  شود هرچند به آن در اين بند اشاره نشده باشد از جمله الزام طرفين به انجام تعهدات قراردادي، مطالبه وجه التزام

  طرف اول،   نماينده  نفر  از يك  متشكل  داوري  هيأت  به  و بندهاي قرارداد كه در آن ابهام وجود دارد، فسخ، انفساخ و بطلان قرارداد، موضوع
لازم به توضيح است كه شرط داوري مستقل از قرارداد اصلي بوده   .گرددمي نفر داور مرضي الطرفين ارجاع نماينده طرف دوم و يك نفر يك

گيري اختيار تصميم  يداورهيات  در بالا اشاره شد،  و فسخ، انفساخ و حتي بطلان قرارداد اثري در اعتبار شرط داوري نداشته و همانطور كه  
هاي هاي مختلف قرارداد طبق خواستهدر خصوص اين موارد را هم دارد. ضمناً به داور اين اختيار داده شد كه مكرراً بتواند در خصوص قسمت
  نمايد. ساير موارد را از داور سلب نميجديد طرفين اظهارنظر نمايد و صدور حكم در خصوص يك قسمت قرارداد صلاحيت صدور راي در 

  . : هيات داوري در صورت لزوم، از نظرات كارشناسان و يا نمايندگان منتخب طرفين به تشخيص خود، استفاده خواهد نمود ١تبصره 

 داور مرضي الطرفينبه عنوان    مجريانهاي مرتبط با پروانه اشتغال  سازمان يا يكي از انجمن  و مشاوره   اختلافكميسيون رفع    نظريه:    ٢  تبصره 
كليه ملاحظات قانوني و ثبتي طبق قانون   بايستمي،  مرضي الطرفين  به عنوان داور  درصورت انتخاب انجمن مربوطه  . خواهد بودقبول    قابل 
باطل داوري مزبور  هيات  در غير اينصورت راي    ، رعايت گردد  و اشخاص صاحب امضاء  ، از جمله اعتبار مدت تصدي هيات مديرهانجمن  روز

   است.

لمناصفه با طرفين خواهد بود و در صورت عدم حصول توافق تعيين خواهد شد كه پرداخت آن با : حق الزحمه داور با توافق طرفين ٣تبصره 
  . گرددميدر خصوص ميزان حق الزحمه داور، ميزان آن به موجب آئين نامه حق الزحمه داوري تعيين 
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                                : داور مرضي الطرفين مكلف است پس از صدور راي، نهايتاً ظرف مدت يك هفته نسبت به ابلاغ راي داوري از طريق دفاتر قضايي   ٤تبصره  
  لطرفين است. قدام به موقع برعهده داور مرضي ا( سيستم الكترونيكي قضايي ) اقدام نمايد، مسئوليت ناشي از عدم ا

مكتوب بين مجري و    ه صورتها بايد بكليه ابلاغ  ها مي تواند به صورت غير كتبي صورت گيرد:تعيين مواردي كه ابلاغ-١٩ماده  
  قابل قبول باشد).  تواندمي(در صورت توافق كتبي طرفين، استفاده از فضاي مجازي  صاحبكار انجام گيرد.

مكاتبات، اعم از موارد فني، اجرايي و حقوقي ( از قبيل فسخ ، تمديد يا خاتمه قرارداد )،  هاي كتبي شامل كليه    تبصره : درخصوص ابلاغ
ي  بايستي از طريق اظهارنامه قضايي يا پست سفارشي به آدرس مندرج در قرارداد كه به عنوان اقامتگاه قانوني در زمان انعقاد قرارداد معرف

 شده، ارسال گردد. 

درصورتي كه قبل از انعقاد قرارداد در اين   ار نيست:حبكهزينه آن بر عهده صا ،پيمان  مديريت  مواردي كه در قرارداد-٢٠ماده  
 .   باشدمياز ابتدا تا انتها تماماً برعهده صاحبكار  هااي نشده باشد، كليه هزينهمابين طرفين، صورتجلسه  في ،خصوص

پيمان به آن درصدي تعلق نمي گيرد يا درصدي غير از درصد مندرج در قرارداد مورد   مديريت  ي كه دريهزينه ها-٢١ماده  

از ابتدا تا انتها   ها  كليه هزينهبه  مابين طرفين، صورتجلسه اي نشده باشد، في  ،صورتي كه قبل از انعقاد قرارداد در اين خصوصدرنظر است:  
  .  گيردميدرصد تعلق 

  ، صاحبكارمابين مجري قديم و جديد و  به كارهاي اجرا شده قبلي با ملاحظه صورتجلسه فصل مشترك في  در زمان تعويض مجري،  تبصره :
  . گيردنميتعلق  درصدي

مورد نظر و خواسته طرفين قرارداد است و   ،اجراي ساختمان و شرايط عمومي  و  ساير موارد خاصي كه با توجه به قرارداد-٢٢ماده  

  رعايت آنها الزامي است: 

صورتي كه پرداخت حقوق نيروي انساني كارگاه برعهده صاحبكار باشد، مشاراليه متعهد به پرداخت حقوقات قانوني نيروي انساني    در-  ٢٢-١
 .   باشد ميمزبور 

اجرا  ناظر مربوطه، قابل  اعلام به با ،ذيربط طراحييد اپس از ت  م به پروانه، ض نقشه هاي من در صاحبكار  نظرمورد  تغييرات و اصـلاحات- ٢٢-٢
  . باشدمي مجري توسط

 ومهندس طراح    بلافاصله موضوع را به  ، مجريدر صورت ملاحظه مغايرت بين نقشه هاي اجرايي يا عدم رعايت اصول فني در آنها-  ٢٢-٣
اگر بواسطه اين مطلب خللي در  .  پيگيري اصلاح امور و اخذ نقشه مورد تاييد طراح را درخواست نمايدصاحبكار    از  واعلام    صاحبكارو    ناظر

  وليت آن به عهده صاحبكار است.وو مس گرددنميمجري تلقي  قصورپيشرفت فيزيكي كار رخ دهد، جزو 

 صاحبكار،  دهدتا زماني كه مقررات دولتي اجازه نميانجام دهد و  نيروي انساني ماهر مورد نياز كارگاه را    استفاده ازمديريت بر  مجري،  -٢٢-٤
  مطالبه نمايد.   صاحبكاراز  و در صورت ضرورت بكارگيري آنان مجوز وزارت كار و امور اجتماعي را    نموده  منعاز بكارگيري كارگران خارجي    را

 .   هستندهاي منبعث از آن مقررات بيمه و تأمين اجتماعي و قانون كار و بخشنامهملزم به رعايت و مجري  صاحبكار - ٢٢-٥

فقط با حكم صريح هيات حل   مزبورتضمين    ضبط  شرايط عمومي )،  ١٧درصورت سپردن تضمين از طرف مجري ( موضوع ماده    -  ٢٢-٦
صاحبكار مقدور است، چنانچه صاحبكار بدون تحقق يكي از اين دو موضوع، ) و در غير اينصورت حكم مرجع قضايي به نفع    ٢٧( ماده    اختلاف

    اقدام به وصول تضمين مربوطه نمايد، مصداق خيانت در امانت است. 

 تامينالاجرا بوده و هزينه ر كارگاه لازمناظر د هاي صادره از طرف براساس دستورالعمليت تمامي اصول ايمني و موارد حفاظتي  رعا  -  ٢٢-٧
  گردد.  نياز جهت اين امر توسط صاحبكار پرداخت مي مصالح و لوازم مورد
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و    هانامه و غيره را مطابق با ضوابط جاري آيين  خاك،  مجري موظف است انجام كليه آزمايشات فني از قبيل آزمايش جوش، بتن  -  ٢٢-٨
 .   انجام دهد و يا حسب درخواست ناظر به هزينه صاحبكار، مقررات ملي ساختمان 

هاي چون ساخت و دفترچه اطلاعات فني و ملكي ساختمان مجري موظف است ضمن پيگيري، اقدامات لازم در خصوص تهيه نقشه  -  ٢٢-٩
 باشد.   مي ..................................... ..... هاي متعلقه به عهده كليه هزينه طبق توافق طرفين، را بعمل آورده و

صادره  ار، بايد ايشان داراي كارت مهارت فني معتبر حبكمعرفي پرسنل كارگاه از قبيل كارگر و پيمانكار جزء از طرف صادر صورت - ٢٢-١٠
    . باشدميمورد قبول نيز ها   حرفه اي ساير استانو هاي فني  كارت مهارت فني صادره از سازمان  . شندباحرفه اي و از سازمان فني  

  . نمايد  حقوق آنرا پرداخت مي مرتبط با نگهبان پروژه، با كسي است كههاي مسووليتتقبل   - ٢٢-١١

صاحبكار خواهد بود، مگر اينكه هاي اداري به عهده برق و گاز و غيره و همچنين انجام كليه پيگيري ،اقدام براي اخذ انشعابات آب - ٢٢-١٢
 .پذيردتوافق مجزايي در اين خصوص بين طرفين صورت 

 .شودصورت جداگانه پرداخت ميه باشد كه خارج از مبلغ قرارداد بوده و بار ميحبكارزش افزوده اين قرارداد به عهده صابر ماليات -  ٢٢-١٣
  مطالبه اين وجه را انجام دهند.  توانندميصرفاً مشمولين پرداخت ماليات بر ارزش افزوده، 

پيماني كه صرفاً    مديريت  هايقرارداد  در   ، روزهاي تعطيل رسمي در تقويم  شب يا  مسئوليت ناشي از هرگونه عمليات اجرايي در  -  ٢٢-١٤
 برعهده صاحبكار است.  ،گرددميارائه  "فني  مديريت"خدمات 

ورود افراد ثالث و متفرقه بعد از اتمام ساعت كاري كارگاه بدون اخذ مجوز كتبي از مجري ممنوع بوده و مسئوليت ناشي از عدم    -   ٢٢-١٥
  است. آمررعايت اين موضوع مستقيماً برعهده 

 عهده صاحبكار است. بر ١٥-٢٢وليت عدم رعايت بندئ، مسشودميارائه  "مديريت فني"تبصره : در قراردادهايي كه خدمات 

پس از تكميل عمليات موضوع قرارداد و آماده شدن كار براي تحويل و بهره برداري، مجري مراتب را حداقل يك هفته قبل به طور    -   ٢٢-١٦
  دارد.  ار و سازمان نظام مهندسي استان اعلام ميحبكهاي چون ساخت به ناظرين، صاكتبي و به همراه نقشه

پروژه طي   اعلام كتبي موعد مزبور به ناظر هماهنگ كننده،  با  پروژه،  تعيين روز تحويل  از  ار حبكتحويل صا  ،اي  جلسهصورتتنظيم  پس 
درصد كل كار، داراي    ٣نخواهد شد. در صورتي كه پروژه بيش از  كار  عدم حضور ناظر هماهنگ كننده موجب توقف فرآيند تحويل    .شودمي

شود. در غير اين صورت در همان صورتجلسه ضمن تحويل پروژه، زمان ايراد يا نواقص باشد، تحويل كار، به بعد از رفع نقص مذكور موكول مي
گردد و مجري مكلف و متعهد به مديريت بر  ي ميدرصد كل كار مندرج در قرارداد پيش بين  ٣هاي معيني براي رفع نقص جزيي كمتر از  

 رفع آنها در مدت مذكور است.  

ز قصور مديريت تبصره : از تاريخ تحويل كار تا مدت ......................... روز، در صورتي كه هر عيب يا نقص فني در ساختمان ايجاد شود كه ناشي ا
ايرادات و جبران خسارات به عهده وي مي ار حبكباشد. در صورت عدم اصلاح در مدت مقرر در صورتجلسه تحويل، صامجري باشد، رفع 

كسر نمايد. ..... درصد بالاسري از مجري يا تضامين وي ..هاي مربوطه را به اضافه ....تواند راسا اقدام نموده و هزينهمي
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 )٢شرايط خصوصي پيمان (پيوست  ٣مرتبط با بند ب ماده توافقنامه مالي 

...............  ..........................كد ملي: .......................  باصاحبكار/نماينده قانوني  ...............................  .....................آقاي/خانم ...................اين توافقنامه فيمابين  
 معتبر   و  رسمي  صاحبكار، وكالت  قانوني  نماينده  توسط  فرم  امضاي  (درصورت  قراردادبه عنوان طرف اول  و شماره همراه ......................................  

    ...........  .......................................ملي  با شناسه .......................................  ....................................شود)  و سازنده ذيصلاح: شركت حقوقي    ضميمه   بايستي
  صلاح   سازنده ذي  /شماره همراه ......................................)  و  .....  ............................ كد ملي: .................................(نام و نام خانوادگي مديرعامل: ................

.....................................  ............................................  حقيقي   ملي  ..................................كد  همراه  شماره  دوم    عنوان  به....  و    تاريخ   درقرارداد  طرف 
  ملتزم گرديدند كه:   قانونا متعهد و  اطلاع از مفاد قرارداد به موجب اين مرقومه شرعا و  با علم وطرفين  منعقد گرديد و      .............../....... ...../..........

(عدد) ريال به حروف .................................................................ريال به شرح جدول ذيل از طرف اول  .........../............/............/.............   مبلغ كل قرارداد  
يك هفته قادر به كسر ظرفيت در سازمان نظام مهندسي ساختمان  مدت  ظرف    به طرف دوم پرداخت شود. چنانچه طرف دوم به هر دليلي حداكثر

نسبت به استرداد وجوه دريافتي و اسناد مالي عندالمطالبه به ذينفع (طرف اول) اقدام نمايد، در غير اينصورت به ازاي  موظف است  استان نگردد،  
  تاديه به طرف اول پرداخت مي نمايد .  تاخيرريال، به عنوان خسارت  .........../............/............/.............  هر روز تاخير معادل  

ها به شرح جدول ذيل اقدام كند و در غير اينصورت  /نماينده قانوني نيز متعهد و ملزم است در تاريخ مقرر نسبت به پرداخت   صاحبكارهمچنين   
 تاديه به طرف دوم پرداخت مي نمايد .  ريال، به عنوان خسارت تاخير.........../............/............/.............  به ازاي هر روز تاخير در پرداخت معادل  

 باشد. لازم به ذكر است مسئوليت انجام تعهدات مالي في مابين الزاماً به عهده طرفين قرارداد مي 

 رسيد دريافت وجه نقدي 

بانكي   به  واريز  رسيد   ................./......../.......... تاريخ  در  ريال   ............./............/............/........... ذيمبلغ  مجري  قانوني  شماره  حساب  به    صلاح 
 ......................... شعبه ............................ ................................................................................ نزد بانك ...................................

  مواعد پرداخت ( مشخصات چك ) 

 رديف بانك   شعبه چك   سريال تاريخ چك (ريال)   مبلغ چك

 ............./............/............/...........  ................./......../..........    ١ 

 ............./............/............/...........  ................./......../..........    ٢  

 ٣ 
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