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 عمومي   كاربريهاي   در  بنا  احداث   و   طراحي   معيارهاي  و  ضوابط  تدوين 
 

ازاينرو تحققپذيرى  .طرح تفصيلي، حاوى اسنادى است كه براى اجرايي شدن، نيازمند تضمينهاى حقوقي و قانوني است

مقررات   و  ضوابط  قالب  در  كه  است  واضح  و  روشن  رويكردى  و  اصول  چارچوبها،   تعيين  نيازمند  تفصيلي،  طرح  پيشنهادات  اجراى

بديهي است ضوابط و مقررات طرح بايستي به نحوى تنظيم گردد تا در جريان اجراى پروژهها،   .كنترل توسعه تدوين ميگردند

 .از اهداف، سياستها و رويكردهاى طرح فاصله پيدا نكرده و در راستاى آن گام بردارد

ذكر  به  لازم  .ميپردازيم  مشهد  حوزههاى برنامهريزى شهر تفصيلي  طرح  مقررات  و  ضوابط  تدوين   به ادامه  در  مقدمه اين  با

تلاش    و  گرفته  قرار  عمل  ملاك   فرادست،  سند  بهعنوان  مشهد  جامع  طرح  مقررات  و  ضوابط  ضوابط،  اين  تدوين فرايند  در  كه  است

به همين اعتبار مطابق سند فرادست، اين   .شده است تا مغايرت و تناقضي با سند طرح جامع شهر مشهد وجود نداشته باشد 

شامل ميزان تراكم، طبقات، سطح اشغال  (گزارش با توجه به ويژگيهاى هر كاربرى به تعيين و توصيف عوامل مختلف كالبدى 

 .ميپردازد )كاربرىها و كاركردها و فعاليتهاى مجاز به استقرار(و عملكردى  ...)و

ضوابط و مقررات شهرسازى و معمارى براى  " لازم به ذكر است رعايت ضوابط و استانداردهاى ساختماني كشورى ازجمله

تهيهشده توسط مركز تحقيقات ساختمان و مسكن وزارت راه و شهرسازى همچنين ساير ضوابط  "افراد معلول جسمي حركتي

  در كليه طرحهاى توسعه شهرى و ازجمله طرح  ...)ميراث فرهنگي، نوسازى مدارس، علوم پزشكي و(مصوب و قانوني كشور 

 .تفصيلي حاضر لازمالاجرا است

كنترل   و  هدايت  ):كلان(  اول  سطح”شامل  سطحي  سه  نظام  يك  در  مقررات  و  ضوابط  اسناد  جامع   طرح  پيشنهادهاى  اساس  بر

كه    ميگردد  تهيه”تفصيلي  طرحهاى  ):خرد(  سوم  سطح”و”برنامهريزى  حوزههاى  توسعه  الگوى  ):مياني(  دوم  سطح”،”فراگير

بر اين اساس كنترل تداوم سياستها و راهبردهاى   .گزارشهاى موجود منعكسكننده بخش سوم اين نظام محسوب ميگردند

 .است  سطح  اين  در  سند  وظيفه مهمترين  جامع طرح  كلان  جهتگيرىهاى  و خطمشيها با  متناسب  حوزهها تفصيلي  طرحهاى 

  لازم به ذكر است سند ضوابط و مقررات طرح تفصيلي حوزههاى برنامهريزى شهر مشهد در قالب كاربرىهاى عمومي و 

 .غيرانتفاعي و ساير كاربرىهاى پيشنهادى طرح خواهد گرديد
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 عمومي  و  مختلط  تجاري، كاربريهاي   در  بنا  احداث  و  طراحي  مقررات  و  ضوابط ارائه١-
 

 اصطلاحات  و  مفاهيم  تعاريف،

بهكاررفته،    مقررات  و  ضــوابط  ســند  در  بهويژه  و  تفصــيلي  طرح  اســناد  مجموعه  در  كه  اصــطلاحاتي   و  مفاهيم  بند  اين  در

 .تعريفشده است

 پايه تعاريف  

  طبق ماده يك قانون تغيير نام وزارت مسكن، طرح تفصيلي، طرحي است كه بر اسـاس معيارها و ضــوابط كلي :طرح تفصيلي

و   محلات  ســطح در اراضــي نحوه اســتفاده از شــامل شــهرى مختلف و عوامل  مشخصات عناصر تعيين  به طرح جامع شهر

كامل احداث    ساختماني، ضوابط و تراكم  تراكم جمعيت ميزان مرور، و  تفصيلي شبكه عبور و  مشروح وضعيت  مختلف، پهنههاى

 .بنا و اولويتهاى مربوط به مناطق بهســازى و نوسازى توسعه و حل مشكلات شهرى ميپردازد

  ارائه  و مقررات ازاينپس در ضوابط كه هكتار است ٣٠٥٧٧بر    بالغ مشــهد محدوده طرح تفصيلي شــهر :شهر مشهد محدوده

 .ذكر ميشود "شهر"شده بهعنوان

  و بهوسيله بوده )قانوني ذىربط مراجع و يا تأييد حدود مالكيت توسط( مالكيت ششدانگ داراى سند كه قطعهاى  .قطعه زمين

 .معبر عمومي مجزا نشده باشد اما حداقل به يك معبر عمومي دسترسي دارد

  عبور آن  مجاور  يا  داخل از  كه  معبر  يا چند  يك  وجود با امكان  معين  مساحت   و ابعاد  با   محدود زمين  از  است  عبارت  .ثبتي  پلاك

 .ميكند و داراى شماره ثبتي مستقل و داراى سند رسمي ششدانگ است

  عبارت است از هر نوع مستحدثات سرپوشيده كه مورداستفاده سكونت يا فعاليت ادارى، تجارى، خدماتي، صنعتي، :ساختمان

 .كارگاهي و امثال آن قرار ميگيرد

 .گويند  عرصه را  است  مالكيت  داراى  فرعيكه  و  اصلي  جهت چهار  داراى  زمين  محدوده   :عرصـه 

 است  فرم  حجم و  ابعاد،  خصيصههايي چون  داراى  كه زمين  يك  در واقع  مسـتحدثات  يا   سـاختمان  هرگونه  :اعيان 

 هر  از  كه  است  ساختهشده  يا  نشده  ساخته  زمين  قطعات  از  مجموعهاى  كه  حوزه  كالبدى   تقسيم  واحد  كوچكترين  :شهرى  بلوك

 .محصورشده است )كال(طرف توسط مسير بنباز يا بنبست يا مسيل 

 .ميگردد  محاط  آن  در  مصوب  ضوابط  بر اساس  كل بنا   كه  است  سادهشدهاى  حجم   ):فضايي  لفاف ( حجمي  پاكت 

  مقررات  و  ضوابط  اساس  بر  كوچكتر  قطعه  چند يا  دو  به  زمين  قطعه  يك  تقسيم  مبين  ثبتي  است  عملي ).عرصه(  زمين  تفكيك

ضوابط    و  تفصيلي  طرح  مطابق  دسـترسـي  يك  داراى  ميبايست  الزاما    تفكيكي  پلاك  و   قطعه  هر  .است  تفصيلي   طرح  برنامههاى  و

چگونگي   همچنين  و  تفكيك  جهت  و   آنها   طول  و  عرض  زمين،  قطعات  شكل   و  اندازه   دربرگيرنده  تفكيك  كلي  مقررات  باشد  طرح

 .تأمين دسترسيها است

  مذكور  مساحت كمتر از به تفكيك اراضي .باشد داشته  بايد براى تفكيك  قطعه هر كه مساحتي است حداقل :تفكيك حدنصاب 

پاسخگويي    در  شده  تعيين  تفكيك  ضابطه  به  نسبت  )روادارى(  قبول  قابل  بازه   درصد  ٥  بيني  پيش  قطعات،  تفكيك  در  .نيست  مجاز

 روادارى  ضابطه  هكتار  ١  مساحت  حداكثر  با  قطعات  تفكيك  در  است  ذكر  به  لازم  .است  مجاز  عمل  ملاك  كاربرىهاى  همه  به 
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مقررات   و  ضوابط  در  شده  اعلام   تفكيك  حدنصاب  هكتار   ١  از  بيش  قطعات  در  و  بوده  عمل  ملاك  قطعات  درصد  ١٠  حداكثر  مذكور

هكتار رعايت حداقل مساحت تفكيك الزامي است و مشمول  ١به عبارت ديگر در قطعات بيش از ( ١.مي بايست رعايت گردد

 .)روادارى نميباشد

 طبق  كه  ميشود   انجام   وقتي  رسمي  و  قانوني  تجميع  .قطعه  يك  بهصورت  هم  به  مجاور  زمين  قطعه  چند  نمودن  يكپارچه  .تجميع

 .ضوابط قانوني، اسناد قطعات مجاور لغو و يك سند مشترك براى مجموع قطعات تنظيم ميگردد

  ديگر،  تعريف  به  .است  شده  منظور  خانوار  يك  سكونت  براى  كه  است  ساختمان  يك  از  مستقل  بخشي  يا  ساختمان  .مسكوني  واحد

جهت   مستقل ورودى و  حمام توالت،  آشپزخانه،  چون لازم  تجهيزات با دائمي يك خانواده  اشغال  براى  مستقل  مجزاى واحد  يك

 .زندگي ساكنان آن باشد

  آن بلندتر از كف متوسط  متر ١/٥٠  و يا حداكثر )متوسط  كف(همتراز معبر  كه سطح آن  طبقهاى  عبارت است از .طبقه همكف

 .باشد 

  طبقهاى واقع در بين هريك از طبقات اصلي ساختمان كه مساحت و ضوابط حاكم بر آن در ضوابط و مقررات مورد  .نيمطبقه 

 .اشاره قرار گرفته است

  كف حداكثر از )بالاى سقف تراز(مفيد آن  گرفته و ارتفاع قرار  همكف پايينتر از سطح طبقه  كه قسمتي از ساختمان .زيرزمين

متناسب    و  است  مجاز  فني  ضوابط  اساس  بر  ميزان  هر   به  زيرزمين  طبقات   تعداد  حداكثر  .باشد  متر  ١.٥٠  )پيادهرو  تراز(  مجاور   معبر

 .٢با نوع بهرهبردارى تعيين ميگردد

مجاز   بهرهبردارى  نوع  با   متناسب   همكف  طبقه  مجاز  اشغال  سطح  قالب  در  مجاز   مشاعات   ساير  و  پاركينگ  جهت  زيرزمين  احداث

  .ميباشد   بلامانع  طرح  در مترمربع  ٢٥٠  پلاك مساحت  حداقل  و  متر  ١٠  عرض حداقل با  پلاكهاى در  واقع  ها  كاربرى  تمامي   در

در قطعات   .حداكثر سطح اشغال پيش بيني شده ملاك عمل براى تمامي طبقات منفي معادل سطح اشغال طبقه همكف است

مي باشند، احداث پاركينگ در    )تحت مالكيت خود فرد(خدماتي و اقامتي داراى پيشخوان   -با كاربرى محور مختلط تجارى

 ٣.زيرزمين در محدوده سطح اشغال همكف به علاوه فضاى اين عقب نشيني مجاز است

 .شوند ناميده  ...و   دوم  و  اول  طبقه  ترتيب  به  كه  همكف  روى طبقه  بر  طبقات  كليـه  .فوقاني  طبقات 

 .است گرفته  قرار  آزاد هواى  مجاورت  در  مستقيم طور  به طرف  سه يا  دو  از  كه  است  سطحي .بالكن 

 .است  سقف  فاقد  و  دارد  دسترسي باز  فضاى  به  ازيكطرف  حداقل كه  طبقات  در  ساختمان  از  قسمتي  ).تراس ( ايوان 

 .ميباشد  تراس  يا بالكن  ساختمان  در  نيمهباز  فضاى  از  منظور  تفصيلي  طرح  در  :نيمهباز  فضاى 

  بوده  احداث قابل  مجاز،   اشغال  سطح  قالب   صرفا  در  كه  است  جداكننده  ديوار  بدون  و  ستونها  شامل   ساختمان  از  قسمتي  .پيلوت 

 .و بهمنظور پاركينگ، انبارى و موتورخانه و ساير مشاعات عمومي استفاده ميگردد

مشروط بر اينكه موارد مذكور طبق (در پيلوت موجود باشد   در كاربرى مسكوني درصورتيكه فضاى مازاد بر موارد گفتهشده

ضوابط   اساس بر(  اختصاصي  اجتماعات  سالن  استخر،  لابي،   به  تخصيص  قابل  ،)باشد  تأمينشده   زيرزمين  در  تفصيلي  طرح  ضوابط

 .نيز است )طرح تفصيلي

 

 استناد  به ٢ ١٦/١٠/١٤٠٢طرح تفصيلي شهر مشهد مورخ  ٥مصوبه كميسيون ماده   ١به استناد بند  ١

  ١٣  بند   استناد  به  ٣ ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد  شهر تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون  مصوبه  ١٤  بند

 ١٤٠٢/٠٩/١١  مورخ  مشهد  شهر  تفصيلي  طرح   ٥  ماده  كميسيون   مصوبه 
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  مستحدثات به استثناى(و زير آن ساختماني   در سطح و بيرون سطح زيربناست كه باز فضاى  سطحي از زمين به صورت  .حياط

احداث نشده و براى استفادههاى محوطهسازى و كاشت درختان و فضاى   )مجاز به استقرار در ضوابط و مقررات طرح تفصيلي

 .سبز و ساير استفادههاى مجاز اختصاص دادهشده باشد

 داراى  يا  سقف  فاقد  و  است  قرارگرفته  آزاد  هواى  مجاورت  در  بهطور مستقيم  طرف   سه  يا  دو  از كه   است  سطحي  :ارتفاع  در  حياط

 .متر نسبت به سقف طبقه فوقاني باشد   ٦سقف با حداقل ارتفاع 

 فضاى باز نيمه عمومي يا پيشخوان فضايي است كه بهواسطه عقبنشيني كاربرى تجارى و  ).فضاى باز نيمه عمومي(پيشخوان 

اين فضـا عليرغم آنكه ميتواند داراى مالكيت خصـوصي  .در ارتباط با پيادهرو عمومي ايجاد ميشود ...)فرهنگي و (خدماتي 

 .باشد مورد استفاده عموم نيز قرار ميگيرد

 فضــايي است باز، كوچكتر از حياط اصلي ساختمان و معمولا  در منتهياليه ديگر ساختمان كه ممكن است در  .حياطخلوت 

 .تمام عرض يا قسمتي از آن قرار گيرد و بهعنوان نورگيرى و تهويه ساختمان در نظر گرفتهشده است

 .ميكند   هم وصل  به   را ساختمان  يك  اصلي  طبقه دو  حداقل بلند  سقف  يك  ايجاد  با  هستند كه بازى  داخلي فضاهاى  :ويد 

 فضـايي است باز كه در ميان ساختمان قرار دارد و بهطور معمول اضـلاع آن در تمام طبقات ساختمان امتداد يافته و  :نورگير

 .وظيفه تأمين نور و تهويه بخشي از ساختمان را در طبقات بر عهده دارد

  گلكارى و ســاير  براى درختكارى،  فقط  احداث نشده و  كه در آن هيچگونه ســاختماني   زمين  از قطعه  سطحي :فضاى باز

و ساير استفادههاى مجاز تخصيص   )در حيات خلوت(و تأمين نور  )بر اساس ضوابط طرح تفصيلي(استفادههاى محوطهسازى 

 .ميگردد  حياط   فضاى   و   )مجاز (  حياطخلوت   شامل  و   است   مجاز   پيوسته   غير  صورت   به   ضوابط   در   شده  ذكر   باز   فضاى  .باشد   دادهشده 

 .آشپزخانه  و  بهداشتي سرويسهاى  ساختمان،  تأسيسات  عبور براى  است  محلي  .داكت 

 .ميشود   داده   اختصاص  مراجعين   و  ساكنين  گفتگوى   و  انتظار   محل  بهعنوان   كه  ميشود  گفته  زيرزمين   يا  همكف  در   فضائي   به  :لابي 

 همان  در ... نشيمن و محل خواب، مثل آشپزخانه، تمام امكانات خانه ميشود كه  اطلاق   فضايي بدون اتاق  به  ).سراچه(سوئيت 

 .فضا قرار ميگيرد

  بالاترين  تراز  تا   )پياده   ورودى  تراز(  زمين  قطعه  مجاور  )متوسط  كف (  معبر  همتراز  سطح  ميانگين  عمودى  فاصله  .ساختمان   ارتفاع

 ).بدون احتساب خرپشته و الحاقات آن(بام 

 اين تراز در ضوابط و .سطح يك بنا مجاور با معبر كه بهمنظور پيوستگي بصـــرى داراى حد ارتفاعي يكسان است  :تراز پايه

سطوح بعدى بنا با عقبنشيني،   .مقررات طرح تفصيلي در هر خيابان بهتناسب با شخصيت و نقش تعريفشده قابلتغيير است

 .برحسب ضوابط تعيين ميگردد  ...تغيير مصالح و يا  

 يا چند يك  داراى  ممكن است يا بنا قطعه يك  .است  يا ساختمان زمين  قطعه و معبر بين  مشترك مرز يا حد از  عبارت است  .بر 

 .بر باشد 

  عبارت است از تراز ورودى اصلي پياده )عمدتا  براى محاسبه ارتفاع ساختمان(موقعيت كف در گذرگاه عام  .كف در گذر عام 

 .ساختمان روى خط بر ديوار خارجي ساختمان
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  ميزان در آن ميتوان كه قسمتي از عرصه نور طبيعي، و استفاده از مناسب معمارى براى در راستاى ايجاد امكان :حوزه ساخت

بيش از سطح اشغال مجاز   بديهي است؛ اين ميزان،  .معرفي ميگردد مجاز را جانمايي نمود، با عنوان حوزه ساخت سطح اشغال

  .بوده وليكن استقرار سطح اشغال مازاد بر ميزان تعيين شده در طرح تفصيلي، در حوزه ساخت، به هيچ عنوان مجاز نميباشد

 .است ٥هرگونه تغيير حوزه ساخت برخلاف ضوابط طرح تفصيلي مستلزم تصويب در كميته فني و كميسيون ماده 

 در راستاى ايجاد امكان طراحي  .قسمتي از سطح هر زمين كه جهت احداث ساختمان اختصاص دادهشده است  .سطح اشغال 

ضوابط   حاضر،  گزارش  در  .ميگردد  محسوب  زمين  روى  بر  طبقه  همان  عمودى  سايه  معادل   طبقه  هر  اشغال  سطح  بهينه،  معمارى

هرگونه تغيير سطح اشغال و محدودهى جرم گذارى برخلاف ضوابط   .سطح اشغال خاص هر طبقه حسب مورد ارائه شده است

 .است ٥طرح تفصيلي مستلزم تصويب در كميته فني و كميسيون ماده 

 فعاليتها  از  برخي  .مساحت زمين كل  سطح به  استفاده  مورد  طبقات  زيربناى  كل  سطح  نسبت  از  است  عبارت  .ساختماني  تراكم 

 .در كاربرىهاى مختلف بر حسب ضوابط و مقررات جزو تراكم محسوب نميگردند  ...)نظير پاركينگ و(

 مادهواحده قانون ٤مانند تبصره (تراكم تخصيص يافته به اراضي شهرى پس از اعمال كليه قوانين ذىربط مشمول  .تراكم پايه

حوزه   در  كه   املاكي  براى  ...و  شهردارىها  قانون  ١٠١  ماده  اصلاحيه  شهردارىها،  و  دولتي   طرحهاى  در  واقع   املاك   وضعيت  تعيين

 .است ١٠٠اين عدد بر اساس محاسبات صورت گرفته در شهر مشهد معادل  .ميباشد  )شمول آن قرار ميگيرند

 نظير معبر(حداكثر قابليت تراكمي است كه هر زمين با توجه به مطالعات و سياستها و ملاحظات طرح تفصيلي   .تراكم مجاز 

ملاحظات    شهرى،  منظر  و  ترافيكي  ملاحظات  واحد،   هر   براى  تعريفشده   اندازه  موردنياز،  خدمات   استقرار،  محل  و  همجوار

 .بر اساس طرح تفصيلي و ضوابط و مقررات مربوطه ميتواند داشته باشد )زيستمحيطي، پدافندى، تأمين تأسيسات زيربنايي

 .ناخالص  بهصورت  ساختمان  در  طبقات  كليه  زيربناى  مساحت  مجموع  از  است  عبارت .زيربنا  كل  ناخالص  سطح 

 .مييابد   اختصاص  حوزه يا  آن شهر  جمعيت از  نفر  هر  به  متوسط  بهطور  كه  زميني  مقدار .زمين  سرانه 

 مسكوني  واحد  در ساكن  افراد  از  نفر  هر  به  متوسط  بهطور  كه  مسكوني  واحد  زيربناى  از  مساحتي  مقدار .مسكوني  زيربناى   سرانه

 .اختصاص مييابد

 كليه سطوح خارجي ساختمان كه مشرفبه فضاهاى باز، حياطهاى اصلي، فرعي يا خلوت همان ساختمان و .نماى ساختمان 

 .نماسازى وفق ضوابط و مقررات سيما و منظر الزامي است  .مشرفبه فضاهاى باز مربوط به گذرگاه و خيابان عمومي ميباشند

 .صدور پايان كار بعد از اتمام عمليات ساختماني اعم از قسمتهاى داخلي و كليه نماهاى ساختمان امكانپذير است

 .است  فضاهاى عمومي  و   معابر  خيابان و   سمت  كه   نمايي   از  است  عبارت  ساختمان اصلي  نماى  .ساختمان  اصلي نماى 

  حياطخلوت  يا   جانبي  فرعي،  حياطهاى  به  مشرف  كه  نمايي   از  است  عبارت  ساختمان  فرعي   نماى  .ساختمان   جانبي  يا  فرعي  نماى

 .است 

  باز  فضاى   در  )تفصيلي  طرح  مقررات  و  ضوابط اساس  بر(  ميتواند  كه  نقليه  وسايل  نگهدارى  و  توقف  جهت  است  فضايي :پاركينگ

پيشبيني مساحت هر جاى پارك بر اساس مقررات ملي ساختمان الزامي  .قرار گيرد )فضاى بسته(مازاد و يا داخل ساختمان 

 .است 

 عبارت است از سطح زيربناى آن واحد كه در آن سطح مشاعات و ساير فضاهايي نظير :واحد مسكوني )خالص(زيربناى مفيد 

 .و پاركينگ محاسبه نميگردد )خارج از ساختمان(انبارى 
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 ميزان عقبرفتگي جرم از بر يا اضــلاع مجاور معبر يا پلاكهاى مجاور كه براى ساختمانهاى خاص، از :عقبنشيني جانبي

 .طبقاتي با ارتفاع معين به بعد لحاظ ميگردد 

 .ميگردد  احداث  ...)  و  حياطخلوت  نورگير،(  پرتگاهها ديگر  و بام  محيط  در  متر  ١.١٠ارتفاع حداقل  با  اسـت  ديوارى  :جانپناه

  .يا زيربنا كه بهصورت مشترك توسط ساكنان دو يا چند واحد مســكوني قابلاستفاده است سـطوحي از قطعه زمين  :مشاعات 

بر اساس  (آســانســور، راهپله، راهرو، پيلوت، پاركينگ، سالنهاى بازى و اجتماعات و استخر اختصاصي مجموعههاى مسكوني 

فاضلاب، لولهكشيهاى اصــلي، برق، آب و گاز عمومي  (، انبارها، فضاى باز، تأسيسات عمومي و زيربنايي )ضوابط خاص هرگونه

 .جزو مشاعات بهحساب ميآيند ...و اتاق سرايدار و  ...)و

 .آسمان و  )بام(  ساختمان نهايي  حد  بصرى  خطوط  تلاقي   محل  :آسمان خط 

  باهمستانهاى محله فضاهاى همگاني و جمعي هستند كه از سطح محلي تا ناحيهاى را پوشش ميدهد و در  :باهمستان محله

و ورود را ايفا   ميگيرد و رسالت عرصههاى مكث به خود دليل همجوارى با عارضه طبيعي نقشي فراتر از پارك به برخي مناطق

 .مينمايد 
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 )زمين   كاربري(  فعاليت  و  عملكرد  ساختارتعاريف  

  محدوده شهر عبارت است از حد كالبدى موجود شهر و توسعه آتي در دوره طرح جامع كه ضوابط و مقررات .محدوده شهر

و تأمين خدمات   معابر  توسعه  و  ازجمله احداث طرحهاى عمراني  اجراى بر شهردارىها علاوه .هست  لازمالاجرا  آن  در  شهرسازى

ساير    و  تأسيسات  و  ساختمان  هرگونه  احداث  بر  نظارت  و  خودكنترل   قانوني  وظايف  چارچوب  در  زيربنايي  تأسيسات  و  شهرى

  شهر، روستا و  حريم   قانون تعاريف محدوده و(عهدهدارند   را نيز به  شهر   عمران در داخل محدوده  اقدامات مربوط به توسعه و 

 ١)، ماده  ١٣٨٤شهرك و نحوه تعيين آنها، 

  حريم شهر عبارت است از قسمتي از اراضي بلافصل پيرامون محدوده شهر كه نظارت و كنترل شهردارى در آن .حريم شهر

توسعه   براى  مناسب  و  لازم  اراضي  حفظ  بهمنظور  .ننمايد   تجاوز  مربوط  بخش   و  شهرستان  كشورى  تقسيمات  مرز  از  و  دارد  ضرورت

در    و تأسيسات  ساختمان  احداث براى استفاده  جنگلها، هرگونه و باغات كشاورزى،  اراضي  حفظ رعايت اولويت  با  شهرها  موزون

 .داخل حريم شهر تنها در چارچوب ضوابط و مقررات مصوب طرحهاى جامع و هادى امكانپذير خواهد بود

شناختهشده    مجاز  شهر  حريم داخل  در  مصوب  ضوابط  و   طرحها  بهموجب  كه  تأسيسات  و  ساختمان  هرگونه  احداث  بر  نظارت

كه درهرحال از محدوده قانوني و حريم شهرها و قانون شهردارىها مستثنا (و حفاظت از حريم بهاستثناى شهركهاى صنعتي  

به عهده شهردارى مربوطه است، هرگونه ساختوساز غيرمجاز در اين حريم تخلف محسوب و با متخلفين طبق مقررات  )است

 ٢)، ماده ١٣٨٤همان، (  .رفتار خواهد شد

 .ميشود  ناميده   زمين  كاربرى  آن، براى شده  پيشيبني  استفاده   نوع  يا  و  موجود  وضع  در   استفاده از زمين  نحوه  :كاربرى 

 استفاده  .قابل انجام است  مربوطه مقررات و با رعايت ضوابط در يك پهنه كه قابل بهرهبردارى است  فعاليتهاى  .استفاده مجاز

مجاز در يك پهنه به معناى استقرار بدون قيد و شرط آن نخواهد بود، بلكه همچنان استقرار فعاليت تابع برخي قيود و شروط  

 .طرح خواهد بود

 اصلي   عملكرد  و   هويت  حتي  و  ندارد  انطباق   و  همخواني  پهنه  اصلي  كاركرد  با   متعدد   دلايل  به  كه  است  فعاليتي  .ممنوع  استفاده 

قيدنشده    مجاز  كاركردهاى  ليست  در  جديد،كه  فعاليت  تجويز  .كرد   خواهد  مواجه  جدى   آسيبهاى  و   محدوديتها  با  نيز  را  منطقه

 .است، منوطبه استعلام از مشاور تهيهكننده طرحتفصيلي و تاييد مراجع ذيصلاح ميباشد

 زمان  مدت  به  بهرهبردارى  .ميباشد   استفاده  حال  در  معلوم  مقصودى  با   كه  است  آن  از  بخشـي   يا   بنا  بهكارگيرى  نوع  :بهرهبردارى

 .استفاده وابسته بوده و توسط مراجع قانوني تعريف ميگردد

 اقامتگاه يك در  باهم  كه  افرادى (  معمولي  خانوارهاى  از دسته  آن سكونت محل  مسكوني،  كاربرى ).مسكن خانوارها(  سكونت

واحد  (  ثابت  اقامتگاه  يك  در  كه  است  )باشند  نداشته  خويشاوندى  نسبت  باهم  ميتوانند  و  هستند  همخرج  و  ميكنند  زندگي

با توجه به انواع الگوهاى مسكن، سكونت شامل سكونتهاى تك خانوارى و چند خانوارى است كه  .زندگي ميكنند )مسكوني

 .دربرگيرنده فعاليتهاى مانند بناهاى مسكوني تك خانوارى، باغ مسكوني، آپارتماني و مجموعهها و شهركها ميباشد

 ميكنند  مدتي را سپرى  اقامتگاه  يك در  باهم  كه  افرادى اقامت محل(  خوابگاهي  خدمات شامل موقت،  سكونت.موقت  سكونت

 .و استفادههاى موقت يا فصلي از محل سكونت مانند باغ ويلاهاست  )و ميتوانند باهم نسبت خويشاوندى نداشته باشند
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 كه عملكردهاى  ميشود گفته  زمين يك قطعه   در ســـازگار   مختلف و كاربرىهاى فعاليت از  تركيب چند  بـه  :مختلط  كاربرى 
 .باشند   يكديگر   براى  مزاحمت  هرگونه  ايجاد  بدون بايد   مختلط كاربرىهاى   به  مربوط 

  اين مفهوم ”تأسيسات گردشگر”در اين طرح منظور از اقامت، تأسيسات گردشگرى هستند كه طبق ماده يك آييننامه.اقامتي

 :بهصورت زير تعريفشده است

يا   مسافران مسافرتي به و خدمات براى پذيرايي، اقامت و انتفاع بهقصد ارائه خدمات كه هستند  واحدهايي تأسيسات گردشگرى

تفريحي    اردوگاههاى   نيز  و   پانسيون مهمانسرا،  متل،   هتل،   ازجمله  پذيرايي اقامتي  واحدهاى  شامل  كه  است  تأسيسشده   مهمانان

 .”ميباشد 

  به اراضي اختصاصيافته براى فعاليتهاى آموزش رسمي و عمومي تحت مديريت وزارت خانههاى آموزشوپرورش و  .آموزشي

 .كار و امور اجتماعي گفته ميشود

  تحصيلات رسمي دوره فعاليتهاى آموزش عالي، تكميلي و پژوهشي بعد از كه جهت بر اراضي .و فناورى  تحقيقات  آموزش، 

 .اختصاص داده ميشود، گفته ميشود )تحصيلات متوسطه(و عمومي  

 نهادهاى   و  مؤسسات  و  دولتي  شركتهاى  دولتي،  مؤسسات  وزارتخانهها،   استقرار  جهت  اختصاصيافته  اراضي  به   .انتظامي  و   ادارى

و    گفته ميشود  ...)  غيردولتي و   مردمي   تشكلهاى  خميني،  امام  امداد  ايثارگران، كميته  امور  نظير بنياد (  غيردولتي  عمومي

رانندگي،   و  راهنمايي  و  انتظامي  نيروهاى  مانند(  را  شهر  داخل  تأمين امنيت  كه  مسلح   نيروهاى  از  دسته  آن  با  مرتبط فعاليتهاى

 .بر عهدهدارند )كلانترىها و كانونهاى اصلاح و تربيت

 .فعاليتهاى نظامي شامل يك فرآيند مستمر جذب، آموزش، پشتيباني، ستاد و فرماندهي ستاد عملياتي نظامي است  .نظامي

را شامل ميگردد و عملكرد شهر و فراتر مانند پادگانها،    )ارتش و سپاه(كليه فضاها، ساختمانها و تأسيسات نيروهاى مسلح  

 .مراكز آموزشي نيروهاى مسلح و نظاير آن را دارد

 بهداشتي،  مراكز  شامل  مختلف عملكردى  سطوح  و   ميگيرد دربر  را  دام  و   شهروندان سلامت  درماني و  خدمات پزشكي،  .درماني

 .درمانگاهها، پايگاههاى اورژانس و بيمارستانهاى تخصصي را شامل ميشود

 .ميشود  گفته  متبركه  بقاع و  و ديني  مذهبي مراسم  و  فرايض  انجام  اختصاصيافته جهت اراضي  به .مذهبي 

  كاربرى فرهنگي هنرى در سطوح مختلف عملكردى مرتبط با حوزه فرهنگ هنر، متناظر با هر يك از سطوح .فرهنگي هنرى

دربرگيرنده فعاليتهاى مرتبط با آن است و شامل دامنهاى از فعاليتهايي مانند كتابخانهها، گالرىها، نگارخانهها، سالنهاى  

 .اجتماعات و همايش، سينما، سالن كنسرت، موزههاى آثار هنرى و نمايشگاههاى معاصر است

 حريمهاى  و  متبركه  اماكن  مشاهير،  آرامگاه  يادبود،  بناهاى  تاريخي،  محوطههاى  ثبتي،  تاريخي  بناهاى  به  تاريخي  كاربرى  .تاريخي

 .تملك شده آنها و موزههاى تاريخي اختصاص دارد

 انواع  شامل  و  ميشود  گفته  مبتدى   تا  حرفهاى  سطوح  از  مختلف  ورزشهاى  انجام  جهت  اختصاصيافته  اراضي  به  .ورزشي

 .زمينهاى بازى، سالنها و مجموعههاى ورزشي، پيستهاى ورزشي، استاديومها و زورخانهها است
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 مبناى  بر  معابر  طرح،  اين  در   .است  تفصيلي  طرح  ضوابط  يا  نقشه  مطابق  دسترسي،  شبكههاى  به  اختصاصيافته  اراضي  .معابر
مطالعات طراحي راههاى شهرى در پنج عنوان طبقهبندىشدهاند كه شامل شرياني درجهيك، شرياني درجهدو اصلي، شرياني  

توضيح آنكه استفادههايي همچون فضاى سبز و غيره از آيلند    .درجهدو فرعي، محلي اصلي، محلي فرعي و پياده راهها ميباشد

 .مياني و يا فضاى پياده نيز جزئي از معبر محسوب ميگردد

 مانند ايستگاههاى(به اراضي اختصاصيافته براى انجام سفرهاى درونشهرى، برونشهرى و بينشهرى  .خدمات حملونقل

 .اطلاق ميگردد )تاكسي، اتوبوس و مترو، پايانهها و انواع پاركينگها اعم از عمومي روباز، طبقاتي و مكانيزه

 برق، آب،  نظير  زندگي  موردنياز  امكانات اوليه  دربردارنده  كه شهر  در زيربنايي  خدمات با  مرتبط  فعاليتهاى .شهرى  تأسيسات

 .گاز و ساير خطوط تأمين انرژى، مخابرات، فاضلاب و دفع آبهاى سطحي است

  كليه فعاليتهايي كه براى ادامه زندگي و پاسخگويي به نيازهاى خدمات عمومي و رفع مسائل و حوادث  .تجهيزات شهرى

 .موردنياز است )مانند آتشنشاني، پدافند غيرعامل، كشتارگاهها، غسالخانهها، گورستان و مراكز جمعآورى و دفع زباله(

 سردخانهها   و  سيلوها  حريم،  در  و  كالاست   اصلي  انبارهاى  و  خدمات  پشتيبان  انبارهاى   شامل  شهر  محدوده  در   انبار  كاربرى.انبارها

 .را دربر ميگيرد

 مختلف  سطوح  در  باز  و  سبز  فضاهاى   و  )بوستان(  پاركها   انواع  احداث  جهت  اختصاصيافته  اراضي  .سبز  فضاى   و   پارك   كاربرى 

 .عملكردى است كه مورداستفاده و بهرهبردارى عموم قرار ميگيرد

 تاريخي،  اماكن  نظامي،  و  امنيتي   ساختمانهاى  انرژى،  انتقال  خطوط  و  شهرى  تجهيزات  و  تأسيسات  به  مربوط  حرايم  كليه.حرايم

 .پهنههاى طبيعي، كالها و مسيلها، معابر، گسلها و مناطق سانحه خيز و نظاير آن در كاربرى حريم جاى ميگيرد

 در اين نوع اراضي ممكن است به دليل .اراضي كه براى كشت و كار محصولات زراعي، اختصاصيافته است .اراضي كشاورزى

 .تناوب كشت يا علل ديگر محصولي كاشته نشده باشد

 مانند انار، ازگيل، يا ميوهدار مثمر درختان داراى ميشود كه گفته باغي به باغ مثمر .ميباشند مثمر و غير مثمر دو نوع  :باغات

سروناز،    مثل  ميوه  بدون  درختان  آن  در  كه  است  باغي   غيرمثمر،  باغ  .ميباشد  گلابي   و  به  سيب،  بادام،   زردآلو،  گردو،   خرمالو،   نارنج، 

از   هرگونه  وجود  عدم   ضمنا  .ميكند  رشد  اكاليپتوس  و  سپيدار  بيدمشك،  زبانگنجشك، بيد،  سياه  مجنون،  بيد   ارغوان،  افرا،  كاج،

 .درختان موصوف در يك زمين با كاربرى باغات در طرح تفصيلي، موجب سلب كاربرى باغات نميگردد 

 باغ   باغوحش،   شهربازى، آكواريوم، مانند و مراكز تفريحي مجموعهها دربرگيرنده  تفريح   و  كاربرى فراغت .گردشگرى-تفريحي

 .پرندگان، باغ تالار، باغات موضوعي، مجموعهها و مراكز ورزشي تفريحي است

  بخش كه توسط به خردهفروشي، عمدهفروشي و برخي از خدماتي است فعاليتهاى مربوط كاربرى تجارى شامل كليه  .تجارى

 .خصوصي مانند امور مالي و خدمات فني، علمي و حرفهاى ارائه ميشود

  محصولات  به  آنها   تبديل  و  مختلف  مواد  شيميايي  يا   فيزيكي  شكل  تغيير  به  منجر  كه  است  فعاليتهايي  مجموعه  شامل  .صنعتي

در طرح حاضر، اين كاربرى   .جديد ميشود، اعم از اينكه اين تغييرات بهوسيله دست يا ماشين در كارگاه و يا منزل انجام شود

 ٨٨/١٢/٢٦مورخ  -١٨٥٩١ت٦٤٦٧٧/به اراضي اختصاصيافته جهت استقرار صنايع مشمول گروه الف موضوع مصوبه شماره 

 .هيئتوزيران و اصلاحات بعدى آن گفته ميشود
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 تعريف   پيرامون،  حوزه  در  فعاليتها  تاثير  و  نفوذ  حوزه  به  بنا   كه  اســت  كاربرى  يك  عملكردى  ســطح  :عملكردى  مقياس 
 .هستند  عملكردى مقياس  بزرگترين  فراشهر  و  شهر منطقه،  ناحيه،  بهترتيب  و  محله  عملكردى، مقياس  كوچكترين  .ميشود

 

 

 اراضي   كاربري  طبقهبنديجدول  

فعاليتهاى    اسـت  لازم  آنها   عملكردى  مقياس  و  محورها  و  پهنهها   ويژگي  اسـاس  بر   اراضـي  كاربرى  بندى  منطقه  به  توجه  با

بر   همينطور  جامع  طرح  ضــوابط  و  معيارها   اســاس  بر  زير  جدول  پايه  اين   بر  .گردد  شــناســايي  پهنهها  اين  در  اســتقرار  به  مجاز

باهدف    مشـهد،   شـهر   برنامهريزى   هاى   حوزه   ويژگيهاى   و   شـرايط   با   انطباق   در   و   معمارى   و   شـهرسـازى   عالي   شـوراى   مصـوبه   اسـاس 

تهيهشـده    فعاليت  و  عملكرد  كاربرى،   اصـلي،  كاركرد   ترتيب  با  توسـعه،  مختلف  سـطوح  در  اراضـي  كاربرى  برنامهريزى  امكان  ايجاد

 .اين نظام در قالب يك جدول كدگذارى شده چهار سطحي تدوينشده و مبناى تدوين ضوابط و مقررات قرارگرفته است .است
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 رمز  اصلي   كاركرد رمز  كاربرى رمز  عملكرد رمز  فعاليت

       ١١١١ يك   گونه  كم  تراكم  ١  تيپ 

       ١١١٢ يك  گونه  متوسط  تراكم  ١  تيپ 

       ١١١٣ دو   گونه  متوسط  تراكم  ١  تيپ 

     ١١١٠ مسكوني   يك  تيپ  ١١١٤ يك  گونه  زياد  تراكم  ١  تيپ 

       ١١١٥ دو  گونه  زياد  تراكم  ١  تيپ 

       ١١١٦ موجود   مسكوني  مجتمع  ١  تيپ 

       ١١١٧ پيشنهادى   مسكوني  مجتمع  ١  تيپ 

       ١١٢١ يك   گونه  كم  تراكم  ٢  تيپ 

       ١١٢٢ يك  گونه  متوسط  تراكم  ٢  تيپ 

       ١١٢٣ دو   گونه  متوسط  تراكم  ٢  تيپ 

     ١١٢٠ مسكوني  دو  تيپ  ١١٢٤ يك  گونه  زياد  تراكم  ٢  تيپ 

       ١١٢٥ دو  گونه  زياد  تراكم  ٢  تيپ 

 ١٠٠٠ مسكوني  ١١٠٠ دائم   سكونت    ١١٢٦ ٢  گونه  متوسط  مسكوني  مجتمع  ٢  تيپ 

       ١١٢٧ ١  گونه  زياد  مسكوني  مجتمع  ٢  تيپ 

       ١١٣١ يك   گونه  كم  تراكم  ٣  تيپ 

       ١١٣٢ يك  گونه  متوسط  تراكم  ٣  تيپ 

       ١١٣٣ دو   گونه  متوسط  تراكم  ٣  تيپ 

 ١١٣٤ يك  گونه  زياد  تراكم  ٣  تيپ 
 ١١٣٠ مسكوني  سه  تيپ 

    

     ١١٣٥ دو  گونه  زياد  تراكم  ٣  تيپ 

       ١١٣٦ موجود   مسكوني  مجتمع  ٣  تيپ 

       ١١٣٧ ٢  گونه  متوسط  مسكوني  مجتمع  ٣  تيپ 

      ١١٣٨ ١  گونه  زياد  مسكوني  مجتمع  ٣  تيپ 

 ١١٤١ يك   گونه  كم   تراكم  بازآفرينيويژه  
 ١١٤٠ بازآفريني  ويژه  تيپ 

    

     ١١٤٢ دو  گونه  كم  تراكم  بازآفريني  ويژه 

١٢ 



 

 رمز  اصلي   كاركرد رمز  كاربرى رمز  عملكرد رمز  فعاليت

     ١١٤٣ يك  گونه  متوسط  تراكم  بازآفرينيويژه  

  ١١٤٤ دو   گونه  متوسط  تراكم  بازآفريني  ويژه 

   ١١٤٥ يك   گونه  زياد  تراكم  بازآفرينيويژه  

  ١١٥١ معاصر   ارزشمند  بافت  ويلايي  ويژه  مسكوني 

 

 

 

 ويژه   مسكوني 

 

  ١١٥٢ معاصر   ارزشمند  ويژه  مسكوني 
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 ١١٥٣ بومگردى   رويكرد  با  روستايي  بافت  ويژه  تراكم  مسكوني 

 ١١٥٤ ارتفاعي  محدوديت  با  ويژه  تراكم  مسكوني 

 ١١٥٥ ارتفاعات   حاشيه  ويژه  تراكم  مسكوني 

 ١١٥٦ معاصر   ارزشمند  كم  تراكم  مسكوني 

 ١١٥٧ تاريخي  عناصر  حريم  ويژه  مسوني 

 ١١٥٨ ارزشمند   ويژه  مسكوني  هاى  مجتمع 

 ١١٥٩ ويلايي  باغ  ويژه  مسكوني 

     ١٢١١ دانشگاه   محوطه  از  خارج  دانشجويي  خوابگاه 

 ١٢٠٠ موقت   سكونت  ١٢١٠ خوابگاهي  خدمات  ١٢١٢ خصوصي   خوابگاه  و  پانسيون 

     ١٢١٣ )فصلي  استفاده(  موقت  مسكوني 

       ٢١١١ عالي  مدارس 

     ٢١١٠ عالي  آموزش  ٢١١٢ كاربردى   و  علمي  آموزش  مراكز 

   ٢١١٣ دانشكده   دانشسرا،  دانشگاه، 
تحقيقات    آموزش،

 و فناورى 

   

 ٢١٠٠ ٢١٢٠ ديني   علوم  ٢١٢١ علميه  حوزههاى 
و    رفاهي  خدمات

 اجتماعي 

 

 ٢٠٠٠    ٢١٣١ كاربردى   و  علمي  پژوهشهاى 

    ٢١٣٠ پژوهشي  و  علمي  مراكز  ٢١٣٢ مذهبي  پژوهشهاى 

       ٢١٣٣ فناورى   و  علم  پاركهاى 

 ٢٢١١ )پيشدبستاني  و  آمادگي  مهدكودك،(  پيشدبستاني  آموزشهاى 
 ٢٢٠٠ آموزشي  ٢٢١٠ محله 

  

   ٢٢١٢ دبستان 
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 رمز  اصلي   كاركرد رمز  كاربرى رمز  عملكرد رمز    فعاليت

       ٢٢٢١ اول   متوسطه   

 ٢٢٢٠  ناحيه  ٢٢٢٢ آن  امثال   و  سوادآموزى  نهضت  كلاسهاى 
    ٢٢٢٣ دوم   متوسطه   

 حرفهاى   و  فني   آموزشي  مجتمعهاى  آموزشوپرورش،  به  وابسته  صنعتي   هنرستانهاى 
 كاردانش   و  اجتماعي  امور  و  كار  وزارت 

 منطقه  ٢٢٣١
 

٢٢٣٠ 

يا    و  شاهد  مدارس  درخشان،  استعدادهاى  استثنايي،  كودكان(  تخصصي   تحصيلي   خدمات

 -مدارسي كه با تائيد اداره كل آموزشوپرورش آموزشي خاص براى كل شهر تلقي مي

 )گردند 

 

٢٢٤١ 
 

 فراشهر   و  شهر 
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    ٢٢٤٢ خارجي   اتباع  مدارس  

٢٣١١-١ نواحي   شهردارى       ٢٣١١ ناحيه   

٢٣١٢-١ مناطق   شهردارىهاى          

٢٣١٢-٢ اسناد   و  ثبتاحوال  سازمانهاى          

٢٣١٢-٣ منطقهاى   پست  دفاتر      
 ٢٣١٠ ادارى 

  

٢٣١٢-٤ مخابرات   و  گاز  برق،  آب،ادارات      ٢٣١٢ منطقه   

٢٣١٢-٥ آموزشوپرورش          

٢٣١٢-٦ اجتماعي   تأمين       
نظامي،    ادارى، 

 انتظامي 

 

٢٣١٣-٧ مالياتي  و  اقتصادىامور         ٢٣٠٠ 

٢٣١٣-١ تابعه  سازمانهاى  و  شهر  شهردارى  اسلامي،  شوراى        

٢٣١٣-٢ بانكها   سرپرستي         

٢٣١٣-٣ وزارتخانهها   به  وابسته  يا  استاني  كل  ادارات  و  سازمانها   
 ٢٣١٣ فراشهر   و  شهر 

    

٢٣١٣-٥ بينالمللي  سازمانهاى  و  كنسولگرى  سفارتخانه،     

 كميته   مسكن،  بنياد  شهيد،  بنياد(  عمومي  نهادهاى  و  بنيادها 
 ...)و  مسلح  نيروهاى  و  بسيج  ستادى  امداد، 

٢٣١٣-٦  
      

   ٢٣٢٠ ويژه   غيردولتيادارى   ٢٣٢١ غيرانتفاعي  و  غيراقتصادى  فعاليت  با  مردمنهاد  غيردولتي  تشكلهاى  و  سمنها 

١٤ 



 

 رمز  اصلي   كاركرد رمز  كاربرى رمز  عملكرد رمز  فعاليت

       ٢٣٢٢ وكالت   دفاتر 

 ٢٣٢٣ طلاق   و  ازدواج  و  رسمي  اسناد  دفاتر 

 ٢٣٢٤ مجله  و  روزنامه  دفاتر 

 ٢٣٢٥ ...  و  مهندسيدفاتر  

 ٢٣٢٦ فناورى   رشد  مراكز  و  دانشبنيان  شركتهاى 

٢٣٣١-١ اختلاف   حل  شوراى    ٢٣٣١ ناحيه  

 

 

 

 

 انتظامي 
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٢٣٣٢-١ پاسگاه   كلانترى،  آگاهي،    

 منطقه 

 

٢٣٣٢-٢ بسيج  پايگاه  ٢٣٣٢  

٢٣٣٣-٣ دادگاه   

٢٣٣٣-١ قانوني  پزشكي    

 

 فراشهر   و  شهر 

 

 

٢٣٣٣ 

٢٣٣٣-٢ )موجود  اصلاحي  مراكز  ساير  و  موجود  زندان(  اصلاحيمراكز    

٢٣٣٣-٣ انتظامي   نيروى  ادارات  ساختمانهاى   

٢٣٣٣-٤ رانندگي  وراهنمايي    

٢٣٣٣-٥ قضايي   مجتمع   

٢٣٣٣-٦ دادگسترى   

 ٢٣٤١ انتظامي   نيروى  موجود  آمادگاههاى  و  پادگانها 
 ٢٣٤٠ نظامي 

 ٢٣٤٢ موجود   آموزشي  امور  و  نبرد  ميدانها 

 ٢٤١١ كوچك   بازى  زمينهاى 
 محله 

٢٤١٠  

 

 

 ورزشي 

 

 

 

٢٤٠٠ 

  ٢٤١٢ GYM  كوچك  ورزشي  باشگاه 

  ٢٤٢١ ورزشي   زمينهاى 

 ناحيه 

 

 ٢٤٢٢ ورزشي   كوچكسالنهاى   ٢٤٢٠

 ٢٤٢٣ سونا   و  استخر 

 ٢٤٣١ ورزشي  زمينهاى 
 ٢٤٣٠ منطقه 

 ٢٤٣٢ ورزشي   سالنهاى 

١٥ 



 

 رمز  اصلي   كاركرد رمز  كاربرى رمز  عملكرد رمز  فعاليت

      ٢٤٣٣ سونا   و  استخر 

    ٢٤٤١ )ورزشي  سالنهاى  و  زمين  تلفيق(  ورزشي  بزرگ  مجموعههاى 

 ٢٤٤٢ استاديومها 
 ٢٤٤٠ فراشهر   و  شهر 

 ٢٤٤٣ زورخانهها 

   ٢٤٤٤ اسكيت  و  دوچرخه  ورزشي،  پيستهاى 

 ٢٥١١ درمان   و  بهداشت  مراكز  ودرمانگاه  
 ٢٥١٠ محله 

  

   ٢٥١٢ خانواده   تنظيم  مراكز 

 ٢٥٢١ تخصصي  درماني  مراكز  و  پليكلينيكها  پاراكلينيكها، 
 ٢٥٢٠ ناحيه 

  

   ٢٥٢٢ پزشكي  فوريتهاى  و  اورژانس  پايگاههاى 

 ٢٥٣١ تخت  ٦٤  از  كمتر  بيمارستانهاى 
 ٢٥٣٠ منطقه 

  

   ٢٥٣٢ خون   بانك  و  خون  انتقال  مراكز 

 ٢٥٠٠ درماني    ٢٥٤١ شهر  اصلي  بيمارستانهاى 

     ٢٥٤٢ )پرورشگاه   شيرخوارگاه،(  بيسرپرست  كودكان  نگهدارى  مراكز 

   ٢٥٤٠ شهر  ٢٥٤٣ تيمارستان

     ٢٥٤٤ سالمندان   خانه 

     ٢٥٤٥ توانبخشي  مراكز   و  معلولين  معتادين،  مراقبتهاى 

 ٢٥٥١ دامپزشكي  كلينيكهاى  پلي  وكلينيكها  
 ٢٥٥٠ دامپزشكي   مراكز 

  

   ٢٥٥٠ دامپزشكي   بيمارستانهاى 

     ٢٦١٠ محله  ٢٦١١ كوچك   قرائتخانههاى  و  كتابخانهها 

  كوچك  اجتماعات  سالنهاى  و   كتابخانهها 

 

٢٦٢١ 

      

   نوجوانان   و  كودكان  فكرى  پرورش  كانونهاى 
 ٢٦٠٠ هنرى   فرهنگي 

  

 ٢٦٢٠ ناحيه  فرهنگ   خانه 

       موسيقي  و  نمايشي  تجسمي  هنرهاى  آموزشگاههاى 

       دستي   هنرهاى  و  گلدوزى  خياطي،آموزشگاههاى  

١٦ 



 

 منطقه       ٢٦٣٠

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

١٧ 

 رمز  اصلي   كاركرد رمز  كاربرى رمز  عملكرد رمز  فعاليت

    ٢٦٣١ تئاتر  و  سينما  -نگارخانهها  و  گالرىها 
    

  ٢٦٣٢ فرهنگسراها 

   ٢٦٤١ تخصصي  مركزى  كتابخانههاى 

   ٢٦٤٢ فرهنگي   مجتمعهاى 

   ٢٦٤٣ اجتماعات   سالن 

 ٢٦٤٠ شهر  ٢٦٤٤ سينما 

   ٢٦٤٥ تئاتر 

   ٢٦٤٦ كنسرت  سالن 

   ٢٦٤٧ معاصر   نمايشگاههاى  و  هنرى  آثار  موزههاى 

  ٢٦٥٠ باز   و  سبز  غلبه  بافرهنگي   ٢٦٥١ سينما  باغ  فرهنگ،  باغ  باغموزه،  كتاب،  باغ 

 ٢٧١٠   ثبت   حال  در  يا  ثبتي   تاريخي  بناهاى 
 ٢٧٠٠ تاريخي

 

 ٢٧٢٠   تاريخي   موزههاى 

    محله  ٢٨١١ فاطميه  و  حسينيه  مسجد، 

 ٢٨٠٠ مذهبي  ٢٨١٠ ناحيه  ٢٨١٢ فاطميه  و  حسينيه  مسجد، 

    شهر  ٢٨١٣ مهديه  مصلا،  جامع،  مسجد  ديني،  اقليتهاى  عبادتگاههاى  ساير  كنيسه،  كليسا، 

     ٣١١٠ درجهيك  شرياني  ٣١١١ بزرگراه   كمربندى، 

       ٣١٢١ اصلي  درجهيك  شرياني 

     ٣١٢٠ اصلي  درجهدو  شرياني  ٣١٢٢ فرعي  درجهيك  شرياني 

       ٣١٢٣ اصلي  درجهدو  شرياني 

 ٣٠٠٠ شهرى   تسهيلات  ٣١٠٠ معابر    ٣١٣١ فرعي   درجهدو  شرياني 

     ٣١٣٠ فرعي   درجهدو  شرياني  ٣١٣٢ مركزى   حوزه  درجهدو  شرياني 

       ٣١٣٣ پخشكننده   و  جمع 

     ٣١٤٠ اصلي   محلي  ٣١٤١ اصلي   محلي  دسترسي 

     ٣١٥٠ مدار   پياده  ٣١٥١ راه   پياده  ويژه،  پياده  محورهاى 

 



 

 رمز  اصلي   كاركرد رمز  كاربرى رمز  عملكرد رمز  فعاليت

   ٣٢١٠ محله  ٣٢١١ محلهاى   پاركينگهاى 

      ٣٢٢١ ...  و  شهرى  قطار  تراموا،  مترو،  ايستگاه 

 ٣٢٢٢ سبك   خودروهاى  و  اتوبوس  تاكسي،  ايستگاه 
 ٣٢٢٠ ناحيه 

  

   ٣٢٢٣ )اتوبوس  اتومبيل،(  روباز  عمومي،  پاركينگهاى 

     ٢٣٢٤ مكانيزه   پاركينگهاى 

     ٣٢٣١ پاركسوار 

     ٣٢٣٢ عمومي  طبقاتي  پاركينگ 

   ٣٢٣٠ منطقه  ٣٢٣٣ درونشهرى   اتوبوس  پايانه 

     ٣٢٣٤ تاكسي  پايانه 

   ٣٢٣٥ حاشيهاى   غير  بار  ايستگاههاى 
حملونقل    خدمات

 و انباردارى 

 

 ٣٢٠٠   ٣٢٤١ اتوبوس   مينيبوس،  پايانههاى 

 ٣٢٤٢ دربستي  خودروهاى  مسافر  جابجايي  پايانههاى 
 ٣٢٤٠ شهر 

 

   ٣٢٤٣ مرتبط  تأسيسات  و   شهرى  قطار  خطوط  اصلي  پايانههاى 

     ٣٢٤٤ شهرى   اتوبوسهاى  توقفگاههاى 

     ٣٢٥١ ١  فرودگاه 

 ٣٢٥٢ راهآهن  ايستگاه 
 ٣٢٥٠ فراشهر 

  

   ٣٢٥٣ بينشهرى   اتوبوس  پايانههاى 

     ٣٢٥٤ بار  پايانه 

     ٣٢٦١ انباردارى   جديد  توسعههاى 

 ٣٢٦٠ ٢انباردارى  ٣٢٦٢ سپاد   ويژه  انباردارى 

   ٣٢٦٣ ملامحمد   موقوفه  ويژه  نباردارى 

   ٣٤٠٠ شهرى   تجهيزات  ٣٤١٠ محله  ٣٤١١ زباله   جمعآورى  ايستگاههاى 

 

به استناد    ٢  .ذىصلاح برسد  مراجع  و به تصويب  گردد  تهيه  ويژه  طرح   ميبايست  كاربرى اين  گرديد براى   مقرر  ١١/٠٩/١٤٠٢ مورخ مشهد شهر تفصيلي  طرح ٥ ماده  كميسيون  مصوبه  ١٣ استناد بند به  ١

 ١٤٠٢/٠٣/١٠طرح تفصيلي شهر مشهد مورخ  ٥مصوبه كميسيون ماده   ٩بند 

١٨ 



 

 رمز  اصلي   كاركرد رمز  كاربرى رمز  عملكرد رمز  فعاليت

     ٣٤٢١ هوا   آلودگي  سنجش  ايستگاههاى 

   ٣٤٢٢ آتشنشاني   ايستگاههاى 

 ٣٤٢٠ ناحيه  ٣٤٢٣ ١١٥  اورژانس 

   ٣٤٢٤ هيبريدى   و  برقي  خودروهاى  شارژ  ،...)و  CNG پمپبنزين،(  سوخت  مراكز 

   ٣٤٢٥ بحرانسوله  

 ٣٤٣٠ منطقه  ٣٤٣١ منطقهاى   ترهبار  و  ميوه  ميادين 

   ٣٤٤١ موجود   گورستان 

 ٣٤٤٠ شهر  ٣٤٤٢ هلالاحمر   نجات  و  امداد  مراكز 

   ٣٤٤٣ دائمي  نمايشگاه 

     ٣٥١١ گاز  فشار  تنظيم  ايستگاههاى 

     ٣٥١٢ برق   پست  وترانس  

     ٣٥١٣ هوايي  و  زميني  آب   مخازن 

   ٣٥١٠ ناحيه  و  محله  ٣٥١٤ مخابراتي  دكلهاى  و  ايستگاهها 

     ٣٥١٥ عمومي   بهداشتي  سرويسهاى 

   ٣٥١٦ عمومي   حمامهاى 
 ٣٥٠٠ شهرى   تأسيسات 

   ٣٥١٧ محلي   پسماند  مراكز 

     ٣٥٢١ آب تصفيهخانه  

     ٣٥٢٢ فاضلاب  تصفيهخانه 

   ٣٥٢٠ منطقه  ٣٥٢٣ موجود   نيروگاه 

     ٣٥٢٤ گاز  فشار  تنظيم  ايستگاه 

     ٣٥٢٥ پسماند   مراكز 

 ويژه   پاركهاى  باهمستانها،  محلي،  بوستانهاى  محلي،   پاركهاى(  محلي  پاركهاى 

 )همسايگي 
 ٤١١٠ محله  ٤١١١

 

 پارك 

 

٤١٠٠ 

 

 طبيعي  و  سبز 

 

٤٠٠٠ 

     ٤١٢٠ ناحيه  ٤١٢١ )محلي  بوستانهاى(  ناحيهاى  پارك 

١٩ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 كشاورزى         ٤٤١٠
 

 

 

 

 

 

 

٢٠ 

 رمز  اصلي   كاركرد رمز  كاربرى رمز  عملكرد رمز  فعاليت

    ٤١٣٠ شهر  ٤١٣١ كوهستان   و  جنگلي  پاركهاى  شهر،   اصلي  بوستانهاى_ شهرى پارك  

     ٤٢١١ ارتباطي  محورهاى  و  آبراههها  حريم  وبستر  

   ٤٢١٠ طبيعي  عوارض  ٤٢١٢ مسيلها   و  كالها  حريم  و  بستر 

     ٤٢١٣ قنوات  حريم  و  بستر 

   ٤٢٢١ ارتباطي  محورهاى  و  راهها  شبكه  حريم 
 ٤٢٠٠ حريم 

   ٤٢٢٢ مربوطه   تأسيسات  و  آب  شبكه  حريم 

   ٤٢٢٠ زيربنايي  شبكههاى  ٤٢٢٣ فاضلاب  شبكه  حريم 

     ٤٢٢٤ مربوطه   تأسيسات  و  برق  شبكه  حريم 

     ٤٢٢٥ مربوطه   تأسيسات  و  گاز  شبكه  حريم 

  ٤٣١٠  ويژه   حفاظتي  طبيعي  پارك  كوهستان  اراضي 
 ٤٣٠٠ طبيعي

 

  ٤٣٢٠  كاشت  دست  جنگلهاى  و  سبز  كمربند 

     ٤٤١١ گياه  و  گل  پرورش  و  كشاورزى  مزارع 

     ٤٤١٢ گلخانهها

 ٤٤٠٠ كشاورزى   و  باغات    ٤٤٢١ مثمر   باغات 

   ٤٤٢٠ باغات  ٤٤٢٢ رضوى   قدس  آستان  باغات 

     ٤٤٢٣ گياهشناسي   باغات 

     ٥١١٠ محله  ٥١١١ ويژه   عمومي  حمام  بال،  پينت  فرار،  خانه  بازى،  كلوپ 

       ٥١٢١ آكواريوم 

 و   تفريحي    ٥١٢٢ شهربازى 

 گردشگرى 
 ٥٠٠٠ تفريحي ٥١٠٠

 ٥١٢٠ شهر  ٥١٢٣ موضوعي   باغات 

       ٥١٢٤ تفريحيورزشي  مراكز  و  مجموعهها 

       ٥١٢٥ تالار  باغ 

 



 

 رمز  اصلي   كاركرد رمز  كاربرى رمز  عملكرد رمز  فعاليت

     ٥١٣٠ ١تجارى -تفريحي ٥١٣١ موزه   كافه  كتابفروشي،  كتاب،  كافه  موزه،  كافه  كافيشاپ،  رستوران، 

  ٦١١١ هتل 

 

 

 فراشهر   و  شهر 

 

 

 

٦١١٠ 

 

 

 

 اقامتي   مراكز 

 

 

 

٦١٠٠ 

 

 

 

 

 

 اقامتي 

 

 

 

 

 

٦٠٠٠ 

 ٦١١٢ متل 

 ٦١١٣ هتلآپارتمان

 ٦١١٤ مهمانپذير   و  مسافرخانه 

 ٦١١٥ )مسافر  خانه(  زوار  خانه 

 ٦١١٦ ادارات   زائرسراهاى  و  مهمانسراها  و  شركتها  و  ادارات  خوابگاه 

 ٦١١٧ بوتيك  هتل  و  گردى  بوم  خانه 

 ٦٢١١ كمپها 
 ٦٢١٠ فراشهر   و  شهر 

 

 اقامتي   محوطههاى 

 

 ٦٢١٢ اردوگاهها  ٦٢٠٠

 ٦٢١٣ باز  فضاى  غلبه  با  اقامتيمجموعه  

 و  ميوه  لبنياتي،  پروتئيني،  مواد  عرضه  قصابي،  بقالي،  نانوايي،  سوپرماركت،  خواربارفروشي، 
 اوليه   مايحتاج  ساير  و  )شكلات  شيريني،  قهوه،(  ويژه  خوراكي  كالاهاى  فروشي،  سبزى 

٧١١١ 
 

 

 محله 

 

 

٧١١٠ 

 

 

 

 

 

 انتفاعي 

 

 

٧١٠٠ 

 

 

 

 

 

 تجارى 

 

 

 

 

 

٧٠٠٠ 

 دوچرخه،   تعميرات  خياطي،  كفاشي،(  محلي  تعميرات  و  فني   خدمات  خدمات،فروش  
 ...)و  لوازمالتحرير   كليدسازى،  خشكشويي، 

٧١١٢ 

 ٧١١٣ عكاسي   آتليه  و  آرايشگاهها 

 ٧١١٤ پزشك مطب  

  موتورسيكلت  تعميرات  و  خدمات  فروش، 

 خودرو   فني  خدمات 

 

٧١٢١ 

 

 

 ناحيه 

 

 

٧١٢٠ 

 

 اتومبيل   يدكي  قطعات  و  لوازم  عرضه  و  فروش 

 كارواش 

  ساختماني  تأسيسات  و  تجهيزات  فروش 
٧١٢٢ 

 الكترونيك   تجهيزات  با  مرتبط  خدمات  وفروش  

 

 .گرديدهاند  ذكر   تفريحي  كاربرى   زيرمجموعه در  ويژه  محورهاى  برخي  حاشيه  در  استقرار   ضرورت   و   تفصيلي  طرح  مقررات  و  ضوابط  به  توجه   با   ولي   ميگردند  محسوب  تجارى  ماهيتا   مذكور   فعاليتهاى ١

٢١ 



 

 رمز  اصلي   كاركرد رمز  كاربرى رمز  عملكرد رمز   فعاليت

    پركني  پيكنيك  نفت،  فروششعبه  

  )سختافزار  و  نرمافزار(  كامپيوتر  خدماتفروش  

 

 

 

  عملكردهاى 

يا    خردهفروشي

 خدمات   فروش 

 موبايل  گوشيهاى   و  دوربين  خدمات  و  فروش 

 خرازى،   وسايل  و  منسوجات  جواهر،  و  طلا  كفش،  پوشاك،  فروش 
 ساعت   كفاشي، 

 امانتفروشي   و  سمسارى 

 كادويي  لوازم  و  آشپزخانه  ظروف  فروش 

 نرمافزار  و  نوار  و  فيلم  انواع  توزيععرضه  

 ...)و  شكلات  شيريني،   قهوه،(  ويژه  خوراكي  كالاهاى 

 فروشي  ادويه  وعطارى  

 استور   دراگ  و  داروخانه 

 زيبايي   و  لوازمآرايشي 

  آشاميدني   غذايي  مواد  عرضه  و  طبخ  خدمات  انواع 

  ٧١٢٣ مالي   امور  خصوصي   و  دولتي  بانكهاى  شعب 

   اتومبيل  فروش  و  معاملاتي  بنگاه 

   مستقلات   و  زمين  ملكي  معاملات  بنگاههاى 

 و   اجاره  ومعاملات   مجالس   و  تفريحي  ادارى،  كالاى  كرايه  واجاره  

 كالا  كرايه 
٧١٢٤ 

 نقليه  وسايل  انواع  كرايه  و  اجاره 

   مسافرتي  خدمات 

   حملونقل   خدمات 

 زيراكس،   تايپ،  فتوكپي،  پارچهنويسي،  تابلونويسي،(  فني   دفاتر 
 ...)  و  پرينت  و  پلاتصحافي،  

 

علمي و    فني،  خدمات

 حرفهاى 

 

٧١٢٥ 
 تبليغاتي   دفاتر  حرف،  و  كسبوكار  در  مشاورهاى  و  صنفي  فعاليتهاى 

 خصوصي   شركتهاى  دفاتر  كاريابي،  مؤسسات  و 

٢٢ 



 

 رمز  اصلي   كاركرد رمز  كاربرى رمز  عملكرد رمز   فعاليت

    عكاسيها 

  دور   راه  تلفن  دفاتر  مشتركين،  امور  دفاتر 

 شستشو   نظافت،  سرايدارى،خدمات  

 زيبايي  و  مو  ترميم  مؤسسات 

     گليم   و  گبه  و  قاليچه  و  قاليفروش  

 

 

 

 

 

 

٧١٣٠ 

 

    سرگرمي   ورزشي،  كالاهاى  فروش 

    آينهشمعدان   و  لوستر  فروش 

    مهندسي   و  لوازمتحرير  مجله،  كتاب،  فروش 

 صنايعدستي  فروش 
  عملكردهاى 

يا    خردهفروشي

 خدمات   فروش 

  

 منطقه  ٧١٣١ هنرى  محصولات  ساير  و  عتيقه  مجسمه،  تابلو،  فروش 
 عينك   و  چشم  به  مربوط  لوازم 

 سراميك،   گچ،  سيمان،  ماسه،(  ساختماني  مصالح  فروش  دفاتر 
 )سنگ  وموزاييك  

  

    ...)  و  كليدسازى  قفل،  رنگ،  ابزار،(  ساختماني  يراقآلات  فروش 

    هفتگي  و  روزبازارهاى  

    مصرف   زنجيرهاى  فروشگاههاى  و  ادارات  كاركنان  مصرف  تعاونيها 

  ٧١٣٢ مالي   امور  اعتبارى   - مؤسسات مالي و قرضالحسنه  صندوقهاى 

 علمي   فني،  خدمات  ساختماني   خدمات  دفاتر  انواع 
 حرفهاى   و 

٧١٣٣ 
 

   ٧١٣٤ ديجيتال   رسانههاى  

   ٧١٣٥ كاريابي   مراكز  

   ٧١٣٦ خصوصي   آمبولانس  

   ٧١٣٧ اينترنت   خدمات  ارائه  

   ٧١٣٨ حسابرسي   دفاتر  

٢٣ 



 

 رمز  اصلي   كاركرد رمز  كاربرى رمز  عملكرد رمز   فعاليت

  ...)  و  موكت  و  پرده  و  صندلي  و  ميز  انواع(  مبلمان  فروش 

 

 عملكردهاى 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

٧١٤٠ 

 

 و  لوازم(  الكترونيكي  تجهيزات  و  لوازم  با  مرتبط  خدمات  و  فروش 
 )پزشكي  تجهيزات 

  

 ماشينآلات   پمپ،(  صنعتي  ماشينآلات  و  لوازم  تعمير  وفروش  
 ...  وكشاورزى  

يا    خردهفروشي

 خدمات   فروش 
 شهر  ٧١٤١

   لوازمخانگي   تعمير

   خودرو   لوازمفروش  

  صرافي 

 

 مالي   امور 

 

 

٧١٤٢ 

 تبادل  خدمات  و  كارگزارىها  مديريت  و  سهام  و  بهادار  اوراق  عرضه 
 بهادار   اوراق 

 بانكها   مركزى  شعب  اعتبارى،  مالي،  مؤسسات 

  صادرات   و  واردات  مؤسسات  تجارى،  و  بازرگاني  شركتهاى 

 خارجي   بانكهاى  نمايندگيهاى  دفاتر 

    بادوام   كالاهاى  عمدهفروشي 

   لوازم   بورس  و  صنوف  راستههاى 

 خاص   تجارىهاى  بازارها 

 شهر   مقياس 
٧١٤٣ 

 پذيرايي   تالارهاى 

   فرش  و  صنايعدستي  فروشگاههاى 

   وزارتخانهها   به  وابسته  شركتهاى 

 و  فني  خدمات  پزشكي   و  خدمات 

 تخصصي
٧١٤٤ 

 ...)  و  دامپزشكي  راديولوژى،  طبي،  آزمايشگاههاى(  سلامتي 
    ٧٢١٠   احزاب   دفاتر  

 ٧٢٠٠ غيرانتفاعي  ٧٢٢٠   مردمنهاد   تشكلهاى  
   ٧٢٣٠   خيريه   مؤسسات  

٢٤ 



 

 

 

 

 

 

 

 ويژه   آموزشگاههاى       ٧٢٧٠
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ٠٧/١٠/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر  تفصيلي  طرح   ٥  ماده  كميسيون  مصوبه  استناد  به   ١

٢٥ 

 رمز  اصلي   كاركرد رمز  كاربرى رمز  عملكرد رمز  فعاليت

   ٧٢٤٠   تعاونيها   و  انجمنها  مجامع،  اتحاديهها، 

 ٧٢٥٠   خبرى   ديجيتال  رسانههاى 

 ٧٢٦٠   ورزشي  هيئتهاى 

     ٧٢٧١ زيبايي   و  سلامت  بهداشت،  آموزشگاههاى 

  ٧٢٧٢ نقشهكشي   و  حسابدارى  تجارت  مديريت  آموزشگاههاى 

 ٧٢٧٣ ارتباطات   و  كامپيوتر  آموزشگاههاى 

   ٧٢٧٤ رانندگي  آموزشگاههاى 

  ٧٢٧٥ خارجي   زبان  آموزشگاههاى 

 ٧٢٧٦ )علميه  حوزههاى  بهغيراز(  قراني  علوم  آموزشگاههاى 

  ٨١١١ سپاد  ويژهصنعتي  

       ٨١١٢ ٥)  منطقه(  ثامن  ويژهصنعتي  

       ٨١١٣ برزگر  فاطمه  يه  موسوم  اراضي  محدوده  ويژهصنعتي  

       ٨١١٤ شرقي  مفتح  تا  مهرآباد  حدفاصل  حاشيه بابانظر  موجود  اراضي  ويژه  صنعتي 

       ٨١١٥ شرقي  مياني  در  موجود  صنعتي  اراضيمحدوده  

 ٨٠٠٠ صنعتي ١٨١٠٠ صنعتي ٨١١٠ - ٨١١٦ خلج  انتهاى  و  شهرستاني  صنعتي  شهرك  اراضي  ويژهصنعتي  

       ٨١١٧ كاوه  صنعتي   شهرك  به  موسوم  كشاورز  محدوده  ويژهصنعتي  

       ٨١١٨ طرق   شهرك  و  )اكبرآباد  محدوده  به  موسوم(نيشابور  جاده  غرب  اراضي  -  ويژه  صنعتي 

       ٨١١٩ زارعين   به  موسوم  اراضي  ويژه  صنعتي 

١-٨١١٩ غربي  مياني  ويژهصنعتي          

       ٨١١٠ صنعتي   جديد  هاى  توسعه 

 



 سبز  بام 
 تعاريف   )الف 

  فراهم  گياهان  رشد  امكان  )بزرگ   گلدان(  ثابت  باغچههاى  احداث  يا با   ميكنند و  گياهان رشد  آن  سطح  بر  كه  بامي است  سبز،  بام  :بام سبز

بام    مساحت  از  ٤٠%  حداقل  .گيرد  مي  قرار  مورد استفاده  پاك  هاى  انرژى  ساير  يا  خورشيدى  انرژى  از  استفاده   جهت  و يا آنكه  گرديده است؛

 بايد به فضاى سبز يا تأسيسات انرژى هاى پاك اختصاصيافته باشد 

  .است  سانتيمتر  ١٢  تا  حداكثر  كشت  محيط   عمق  .دارد  كمعمقي  و  سطحي  كشت   محيط  گسترده،  سبز  بامهاى  :گسترده  سبز   بام   سيستم

 بامهاى متراكم يا فشرده، محيط كشت ژرف و عمقي دارند و ميتوانند بهعنوان يك فضاى باز در نظر گرفته  :سيستم بام سبز فشرده

 .سانتيمتر است  ٩٠تا    ٢٠عمق محيط كشت در اين نوع بامها بين    .شوند

  عمق   است  گسترده  و  فشرده  سبز  بين بام  آن  كشت  محيط  كه  است  سبز  بام  نوعي از  فشرده،  نيمه  سبز  بام  :فشرده نيمه   سبز  سيستم بام

 .سانتيمتر است  ٢٠تا    ١٢محيط كشت در اين نوع بام بين  

  نظير(  فراغتي  تفريحي  فعاليتهاى  به  سبز  بام  بر  انجام  قابل  فعاليتهاى  دارد  وجود  فعاليت  انجام  امكان  فعال  سبز  بامهاى  در  :فعال  سبز  بام

 .و كشاورزى تقسيمبندى ميشوند و در كاربرىهاى مختلط تجارى و خدماتي قابل استقرار است  )رستوران، كافه، كافه كتاب

  در بامهاى سبز غيرفعال انجام هرگونه فعاليتي ممنوع است اين نوع از بامها فقط جهت كمك به افزايش فضاى سبز  :بام سبز غيرفعال

 شهرى مؤثرند و در كاربرى مسكوني قابل استقرار است 

 مرتبط   ومقررات  ضوابط  )ب 
  مترمربع از  ٤٠همچنين به ازاى هر    .از مساحت بام بايد به فضاى سبز يا تأسيسات انرژى هاى پاك اختصاصيافته باشد  ٤٠%حداقل    ١.

درصورتيكه مساحت فضاى سبز    .فضاى سبز در بام ميبايست حداقل يك اصله درخت وفق جزئيات اجرايي مورد تائيد، كاشت گردد

 .مترمربع باشد، كاشت حداقل يك درخت الزامي است  ٤٠بام كمتر از  

 .است  لازم  سازه،  مهندس  تائيد  مورد  سازهاى  شرايط  حصول  ساخت،  حال  در  يا  موجود  ساختمانهاى  براى  :تبصره 

 .است  ممنوع  مسكوني  پلاكهاى   در  بام  روى  بر  ساكنين  غير  مورداستفاده   فعاليت  هرگونه  انجام  ٢.

 كتاب  كافه  و  كافه  رستوران،  ازجمله  انتفاعي  يا  فراغتي  تفريحي  فعاليتهاى  قالب  در  سبز  بام  بهرهبردارى  ،١مسكوني  غير  ساختمانهاى  در  .٣

بر اين مبنا در صورت احداث بام سبز حداكثر    .بر اساس ضوابط و مقررات طرح تفصيليمجاز است(در صورت حصول شرايط بام سبز(

تراكم    كه اين زيربنا جزء   درصد سطح بام ميتواند به زيربناى مرتبط با فعاليت با سازههاى سبك و قابل جمعآورى اختصاص يابد  ١٠

 .محسوب نميگردد

  در صورت حصول شرايط بام سبز  سرانه، فضاى سبز شهر، توصيه ميگردد  ساخت بام سبز و افزايش  جهت تشويق و افزايش انگيزه  ٤.

عوارض    مالكين،  توسط  سبز  بام  احياى  و  حفظ  صورت  ميگردد در  توصيه  همچنين  .گردد  قانوني اقدام  عوارض  تخفيف  اعطاى  به  نسبت

 .ساليانه پلاكهاى مسكوني شامل بخشودگي يا تخفيف گردد

 جمعآورى و همچنين  درصد سطح بام با سازههاى سبك و قابل  ١٠در صورت حصول شرايط بام سبزاحداث گلخانه حداكثر به ميزان    ٥.

 .ضمنا احداث سايه بان بر روى گياهان به منظور كنترل تابش بلامانع است  .مترمربع مجاز است  ١٠احداث آلاچيق حداكثر به ميزان  

  طبقه(درصد سطح اشغال مجاز    ١٠حداكثر    به ميزان  صورت احداث بام سبز، مستحدثات مرتبط ازجمله سرويس بهداشتي، انبارى  در  ٦.

 .مجاز است  .در بام  )همكف

 ميباشد   اختيارى  پلاكها  ساير  در  و  است  الزامي  بلندمرتبه  ساختمانهاى  و  "د" ،"ج"گونه  تجارى  مجتمعهاى  در  بام  باغ  احداث 
 

 

 .ندارد  وجود  مسكوني  آنها كاربرى  اختلاط  در كه  است  پلاكهايي غيرمسكوني،  كاربرى  از  منظور مختلط،  محورهاى  مسكوني در  فعاليت  احداث  بودن  به مجاز  با توجه  ١

٢٦ 



- كاربريها  ساير   و  تجاري  اراضي   از  استفاده  نحوه  مقررات  و  ضوابط ٣-١  

و    مختلط  محورهاى  و  پهنهها   اراضــي،  كاربرى  نقشــه  در  مشــهد  شــهر  تفصــيلي  طرح  عملكردى  پهنهبندى  الگوى  برمبناى

با    كه  اسـت  مختلف  كاربرىهاى  از  تركيبي   ها  محدوده   اين  .اسـت  تعريفشـده  غيرانتفاعي  -  انتفاعي  مختلط  هاى  پهنه  همچنين

 .توجه به نوع و مقياس كاربرى، سهم و درصد كاربرىهاى مختلط آن متفاوت است

نحوه    تعيين  با  اراضـي  از  مشـخصـي  حدود   به  حوزه  سـطح  از  بخشـي  اراضـي،  كاربرى  طبقهبندى  جدول  اسـاس  بر  همچنين

تخصـيص   ...و   ورزشـي   سـبز،   فضـاى  فرهنگي،  درماني،  آموزشـي،  نظير   غيرانتفاعي   خدماتي   كاربرىهاى   عنوان   با  اراضـي   از   اسـتفاده 

سـطح    در  خدماتي   كاربرىهاى  سـاير  همچنين  .اسـت  تعيينشـده  كاربرى  نوع  با  مطابق  اراضـي  آن  از  اسـتفاده   نحوه  و  اسـت  يافته

 .شهر مشهد تثبيت گرديده و در غالب ضوابط و مقررات خاص مكان يابي ميگردد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

٢٧ 



 مختلط  محورهاي   كاربري      ١-٣-١-

داراى  كاربرىهاى  كاربرىها عليالخصـوص  وسـيعي از  طيف  اسـتقرار  كه امكان  اسـت  شـامل محورهايي  مختلط  محورهاى

با    تلفيق  در  يا  و  تنهايي  به  ميتواند  كاربرىها  از  طيف  اين  اسـتقرار  .ميباشـد  فراهم  آن  در  محدودهها   سـاير  در  اسـتقرار  محدوديت

خصـلت   .ميگردند   محسـوب  خدماتي نيز  سـرانههاى  كمبود  تحقق  فرصـتي براى  محورها  اين .پذيرد  ديگر صـورت كاربرىهاى

مقياس   محورهاى  در  حاضـر  ضـوابط  اسـاس  بر  آنها  حاشـيه  از  سـواره  دسـترسـي  تأمين  بنابراين  بوده  غالب  محورها  اين  اجتماعي

مجاز    پشـتيبان   دسـترسـي   فقدان   صـورت   در   اصـلي   محور   حاشـيه   از   دسـترسـي   ناحيه   مقياس   محورهاى   در   و   نميباشـد   مجاز   منطقه 

جز   به  .گرديدهاند  معرفي   )متفاوت  مقياسهاى  در(  مختلط  محور  عنوان  با   فوق   محورهاى  حاشـيه  اراضـي،  كاربرى  نقشـه  در  .اسـت

  .ميباشـند   دارا  را  خود خاص  ضـوابط  گرديده كه  يا پيشـنهاد  تثبيت محورها  اين  حاشـيه  در  نيز ديگرى  كاربرىهاى   عنوان،  اين

به (  مذكور  محورهاى  لبه در واقع  )مختلف  مقياسهاى  در(  مختلط  محور  كاربرى  قطعات داراى كليه  در  زير فعاليتهاى  اسـتقرار

 .مجاز است )عمق يك پلاك در وضع موجود يا حاصل از تجميع

 ناحيه   و  منطقه  مقياس شهر،  مختلط  محورهاي 

 محور مختلط مقياس شهر و منطقه در شهر مشهد شامل محورهاى مشخص شده بر روى نقشه ميباشد و به عمق   -

تنها    ميگردد؛   تصريح  .برميگيرد  در  را  محور  اين  لبه  فعاليتهاى  ،)تجميع  از  حاصل  يا (  موجود  وضع  در  پلاك  يك

از    دسترسي  فاقد  پلاك   پلاك،  تفكيك  صورت  در  .است   مختلط  كاربرى  ضوابط  شامل  محور  بر  از دسترسي  داراى  پلاك

 .ضوابط پهنه مسكوني مجاور برخوردار است

 .است  مجاز  اساس ضوابط  بر  مسكوني  و  تجارى  فعاليت   احداث ناحيه  و  منطقه  شهر، مقياس  مختلط  كاربرى  در   -

 نقشه  مطابق  محور  حاشيه  در  پلاك  يك   عمق  به  شده  مشخص  محورهاى  شامل  ناحيه  مقياس  مختلط  محورهاى   -

 .ميباشند 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

٢٨ 



 كاربرىها  ساير  با  اختلاط  به   نياز   بدون  استقرار   به   مجاز  فعاليتهاى  )الف 
 

 ساختماني  مقررات  و  ضوابط 

 اصلي   كاركرد كاربرى فرعي   مجاز  فعاليت  استقرار ضوابط  و  استقرار به  مجاز  فعاليتهاى 

 .است  مجاز  مربوطه  كاربرى  مقررات  و  ضوابط  اساس بر  شهر  و  منطقه  ناحيه،  محله،  مقياس  آموزشي  كاربرى  احداث   -

 قانون رعايت است ذكر  به  لازم  .است مدارس مجاز  نوسازى  سازمان  شرايط و  مقررات رعايت همچنين  مختلط و  محور   مقررات  و  اساس ضوابط بر  ناحيه  و  منطقه  شهر، مقياس  مختلط  محورهاى  كاربرى  در آموزشي غير دولتي  كاربرى  از بهرهبردارى  -

 ١.تملك آپارتمانها ضرورى است

 .است  مجاز  مربوطه  كاربرى  مقررات  و  ضوابط  اساس  پژوهشي بر و   علمي  مراكز  و  ديني  عالي، علوم آموزش  فناورى  و  تحقيقات  آموزش  كاربرى  احداث   -

  - .است  مجاز  ادارى  كاربرى  ضوابط  از  ...  و  پاركينگ محاسبه  اشغال، نحوه  سطح  از  اعم  ضوابط  ساير  و  مربوطه  محور  اساس ضوابط   طبقات بر  تعداد حداكثر رعايت  با  شهر  و  منطقه  ناحيه،  مقياس  ادارى  كاربرى  احداث   -

 احداث كاربرى انتظامي مقياس ناحيه، منطقه و شهر بر اساس ضوابط و مقررات كاربرى مربوطه مجاز است

   - .است مجاز  مختلط  محور  مقررات  و  ضوابط مقررات  و  اساس ضوابط بر و ناحيه  محله  مقياس  ورزشي كاربرى  و  مربوطه  كاربرى  مقررات و  اساس ضوابط بر  شهر و  منطقه  مقياس   ورزشي  كاربرى  احداث   -

 .احداث كاربرى درماني بر اساس ضوابط و مقررات كاربرى مربوطه بر اساس ضوابط و مقررات ضوابط و مقررات محور مختلط مجاز است

  - .است  مجاز  مختلط  محور   مقررات  و  اساس ضوابط  بر  شهر  و  منطقه  ناحيه،  محله،  مقياس  هنرى  فرهنگي  كاربرى  احداث  -

 .*احداث كاربرى مذهبي مقياس محله و ناحيه بر اساس ضوابط و مقررات كاربرى مربوطه مجاز است

  - .است  مجاز  مربوطه  كاربرى  مقررات  و  ضوابط  اساس بر  شهر  و  منطقه  ناحيه،  محله، حملونقل مقياس خدمات احداث  -

  - .مجاز است مربوطه كاربرى مقررات و و شهر بر اساس ضوابط منطقه ناحيه، مقياس تجهيزات شهرى كاربرى احداث

 .احداث كاربرى تأسيسات شهرى مقياس محله و ناحيه بر اساس ضوابط و مقررات كاربرى مربوطه مجاز است

  - .است  مجاز  مربوطه  كاربرى  مقررات  و  اساس ضوابط  بر  شهر  و  ناحيه محله،  مقياس  فضاى سبز و  پارك كاربرى  احداث  -

 .احداث كاربرى تفريحي گردشگرى بر اساس ضوابط و مقررات محور مختلط مجاز است

   - .است  مجاز اقامتي  كاربرى  ضوابط  از  ...  و  پاركينگ محاسبه  نحوه  اشغال،  سطح  از  اعم  ضوابط  ساير  و  مربوطه  محور  اساس ضوابط  طبقات بر  تعداد   حداكثر با رعايت اقامتي  مراكز  كاربرى  احداث   -

 .بديهي است در كاربرى محورهاى مختلط، احداث كاربرى تجارى و مسكوني نيز بخشي از فعاليتهاى مجاز جهت بهرهبردارى است
 ٢٠٠ هر  ازاى به .است مجاز  بالاتر  و  متر ١٢ بيش از  بر معابر با عرض  در  مجاز   ارتفاع و  اشغال سطح در حداكثر  سبك با سازه )كاربريهاى غيزانتفاعي   به جز ( كاربرىها كليه  در  مجاز  فعاليت  به عنوان  مختلط محورهاى  در  شهرى د گلخانه بردارى  بهره   -

 ٢.احداث و بهرهبردارى گلخانه مشروط به رعايت ضوابط و مقررات حيطزيست است .تأمين پاركينگ در فضاى باز مجاز ميباشد .مترمربع تأمين يك واحد پاركينگ الزامي است

 

 

 

 

 

 

 

 

 

اـى  وـرهـ ح ط  مـ لــ تـ خ  مـ

منطقه    و  شهر  مقياس

 و ناحيه 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مختلط  محورهاى 

 حداكثر  مجاز،  بهرهبردارى قالب  در  ناحيه  و  منطقه  شهر  مختلط  محورهاى .نمايد  تجاوز  متر ٢٧  از  نميبايستي ولي  بوده  ارتفاع  بر  مازاد مناره و  گنبد   اندازه  حدنهايي   .است  مجاز  مختلط  محور  مطابق  ارتفاع  حداكثر  شهرى  مختلط  و مسكوني  در پهنه  مسجد نقش  تقويت  و  مسجد  تشخص  راستاى  در*

 ٣.است )با لزوم رعايت حداكثر ارتفاع مجاز پلاك بر اساس ضوابطه مربوطه(متر ٥ارتفاع مجاز بهرهبردارى مذهبي معادل 

پاسخگويي به كل پلاك با فعاليتهاى مجاز محور مختلط مشروط به تأمين پاركينگ بر اساس ضوابط  .بوده و در طرح تفصيلي داراى كاربرى مختلط مقياس شهر و منطقه و ناحيه است )قبل از ابلاغ طرح تفصيلي(در خصوص پلاكهايي كه داراى پروانه يا پايانكار با موافقت اصولي تسويه شده 

 ٤.مربوطه مجاز است
 

 

 

 

 

 

 ٢٦/١٢/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر  تفصيلي   طرح  ٥  ماده   كميسيون  مصوبه  ٦  بند استناد  به  ١
به استناد   ٣ ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر  تفصيلي  طرح   ٥  ماده  كميسيون  مصوبه  ١٣ بند استناد  به  ٢

 ١٤٠٢/١٢/٢٦طرح تفصيلي شهر مشهد مورخ  ٥مصوبه كميسيون ماده  ٦بند 
 ١٤/٠٥/١٤٠٢  مورخ  مشهد  شهر  تفصيلي   طرح  ٥  ماده   كميسيون   مصوبه   ١٠  بند   استناد  به  ٤

٢٩ 



 منطقه  و  شهر مقياس  مختلط  محورهاي١-٣-١-١-
 

  ساختماني  مقررات  و  ضوابط 

 

 كاربرى
 

 ضوابط  ساير 
 

 تجميع   به  مربوط  ضوابط 

حداقل 

 مساحت

 تفكيكي

حداكثر 

 ارتفاع

تعداد    حداكثر

 طبقات

 )١زمين  روى (

حداكثر 

 تراكم

اشغال    سطح  حداكثر

 )درصد (

ناخالص   اندازه  حداقل

 دفتر   يا  مسكوني  واحد 

 طبقات   در  كار 

اندازه    حداقل

 واحد   ناخالص

 تجارى

 

 *قطعه   اندازه 
 

 محدوده

  با  پلاكهاى   در   مسكوني  كاربرى  احداث  •

 نميباشد اين   مترمربع مجاز  ٥٠  كمتر از  مساحت 

 تجارى  كاربرى  به   ميبايست  ً ا   صرف   پلاكها 

 .ميگردد  توصيه  مترمربع  ١٠٠٠  مساحت  به  رسيدن  براى  قطعات  تجميع  •

  بديهي  .ميباشد  مجاز   يكديگر   با   مختلط  محورهاى  حاشيه  قطعات  تجميع١-  تبصره

 .است   الزامي   مختلط   محورهاى  ضوابط   كليه   رعايت  تجميع   از   حاصل  قطعات   در   است 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تفكيـك  •

بـه    قطعـات 

احـت     ـمس ـ

  ١٠٠٠  زيـر 

ع   مـتـرمـربـ

مـــجـــاز 

 نيست 

 

١٠ 
 

٢ 
 

١٤٠ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اشغال  سطح  حداكثر  •

اول    همكف،  طبقات  در

صورت   در (  زيرزمينها   و 

و   درصد   ٧٠  )بودن   مجاز 

طبقات دوم و بالاتر   در

سه   لزوم  با  درصد  ٥٠

از    عقبنشيني  متر

نسبت   به   محور   بر   سمت 

 طبقه پايين

 

 

 

 

 

  ١٢٥   مسكوني  •

 مترمربع

 كمتر  قطعات  در(  •

مترمربع يك  ٢٥٠  از

واحد در هر طبقه و  

از    بيش  قطعات  در

حداقل   مترمربع  ٢٥٠

  ١٢٥    مساحت

هر    براى  مترمربع

 )واحد 

  ٥٠   كار   دفتر  •

 ١مترمربع ناخالص

تعداد    حداكثر  :تبصره

حداقل   رعايت   با   واحد 

ناخالص      اندازه

تعيين   واحد  مساحت

 .ميگردد 

 
 

١٠٠>S 

  

       

 .گردد   تجميع  مجاور   پلاكهاى   با   يا  و  يابد   اختصاص 

 با   پلاكهاى  در   مسكوني  كاربرى   احداث  •

حداكثر   رعايت   مسكوني   با   مختلط   محورهاى   حاشيه   پلاكهاى   تجميع  در   ٢:  تبصره 

 قطعه  مساحت  ميگردد   تصريح  .است  الزامي  پلاك طول  به  پلاك  بر  ٤  به  ١  تناسب
٥.١٣  ١٩٠ ٣ 

 
١٥٠>S=>١٠٠ 

  

 .شود  بيشتر  بر   همان  برابر  ٥  در  مختلط  حاشيه  در  قطعه  بر  حاصلضرب  از  نبايستي  ضوابط  رعايت  با   مترمربع  ١٠٠  تا  ٥٠  مساحت 
       
    

 .است   مجاز  دوبلكس   واحد   يك   حداكثر   در   پاركينگ 

 مشاعات   ساير   و   پاركينگ  جهت   زيرزمين  احداث   •

در تجميع پلاكهاى حاشيه محورهاى مختلط در بافت تاريخي، اخذ   ٣:تبصره 

 .استعلام از اداره كل ميراث فرهنگي الزامي است
٢٤٠ ٤ ١٧ 

 
٢٠٠>S=>١٥٠ 

  

 پاسخگويي  جهت   شهر   و   منطقه   مقياس   مختلط   محور  به   مشرف  بر   حداقل  ٤:  تبصره  همكف   طبقه  مجاز  اشغال  سطح  قالب  در   مجاز 
   

 
 

  
    

٥.٢٠ در  بنا   احداث   ،  فوق   شرايط  احراز   عدم  صورت   در   .است   متر   ٥  برابر   مختلط  كاربرى   با  كاربرى  تمامي  در  مجاز  بهرهبردارى  نوع  با  متناسب   ٢٥٠  ٢٩٠ ٥>S=>٢٠٠   

 و  متر  ١٠  عرض  حداقل  با   پلاكهاى  در  واقع   ها 
طرح   در  مترمربع  ٢٥٠  پلاك  مساحت  حداقل

 ٣  .بلامانع ميباشد 

 ساختمانهاى  در   معلولين  ضوابط  رعايت  •

 درصد،   ٧٠  اشغال  سطح   با  طبقه  دو  حداكثر  صورت  به  منطقه  و   شهر  مختلط  محور 
تأمين   ميگردد؛   تأكيد  .است   مجاز   متر ١٠  ارتفاع   حداكثر  و   درصد  ١٤٠  تراكم  حداكثر 

 .است الزامي محور مختلط و مقررات  اساس ضوابط در اين قطعات بر  پاركينگ

 تجميعي   ضوابط، كاربرى كل پلاك اساس بر  قطعات  تجميع  صورت در  ٥:تبصره  

   
  اساس   بر  •

كاربرى    ضوابط

 تجارى مربوطه 

 
مشـخص  

در    شـده

 جدول 

مــحــورهــاى  

مقياس    مختلط

 شهر و منطقه 

    

        .ميكند  تغيير  مختلط  به  )خدماتي  غير ( .است  الزامي  عمومي 

        محورهاى  در   بزرگمقياس   پروژههاى   ايجاد  از   جلوگيرى   ضرورت   به   توجه   با   ٦:  تبصره  الزامي  ساختمان  ملي مقررات  و  ضوابط  رعايت  •

        قطعات  تفكيك   حدنصاب  برابر  ٢.٥  از   بيش   پلاك   تجميع   مشهد   شهر   ناحيه   و   منطقه  است 

   ٢٥٠<=S  ٣٤٠ ٦ ٢٤ .است  ٥  ماده  كميسيون  از  مصوبه  اخذ   نيازمند  مقياس  مختلط   محور   كاربرى  استقرار   صورت   در   •

        غيرانتفاعي   خدمات  كاربرى  داراى  عرصه  با   مختلط  كاربرى  تجميع  ٧:  تبصره  و   سبز  فضاى  به   مشرف  ناحيه  و  منطقه  و  شهر 

        تجميع   صورت   در   .نميباشد   مجاز   )آموزشي   و   سبز   فضاى   درماني،   ورزشي،   فرهنگي، ( حداقل  عرض  با   پياده  وجود  به  مشروط  (  مسيلها 

        خدمات   صورت  به  پلاك   پاسخگويي  غيرانتفاعي  خدمات  با   مختلط  كاربرى ضرورت  و قطعه  و  سبز  فضاى  فاصل   حد  متر  ١.٥

        .است  غيرانتفاعي  )درختان  قطع  عدم  و  موجود  سبز  فضاى  حفظ 

 مختلط  محور  ضوابط پاسخگويي  و  كاربرى  تثبيت 
 .٤است  مجاز 

 تجميعي الزامي  پلاكهاى  در امنيتي  ضوابط حرايم  رعايت  است  بديهي   ٨: تبصره 

 ٢.است 

       

  .گردد   پاسخگويي تجارى  مجاز  فعاليت  با  موجود  مساحت  با   مختلط  محور  بنا در حاشيه  تجديد   صرفا  تا زمان  تفصيلي است؛ طرح تجارى  واحد   نياز  مورد  مجاز  از حدنصاب آن كمتر ولي مساحت  بوده  تجارى  بهرهبردارى سابقه پاسخگويي داراى  )تفصيلي ابلاغ طرح از پيش(  كه   در پلاكهايي*

 ٥.بديهي است اخذ تعهد از مالكين جهت رعايت ضوابط و مقررات طرح تفصيلي در هنگام تجديد بنا الزامي است

 

به استناد   ٢ ١١/٠٩/١٤٠٢طرح تفصيلي شهر مشهد مورخ  ٥مصوبه كميسيون ماده  ١٣ه استناد بند  ١

 ١٣ بند استناد  به   ٣  ١٦/١٠/١٤٠٢طرح تفصيلي شهر مشهد مورخ  ٥مصوبه كميسيون ماده   ١بند 

مصوبه   ١به استناد بند   ٤ ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر  تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه 

  كميسيون   مصوبه   ١٠  بند  استناد  به  ٥ ١٦/١٠/١٤٠٢شهر مشهد مورخ  طرح تفصيلي ٥كميسيون ماده 

 ١٤٠٢/٠٥/١٤  مورخ  مشهد  شهر  تفصيلي  طرح   ٥  ماده

٣٠ 



 

 *  كاربرىها   اختلاط  به  مربوط  ضوابط 

 .است  تأكيد  مورد  و  آمده  شمار  به   تفصيلي  طرح  سياستهاى  ازجمله  عمومي  خدمات  تحقق  مشوق  سياست  عنوان  به   مجاز   خدماتي  كاربرىهاى  ساير  با  )مسكوني  و(  تجارى  كاربرىهاى  اختلاط 

 يكديگر   با   يا  و  غيرانتفاعي  تجارى  ويژه،   غيردولتي  ادارى  دولتي،   ادارى  با )-مسكوني   و(  تجارى   كاربرى اختلاط 
 ورزشي،  درماني،   با )-مسكوني   و(  تجارى  كاربرى اختلاط 

 گردشگرى   تفريحي 
 كاربرى عمومي   پاركينگ  و  فرهنگي  با  )-مسكوني  و(  تجارى اختلاط  

 

  كاربرى   احداث   يا   و   غيرانتفاعي   تجارى   ويژه،  غيردولتي  ادارى   دولتي،   ادارى   مسكوني،   با  تجارى   انتفاعي   كاربرىهاى  اختلاط   •

 .است  بلامانع   ضوابط  ساير  رعايت   با   )بندى  سكانس  جدول  طبقات  حداكثر  با(  مجاز  اشغال  سطح  با   تنهايي   به  تجارى

جدول   طبقات  در(  بودن  مجاز  صورت  در  مذكور  معابر  حاشيه  مترمربع  ٢٥٠  از  بيش  مساحت  با  اراضي  در  ششم  طبقه  :تبصره

 .يابد  اختصاص  گردشگرى  تفريحي  و   ورزشي  درماني،  فرهنگي،   كاربرىهاى   از   يكي  به   ميبايست  ً ا   الزام  )بندى  سكانس 

 .شد  نخواهند  فوق   ضوابط  مشمول  محورها  حاشيه  در  ادارى  كاربرى  داراى  پلاكهاى  •

  رعايت  با   )دوم  دسترسي  از(  پاركينگ  ايجاد   و  دوم  دسترسي  بودن  دارا  صورت  در  ً ا   صرف  مسكوني   كاربرى  احداث  •

 .است  مربوطه مجاز  و تراكم محور )روى پيلوت(  تعداد طبقات  اشغال زير،  سطح حداكثر

  اساس  بر( درصد ٥٠  بالاتر  در طبقات و درصد ٧٠تا حداكثر   متر ١٠  ارتفاع  دوم تا حداكثر  و همكف، اول  اشغال  سطح  •

 )ضوابط توده گذارى محور مربوطه

  در(  پاركينگ كاربرى  به ميبايست ً ا   صرف  نميباشد و   مجاز انتفاعي  كاربرى  اين پلاكها به  در  زيرزمين  تخصيص  •

 ، انبار يا تأسيسات و يا ساير مشاعات مجاز گردد )دسترسي دوم وجود صورت

 

 مترمربع، در صورت ٢٥٠در اراضي با مساحت بيش از   •

كاربرىهاى   به   مختلط   كاربرى   از   طبقه   يك   حداقل   اختصاص 

درماني، ورزشي در كليه مقياسها و يا تفريحي گردشگرى 

با كاربرى تجارى يا  (احداث زيرزمين اول  )مقياس محله(

مازاد بر تراكم   )هركدام از كاربرىهاى مجاز بهجز مسكوني

 .مجاز بلامانع است

 حاشيه  در  ورزشي  و   درماني  كاربرى  داراى  پلاكهاى   •

 .محورها مشمول ضوابط فوق نخواهند شد

 

 حداقل   اختصاص  صورت   در   مترمربع،   ١٠٠٠  از   كمتر   و  مترمربع   ٢٥٠  از   بيش  مساحت   با  اراضي  در   •

  از كاربرى مختلط به كاربرى فرهنگي هنرى در كليه )طبقه همكف يا طبقات بالاتر(يك طبقه 

با    يا  تجارى  كاربرى  با (  دوم  و  اول  زيرزمين  احداث  )  ٢٦٤٠  و  ٢٦٣٠  ،٢٦٢٠  ، ٢٦١٠  كد (  مقياسها

 .است  بلامانع مجاز تراكم  بر مازاد )مسكوني بهجز مجاز كاربرىهاى از  هركدام

  منطقه،  شهر،  مقياس  مختلط  محورهاى  حاشيه  در  بيشتر  و  مترمربع  ١٠٠٠  مساحت  با  اراضي  در  •

به   طبقه  يك   حداقل   و  تئاتر  يا  سينما  به  )بالاتر  طبقات  يا   همكف  طبقه(  طبقه  يك  حداقل  اختصاص

دو    با   همراه  طبقه ٦  تا حداكثر طبقات تعداد اراضي افزايش  اين  در  .است  پاركينگ عمومي الزامي 

 **متر از سطح زمين مجاز است ٢٧طبقه زيرزمين و حداكثر ارتفاع 

  و  انبار  عمومي،  پاركينگ  پاركينگ،  مخصوص  ً ا   الزام  پايينتر  و  سوم  زيرزمينهاى  ١:  تبصره

 تأسيسات و ساير مشاعات مجاز، ميباشند 

 .شد  نخواهند  فوق   ضوابط  مشمول  محورها  حاشيه  در  فرهنگي  كاربرى  داراى  پلاكهاى  ٢:  تبصره 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

اـى   ــورهـ ــح م

ـط   لــ مــخــتـ

شـهر،    مقياس

 منطقه 

  .ميكند  تبعيت  بهرهبردارى  شده  اعلام  مجاز  حداكثر  از  مربوطه  ضوابط  و  بوده  مجاز  نيز  يكديگر  با  فوق  جدول  در  شده  اشاره  كاربرىهاى مختلف  اختلاط*

 .بهجز در محدوده حريم امنيتي**

ميگردد    تعيين  )ارتفاعي  محدوديت  با(  مسكوني  بر اساس گونه  تراكم پلاكها  و  كاربرى  مجوز،  صدور  عدم  صورت  در  .مختلط الزامي است  و  تجارى  كاربرى  احداث  جهت  امنيتي  مراجع  از  استعلام  اخذ  امنيتي  حريم  محدوده  در***

 .متر فراتر رود   ٢٧در هر صورت حداقل ارتفاع ساختمان در كليه معابر نميبايستي از    .متر افزايش يابد  ٨حداكثر ارتفاع طبقه فرهنگي ميتواند تا ميزان    )با توجه به نوع فعاليت(در صورت احداث فعاليت سينما يا تئاتر  ****
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 ساختماني  مقررات  و  ضوابط 

 كاربرى ساختمان   استقرار  محل  پلاك  دسترسي  به  مربوطضوابط   ساختمان   پيشآمدگي  طبقات  ارتفاع  حداكثر  و   ساختمان  ارتفاع  حداكثر 

 است  متر  ١٠  حداكثر  اول  و  همكف  طبقات  مجموع  ارتفاع  مختلط  كاربرى  در  •

 متر  ٤متر براى كاربرى مسكوني و  ٣.٢٠حداقل ارتفاع طبقات بالا از كف تا كف   •

ارتفاع   حداكثر   اساس   بر   بنا  كل   ارتفاع   حداكثر   و   )نيمطبقه   با   متر  (٦  تجارى   كاربرى   براى 

 .ميباشد )طبقات و تراكم مجاز با رعايت حداكثر(جدول  شده در تعيين

 متر، حداكثر ارتفاع ١٠حداكثر ارتفاع در پلاكهاى با كاربرى مختلط دو طبقه   •

 ٢٠.٥  طبقه  پنج  ارتفاع  حداكثر  متر،  ١٧  طبقه  چهار  ارتفاع  حداكثر  متر،  ١٣.٥  سهطبقه

 .متر است ٢٤متر و حداكثر ارتفاع شش طبقه 

 طبقه  ارتفاع  افزايش  فعاليت  نوع  به  توجه  با  تئاتر  يا  سينما  فعاليت  احداث  صورت  در  •

نميبايستي   احداثي  بناى   كل  ارتفاع   صورت   هر   در   .ميباشد   مجاز   متر   ٨  ميزان  تا  فرهنگي 

 .متر فراتر رود ٢٧از 

  ميبايست   همكف   طبقه   سطح  محور،   با  حاشيه   كاربرىهاى   بدنه   بين   ارتباط  منظور   به  •

، طبقات  )بر اساس ضوابط مجاز(همتراز با محور بوده و در صورت احداث زيرزمين 

 .زيرزمين از تراز صفر به پايين احداث گردند

 تراس  و   بالكن  نظير(  ساختمانها  بدنه  پيشآمدگي  •

فضاهاى    احداث  و  بوده  ممنوع  شهرى  فضاهاى   در  ...)و

زمين   حد  از  خارجي  ديوارههاى   عقبنشيني  با  نيمهباز

اين فضاهاى نيمهباز جهت تقويت  .تأمين خواهد شد 

تابش    اثر  كاهش  شهرى،  مناسب   چشماندازهاى

خورشيد، نگهدارى گل و گياه و موارد مشابه بوده و  

بهرهبردارى از اين فضاها بهعنوان انبارى و نظاير آن 

 ممنوع است 

 محور  بر   از  ميبايست  بنا  به  پياده دسترسي  نحوه  •

دوم   دسترسي   بر   از  پياده   دسترسي  .گيرد  انجام  اصلي 

 .بلامانع است

  كاربرى  داراى  پلاكهاى  به  سواره  دسترسي  •

از   )مترمربع  ١٠٠٠  از  كمتر  مساحت  با (  مختلط

صورت   در  .نميباشد   مجاز  مختلط  محورهاى  حاشيه

قطعات   كليه   به   سواره   دسترسي  دوم،   دسترسي   وجود 

 .تنها از دسترسي دوم مجاز است

  .ميباشد  بر محور در منطقه شهر،  مقياس محورهاى بنا در حاشيه احداث  محل  •

 .است  الزامي  محور  بر  اول از  بالاى طبقات  در  متر  سه  ميزان رعايت عقبنشيني به

در   بنا   احداث   جنوبي،  شمالي  محورهاى  حاشيه   جنوبي   شمالي   پلاكهاى   در   ١:  تبصره 

طبقات   در   عقبنشيني   متر  سه   حداقل  رعايت   همچنين   .ميپذيرد   صورت   قطعه   شمال 

 .بالاى اول از جنوب قطعه الزامي است

در پلاكهاى شرقي غربي حاشيه محورهاى شرقي غربي، احداث بنا در   ٢:تبصره 

طبقات   در  عقبنشيني  متر  سه  حداقل  رعايت  همچنين  .ميپذيرد  صورت  قطعه  غرب

 .بالاى اول از شرق قطعه الزامي است

مندرج   منطقهاى   و   شهرى  مقياس   محورهاى  حاشيه   اول   و   همكف   طبقات   در   ٣:  تبصره 

تجارى   پيشخوان  تأمين  جهت  قطعه  بر  از  عقبنشيني  متر  ٣  رعايت  ،   *زير  جدول   در

رفتگي   عقب   متر   ٣  حداقل   رعايت  بالاتر   و   دوم   طبقات   در  مذكور   معابر  در   .است   الزامي 

الزامي  تراس جهت تأمين بر محور  در جبهه  طبقه همكف و اول ساختهشده حد از

حداكثر   كه  پذيرد  صورت  بهگونهاى  ميبايست  بالاتر  و  دوم  طبقات  گذارى  جرم  .است

تنها   پيشخوان ضابطه  كه  است  ذكر  به  لازم  .ننمايد  تجاوز   درصد  ٥٠  از  اشغال  سطح

موضعي    طرح  يا  و  اختصاصي  ضابطه  صورت  به   و  قبلي  طرحهاى  در  كه  محورهايي  در

ملاك    گرديد   عنوان  زير  جدول  در  كه  محورهايي   و   بودهاند  پيشخوان  يا  و  رواق   داراى

 عمل ميباشد 

 

 

 

 

 

 

 

 

اـى  وـرهـ حــ   مـ

اـس   مختلط    مقي

 شهر و منطقه 

 ١:پيشخوان  رعايت   به  ملزم  محورهاى  *
 

 ٢منطقه  • سپاد  از  بعد   خيام  فردوسي،   جانباز،  محورهاى  در  ٥  منطقه  • )  بعد   به  ٥٧  آويني   از(  آويني   شهيد 

  )شرق   شمال  حوزه(  مصلي   امتداد

 )از كال امير آباد تا مهريز  (حر 

• 

• 
  )شده  احداث  پر  بافتهاى  جز  به(  شرقي  شمال  حوزه  در  )جنوب  و  شمالي(  گذر  ميان ٦منطقه  

 به بعد در ضلع غربي،  ٥٦طبرسي شمالي از 

  ٢٢غربي،   -  شرقي  گذر  ميان  تا  شرقي  ضلع  ٧١  از  رسالت

 ميان گذر شمالي تا انتهاى ضلع غربي،  بهمن از

 )سپاد  محدوده  از  پس (  نگرفته  شكل  قسمتهاى  در  شمالي   ابوطالب 

• 

• 

• 

• 

• 

 

   • نماز   خيابان 

 ٨  منطقه  • ارتش  شهداى  خيابان 
 ٣منطقه  

   • رواق   صورت  به  شهدا  چهارراه  تا   شهدا  ميدان  حدفاصل  شيرازى  خيابان 

  ١٠  منطقه  • ان  اختصاصي  ضوابط  رعايت  با  اعظم  پيامبر  بزرگراه 

 ٤منطقه   • )بعد   به  ٣٢  آويني   از  و  ١٦  آويني  تا   غربي  ضلع  ٢  آويني   (آويني  شهيد  محورهاى ١٢  منطقه  • آن  اختصاصي  ضوابط  استناد  به  الهيه  محور 

 ميباشد   الزامي  شهر  و  منطقه  مختلط  محورهاى  كليه  در  متر  ٥  عمق  به  د   گروه  ساختمانهاى  كليه  در  پيشخوان  رعايت  ميگردد   تاكيد  همچنين   •

 .ميگردد  اعمال  جدول  در  شده   ذكر  محورهاى  در  صرفا  پيشخوان  ضابطه  قسمتها  درساير  .است  عمل  ملاك  مذكور  ضابطه  بودهاند  پيشخوان  يا   رواق   داراى  موضعي  طرح  يا   و  اختصاصي  ضابطه  صورت  ه  و   قبلي  طرحهاى  در  كه  محورهايي   •

 

 

 

 

 ١٦/١٠/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح  ٥  ماده  كميسيون   مصوبه   ٢  بند   استناد  به  ١

٣٢ 



 كاربرى نما   به  مربوط  ضوابط  بام  روى  تأسيسات  و  فضاها  به  مربوط  ضوابط  پاركينگ   ضوابط 

 معبر  از  دسترسي  وجود  عدم  صورت  در  .است  الزامي  كاربرى  هر  ضوابط  اساس  بر  پاركينگ  تأمين  •

و    منطقه  و  شهر  مقياس  مختلط  محورهاى  حاشيه  در   پياده  مسير  پيوستگي  ضرورت  به  توجه  با   دوم

دسترسي   تأمين   )پاركينگ   به   دسترسي  جهت (  ماشينرو  مسيرهاى   توسط   آن   مكرر   قطع   از   جلوگيرى 

بعد    *صفحه  جدول  اساس  بر  ميبايست   منطقه  و  شهر  مقياس  مختلط  محورهاى  حاشيه  از  پاركينگ

 .صورت پذيرد

  متر  ٥٠٠  حداكثر  فاصله  در  پاركينگ  پيشبيني  نياز  مورد  پاركينگ  تأمين  امكان   عدم  صورت  در  •

يا    ايستگاهي  مجتمعهاى  در  حتيالامكان(  غيرانتفاعي  عمومي   خدمات  از  غير  كاربرىهاى  در  بنا  از

منابع   محل  از   و   شهردارى   مديريت   با   )كاربرىها   اين   خود   پاركينگ   سهم   بر   مازاد   تجارى،   مجتمعهاى

در پلاكهاى با مساحت بيش از   .مالكيني كه امكان تأمين پاركينگ نداشتهاند توصيه ميگردد

 .است  مجاز  محور  بر  از  پاركينگ  احداث  پلاك،  دوم  دسترسي  وجود  عدم  صورت  در  مترمربع  ١٠٠٠

مراجع   و   شهرى   توسعه   طرحهاى  ضوابط   طبق   كه  مالكيني  منابع   محل   از   است   مجاز   شهردارى   :تبصره 

تامين    به  نسبت  نياز  مورد  پارك  جاى  هر  ازاى  به  ندارند،   را  پاركينگ  تأمين  امكان  قانوني   ذىصلاح

همچنين   .نمايد  اقدام   عمومي   حملونقل   توسعه   يا  و  )بهرهبردارى   و  احداث  تملك، (  عمومي  پاركينگ 

جهت   دبيرخانه  به  شهردارى  توسط  سالانه  صورت  به  مذكور  بند  تحقق  نحوه  گزارش  است  ضرورى

 ١.كنترل و ارائه گزارش به كميسيون ارسال گردد

  صورت كاربرى خاص هر  ضوابط  اساس  بر مختلط  كاربرى  داراى در پلاكهاى  تأمين پاركينگ  •

 .ميپذيرد 

  مختلط،  محورهاى  حاشيه  در  واقع   پلاكهاى   در  •

در  (  تفريحي  تجارى  فعاليتهاى  قالب  در  سبز  بام  بهرهبردارى

بر اين مبنا در   .مجاز است )صورت حصول شرايط بام سبز

بام    كل  سطح  درصد  ١٠  حداكثر  سبز  بام  احداث  صورت

اين    كه  يابد   اختصاص  فعاليت،  با   مرتبط  زيربناى  به  ميتواند

 .زيربنا جزء تراكم محسوب نميگردد

  تأييد  مورد  مناسب  مصالح   از  استفاده  با   بايستي  مختلط  محورهاى  حاشيه  در   واقع  ساختمانهاى  قابلرؤيت  سطوح  كليه  •

 .كميته سيما و منظر نماسازى شود

  محيط  با  هماهنگ  آن  حجم  تناسبات  و   رنگ  مصالح،  مقياس،  شكل،  كه  شود  طراحي  نحوى  به  بايستي  ساختمانها  نماى  •

 .آنها استفاده گردد نماسازى  باشد و از مصالح بوم آورد براى  پيرامون

 از ميبايست هماهنگ و در تناسب با خطوط نماى مجاوران باشد، استفاده  ً ا   خطوط غالب در نماى ساختمان ترجيح  •

امكانپذير   شهردارى   نماى   كميته   از   مصوبه   اخذ   با   ضرورت   صورت   در   و  نبوده   مجاز   بهطوركلي   نامتناسب،   و   نامتعارف  فرمهاى 

 .است 

 )رس  خاك  و  آجر  رنگ(  قرمز  از  رگههايي  با  اُخرا  زرد  كرم،   رنگ  مانند  روشن  مصالح  با  حتيالامكان  بايد   سطوح  غالب  وجه  •

 .نماسازى گردد )با هر رنگي(و يا آجر 

  آورد  بوم  مصالح  با   لاجوردى، و فيروزهاى  آبي گلبهي،  رس،  قرمز  اُخرايي،  روشن،  و تيره قهوهاى  رنگهاى  از  استفاده  •

 .است بلامانع  و  ساختمانها، مجاز  بدنه   و  نما  در  تنوع  براى  و  مكمل  رنگ  بهعنوان  مناسب، و

  و  آلومينيومي  و  كامپوزيت   نماى  ، ...)  و  سنگ  آجر،(  مصالح  نوع  هر   با   تند،   و  نامتعارف  و   سياه   و  تيره  رنگهاى  از  استفاده  •

 .در نماى ساختمانها ممنوع است و اجراى سطوح سيماني يكدست طراحي

  واقعشده  تراس  در  درصورتيكه  و  است  ممنوع  ساختمان  بيروني   نماى  در  غيره   و   سرمايشي  گرمايشي،   تأسيسات  نصب  •

 .باشد ميبايستي با پوسته مجوف نماسازى و مخفي گردد

  آن  طراحي  در  كه  است  قابلپذيرش  زماني  ساختمان  نماى  طراحي  .است  الزامي  مجاور  ابنيه  با   نما  خطوط  كلي   هماهنگي   •

 .باشد   مجاور  ساختمانهاى  نماى  با  هماهنگي  داراى  حداقل،  طراحيشده،   نماى  و  شده   آورده  نيز  ساختمان  سمت  دو   نماى

 طرح )درصورتيكه داراى طرح خاص باشد(بهمنظور حفظ خلاقيت طراحي براى ساختمانهاى شاخص و عمومي   •

 .بود  خواهد بررسي  قابل  شهرى  منظر  و  سيما  كميته  در  موردى  بهصورت  طراح،  حضور با  و  ويژه  بهصورت

 .است  جانبي   و  اصلي  نماهاى   نماسازى  انجام  به  مشروط  ساختمان  كار  پايان   صدور  •

 

 

 

 

 

 

 

 

 

اـى   مــحــورهـ

مــخــتــلــط  

و    شـهر   مقياس 

 منطقه 

 ٢شهر  و   منطقه  مقياس  مختلط  معابر  در  پاركينگ  تأمين  نحوه  *
 

كاربرى    احداث (  ترافيكي  معابر  كندرو از   يا اصلي  معبر   حاشيه  از   سواره  دسترسي اختصاص   ممنوعيت  با   معابر ٣-

 )دوم مجاز است  وجود دسترسي عدم  صورت  مترى در   ٥٠٠  تأمين پاركينگ در شعاع صورت  در   مسكوني صرفا  

ترافيكي    معابر  كندرو  از  يا  اصلي  معبر  حاشيه از   سواره  دسترسي  اختصاص  ممنوعيت  با  معابر٢-

 )احداث كاربرى مسكوني صرفا  در صورت تأمين پاركينگ از دسترسي دوم مجاز است(

كندرو    از  يا  اصلي  معابر حاشيه   از  سواره  دسترسي  اختصاص  امكان  با  معابر-  ١

 )در صورت عدم وجود دسترسي دوم(معابر ترافيكي 

 توس  احمدآباد   بلوار بهمن  ٢٢

 ثامن  قرني   بلوار  پنجتن 

 مجلسي   علامه  ١٨)  ايثار  تا  طبرسي( ايثار  طبرسي 

 وحيد  )شرقي  مياني( -١/٧ ١٥ ٢- مصلي  )سپاد  بعد  شرقي  شمال(  خيام 

 )شرقي مياني(رسالت   نژاد مازندراني  ابوطالب 

 )راهآهن  تا  عبادى  حدفاصل(  كامياب  شهيد  )شرقي  مياني  حوزه(  شرقي عنصرى   غربي -شرقي  گذرهاى  ميان 

 خرمشهر ٢٣  حنايي  )شرقي شمال(رسالت  

 مسلم  حنايي   شهيد  ناصرى   شهيد 

 نبوت  *وكيلآباد  بلوار  )شرقي  مفتح(  ميامي 
 

 استناد  به  ٢ ٢٦/١٢/١٤٠٢  مورخ  مشهد   شهر  تفصيلي  طرح ٥  ماده  كميسيون مصوبه ٦ استناد بند به  ١

 ١٤٠٢/٠٩/٠٤  مورخ  مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه   ٥  بند

٣٣ 



كاربرى    احداث (  ترافيكي  معابر  كندرو از   يا اصلي  معبر   حاشيه  از   سواره  دسترسي اختصاص   ممنوعيت  با   معابر ٣-

 )دوم مجاز است  وجود دسترسي عدم  صورت  مترى در   ٥٠٠  تأمين پاركينگ در شعاع صورت  در   مسكوني صرفا  

ترافيكي    معابر  كندرو  از  يا  اصلي  معبر  حاشيه از   سواره  دسترسي  اختصاص  ممنوعيت  با  معابر٢-

 )احداث كاربرى مسكوني صرفا  در صورت تأمين پاركينگ از دسترسي دوم مجاز است(

كندرو    از  يا  اصلي  معابر حاشيه   از  سواره  دسترسي  اختصاص  امكان  با  معابر-  ١

 )در صورت عدم وجود دسترسي دوم(معابر ترافيكي 

 نژاد هاشمي   سنگي  كوه  استقلال 

 گاز  فردوسي  معلم 

 ولايت  الهيه  دانشجو

 عنصرى مصلي  قانع   شهيد 

 ابوريحان راهنمايي  هاشميه 

 سناباد  سجاد  شيرازى   صياد 

 منتظرى  دانشگاه  امامت 

 حر  )احمدآباد  تا  آبكوه  حدفاصل(  كلاهدوز  سيدرضي 

 آويني  فلسطين پيروزى 

 ٢٦  و ٢٥ فارابي  )قرني  تا  عامل  حدفاصل(مطهرى   كاوه 

 شيرودى  )شرقي  جنوب(  نماز  هفتتير

 )شرقي  مياني( مفتح  سپاد  تا  خيام  كوشش 

 امت  )مركزى(  خمينيامام   دستغيب 

 ملاصدرا  اسلامي   جمهورى  ابوطالب   تا  آبكوه  حدفاصل  كلاهدوز 

 ٢)  منطقه(كامياب   رضا امام  )غربي  مياني  حوزه( خميني امام 

 چمن  مدرس   خيابان  خان  كوچك ميرزا 

 وحدت  شيرازى  خيابان  صبا 

 ثبت  كوچه  توحيد   خيابان  )شرق  جنوب( مهدى 

  شهريور   ١٧  خيابان  عبادى 

 سعدى   خيابان  عبدالمطلب 

 اندرزگو  خيابان  دانشآموز 

 چمران خيابان  رستمي 

 بهجت  آيتاالله  خيابان  ربيع   خواجه 

 ديالمه  خيابان  بهار  ملكالشعراى 

 پاسداران  خيابان  اسلام  فداييان

 خراساني   آخوندخيابان   احمد   آل  جلال 

 )رضا  امام  ميدان  تا  ادبيات  سهراه(  ابنسينا  خيابان  دندانپزشكان 

 تعبدى  خيابان  فارغالتحصيلان

 بلور   بازار  موحدين  خيابان 

 طوسي   شيخخيابان   )سناباد  پنجراه  تا  ادبيات  سهراه(  ابنسينا  خيابان 

 دانش   خيابان  )بوعلي  ميدان  تا  عامل  چهارراه  از(  حرعامليخيابان  
 )عامل  چهارراه  تا  كاشاني   چهارراه  از(  حرعامليخيابان   

 جنت   خيابان 

 سراب   خيابان 

 .ميگردد   "٣" بند  مشمول  مصوب  تفصيلي  طرح  ابلاغ  از  پيش  صادره  پروانههاى  در  مسكوني  كاربرى  اصلاح  و  توسعه  صرفا   وكيلآباد  معبر  در *
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 ناحيه   مقياس  مختلط  محورهاي١-٣-١-٢-

 :ميباشند  محور  حاشيه  در  پلاك  يك  عمق  به  زير  محورهاى  شامل   ناحيه  مقياس  مختلط  محورهاى 
 

 ساختماني  مقررات  و  ضوابط 
 

 كاربرى
 

 ضوابط  ساير 

 

 تجميع   به  مربوط  ضوابط 

حداقل 

 مساحت

 تفكيكي

حداكثر 

 ارتفاع

تعداد    حداكثر

 طبقات

 *)زمين   روى (

حداكثر 

 تراكم

سطح    حداكثر

 )درصد(  اشغال 

ناخالص    اندازه  حداقل

 واحد مسكوني يا

 طبقات در  كار دفتر  

اندازه    حداقل

 واحد   ناخالص

 تجارى

 

 قطعه   اندازه 

 

 محدوده

  .ميگردد  توصيه  مترمربع  ١٠٠٠  مساحت  به  رسيدن  براى  قطعات  تجميع  • مساحت  با   پلاكهاى   در  مسكوني  كاربرى  احداث  •

 

 

 

 

 

 

 

 تفكيك  •

به    قطعات

 مساحت

 زير  ١٠٠٠
مترمربع  

مجاز  

 نيست 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  اساس   بر  •

كاربرى   ضوابط

 مربوطه  تجارى

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مشخص  

در    شده

 جدول 

 

  S<١٠٠   ١٤٠ ٢ ١٠ است  بديهي   .يكديگر مجاز ميباشد با  محورهاى مختلط  حاشيه قطعات  تجميع١-  تبصره  پلاكها   اين  نميباشد  مجاز  مترمربع  ٥٠  از  كمتر 

  و  يابد  اختصاص   تجارى  كاربرى  به  ميبايست   ً ا   صرف 
 يا

 .گردد  تجميع   مجاور  پلاكهاى  با 
 مساحت  با  پلاكهاى  در  مسكوني  كاربرى  احداث  •

مترمربع با رعايت ضوابط پاركينگ در    ١٠٠تا  ٥٠

 .حداكثر يك واحد دوبلكس مجاز است

 مشاعات  ساير  و  پاركينگ  جهت  زيرزمين  احداث  •
 همكف   طبقه  مجاز  اشغال   سطح  قالب  در  مجاز 

 .است  الزامي  مختلط  محورهاى  ضوابط  كليه  رعايت  تجميع  از  حاصل  قطعات  در 

تناسب   حداكثر   رعايت   مسكوني   با  مختلط   محورهاى   حاشيه   پلاكهاى   تجميع   در   ٢:  تبصره 

تصريح ميگردد مساحت قطعه نبايستي از  .بر پلاك به طول پلاك الزامي است ٤به  ١

 .برابر همان بر بيشتر شود ٥در  در حاشيه مختلط بر قطعه حاصلضرب

از    استعلام  اخذ  تاريخي،  بافت  در  مختلط  محورهاى  حاشيه  پلاكهاى   تجميع  در  ٣:  تبصره

 .اداره كل ميراث فرهنگي الزامي است

    

 

 

  سطح  حداكثر  •

طبقات    در  اشغال

 و    اول   همكف، 

 ١٠٠   مسكوني  •

 مترمربع

 در قطعات كمتر(  •

يك    مترمربع  ٢٥٠  از

واحد در هر طبقه و  

 از  بيش   قطعات   در 

  

٥.١٣  ١٥٠ ١٩٠ ٣>S=>١٠٠ 

 

١٧ 

 

٤ 

 

٢٤٠ 

 

٢٠٠>S=>١٥٠ 

    

تمامي كاربرى    در مجاز بهرهبردارى نوع با متناسب

 و   متر  ١٠  عرض  حداقل  با  پلاكهاى  در  واقع  ها 

 با   پاسخگويي  جهت  شهر  و  منطقه  مقياس  مختلط  محور  به  مشرف  بر  حداقل   ٤:  تبصره 
٥.٢٠ محور   در بنا  احداث  ،   فوق   شرايط  احراز  عدم  صورت  در  .است  متر  ٥  برابر  مختلط  كاربرى   ٢٩٠ ٥ 

 در (   زيرزمينها 
 مجاز     صورت 

حداقل   مترمربع   ٢٥٠

 ١٠٠     مساحت 
٢٥٠>S=>اـى  ٢٠٠ وـرهـ ح  مـ

 مـخـتـلـط   ناخالص     مترمربع  و  درصد   ٧٠  )بودن     تراكم  حداكثر   درصد،   ٧٠  اشغال  سطح  با  طبقه  دو   حداكثر   صورت   به   منطقه   و   شهر   مختلط  بلامانع  طرح   در   مترمربع   ٢٥٠  پلاك   مساحت  حداقل 
    

اـس   )واحد  هر   براى  و  دوم  طبقات  در     اين   در  پاركينگ  تأمين ميگردد؛ تأكيد  .است  مجاز  متر١٠  ارتفاع  حداكثر  و  درصد ١٤٠ ٢  .ميباشد  يــ قــ  مـ

  عمومي  ساختمانهاى  در   معلولين  ضوابط  رعايت  •

 .الزامي است

 مقررات ملي ساختمان الزامي  ضوابط و  رعايت  •

 است 

  مقياس  مختلط  محور  كاربرى  استقرار  صورت  در  •

 مسيلها  و   سبز   فضاى   به   مشرف   ناحيه   و   منطقه   و   شهر 

 .است  الزامي  مختلط  محور  مقررات  و  ضوابط  اساس  بر  قطعات 

غير (در صورت تجميع قطعات بر اساس ضوابط، كاربرى كل پلاك تجميعي  ٥:تبصره 

 .به مختلط تغيير ميكند )خدماتي

با توجه به ضرورت جلوگيرى از ايجاد پروژههاى بزرگمقياس در محورهاى  ٦:تبصره 

نيازمند   قطعات   تفكيك   حدنصاب  برابر   ٢.٥  از   بيش  پلاك   تجميع   مشهد  شهر   ناحيه  و   منطقه 

 .است ٥اخذ مصوبه از كميسيون ماده 
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 با   درصد  ٥٠ بالاتر 
  متر     سه

از     عقبنشيني

سمت بر محور به 

 پايين  طبقه   نسبت 

 ٥٠  كار  دفتر  •

 مترمربع ناخالص 

 حداكثر   :تبصره  •

رعايت    با   واحد   تعداد

 ناخالص  اندازه   حداقل

 تعيين واحد مساحت 

 

 

 

 

S=>٢٥٠ 

 ناحيه 

   .ميگردد      فرهنگي، (  غيرانتفاعي  خدمات  كاربرى  داراى  عرصه  با  مختلط  كاربرى  تجميع  ٧:  تبصره  حد  متر   ١.٥  حداقل  عرض  با  پياده   وجود   به   مشروط   (

        مختلط  كاربرى  تجميع   صورت   در  .نميباشد  مجاز   )آموزشي   و   سبز  فضاى   درماني،  ورزشي، سبز  فضاى   حفظ   ضرورت   و  قطعه   و  سبز   فضاى  فاصل 

        .است   غيرانتفاعي خدمات   صورت   به   پلاك   پاسخگويي   غيرانتفاعي   خدمات   با  ضوابط  و   كاربرى   تثبيت   )درختان  قطع   عدم  و   موجود 

        ١.است  الزامي  تجميعي  پلاكهاى  در  امنيتي  حرايم  ضوابط  رعايت  است  بديهي  :٨  تبصره  .٣است  مجاز  مختلط  محور  پاسخگويي 

ناحيه،    شهر، منطقه ودر محورهاى مقياس    طبقات و ارتفاع  تعداد  بندى و حداكثر  با جدول سكانس  هر محور  حاشيه  در  فوق  طبقات مجاز  تعداد  تطابق حداكثر  صورت عدم  در  ناحيه الزامي است و  در محورهاى مقياس شهر، منطقه و  طبقات و ارتفاع  تعداد  حداكثر  در حاشيه محورها بر اساس  طبقات  تعداد  رعايت حداكثر*

 .حداكثر تعداد طبقات از جدول سكانس بندى پيروى ميكند

پاسخگويي به كل پلاك با فعاليتهاى مجاز محور مختلط مشروط به تأمين پاركينگ بر اساس ضوابط  .بوده و در طرح تفصيلي داراى كاربرى مختلط مقياس شهر و منطقه و ناحيه است )قبل از ابلاغ طرح تفصيلي(در خصوص پلاكهايي كه داراى پروانه يا پايانكار با موافقت اصولي تسويه شده 

 ٤.مربوطه مجاز است
 

 

 استناد  به ٢ ١٦/١٠/١٤٠٢طرح تفصيلي شهر مشهد مورخ  ٥مصوبه كميسيون ماده   ١به استناد بند  ١

  ١به استناد بند   ٣ ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ  مشهد  شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه   ١٣ بند

  مصوبه   ١٠  بند   استناد  به  ٤ ١٦/١٠/١٤٠٢شهر مشهد مورخ  طرح تفصيلي ٥مصوبه كميسيون ماده 

 ١٤٠٢/٠٥/١٤  مورخ   مشهد  شهر   تفصيلي  طرح  ٥  ماده  كميسيون

٣٥ 



 :١  كاربرىها   اختلاط  به   مربوط ضوابط  

 .است  تأكيد   مورد  و  آمده  شمار  به  تفصيلي  طرح   سياستهاى  ازجمله   عمومي   خدمات  تحقق  مشوق  سياست   بهعنوان   مجاز  خدماتي   كاربرىهاى  ساير   با  )مسكوني   و (  تجارى   كاربرىهاى  اختلاط 

 كاربرى عمومي   پاركينگ   و فرهنگي  با  )-مسكوني  و (  تجارى   اختلاط  گردشگرى   تفريحي  ورزشي،   درماني،   با  )-مسكوني  و (  تجارى  كاربرى  اختلاط  يكديگر   با يا  و  غيرانتفاعي  تجارى   ويژه،  غيردولتي  ادارى   دولتي،   ادارى  با   )-مسكوني  و(  تجارى   كاربرى   اختلاط 

 احداث  يا  و  غيرانتفاعي  تجارى  ويژه،  غيردولتي  ادارى  دولتي،  ادارى  مسكوني،  با  تجارى  انتفاعي   كاربرىهاى  اختلاط  •

بلامانع    ضوابط  ساير  رعايت  با   )بندى  سكانس  جدول  طبقات   حداكثر  با(  مجاز  اشغال  سطح  با  تنهايي  به  تجارى  كاربرى

 .است 

 در(مترمربع حاشيه معابر مذكور در صورت مجاز بودن  ٢٥٠طبقه ششم در اراضي با مساحت بيشتر از  :تبصره  •

  تفريحي  و  ورزشي  درماني،   فرهنگي،   كاربرىهاى  از  يكي   به  ميبايست  ً ا   الزام  )بندى  سكانس  جدول  طبقات

 .گردشگرى اختصاص يابد

 .شد  نخواهند  فوق   ضوابط  مشمول  محورها  حاشيه  در  ادارى  كاربرى  داراى  پلاكهاى  •

  تعداد طبقات  سطح اشغال زير، با رعايت حداكثر  ايجاد پاركينگ  در صورت  ً ا   كاربرى مسكوني صرف   احداث  •

متر تا   ١٠سطح اشغال همكف، اول و دوم تا حداكثر ارتفاع  .و تراكم محور مربوطه مجاز است )پيلوت روى(

 )مربوطه  محور  گذارى توده  بر اساس ضوابط(درصد  ٥٠  بالاتر طبقات  درصد و در ٧٠حداكثر 

  (  پاركينگ كاربرى  به  ميبايست  ً ا   صرف   نميباشد و   مجاز انتفاعي  كاربرى  اين پلاكها به  در  زيرزمين  تخصيص  •

 ساير مشاعات مجاز گردد  تأسيسات و يا انبار يا ،)دسترسي دوم  وجود  صورت در

  مترمربع، در صورت اختصاص ٢٥٠در اراضي با مساحت بيش از   •

در   ورزشي  درماني،  كاربرىهاى  به  مختلط  كاربرى  از  طبقه  يك  حداقل

زيرزمين   احداث  )محله  مقياس(  گردشگرى  تفريحي  يا   و  مقياسها  كليه

  )با كاربرى تجارى يا هركدام از كاربرىهاى مجاز بهجز مسكوني( اول

 .مازاد بر تراكم مجاز بلامانع است

  مشمول   محورها   حاشيه   در   ورزشي  و   درماني   كاربرى   داراى   پلاكهاى   •

 .ضوابط فوق نخواهند شد

 اختصاص  صورت  در  مترمربع،  ١٠٠٠  از  كمتر  و  مترمربع  ٢٥٠  از  بيش  مساحت  با  اراضي  در  •

هنرى   فرهنگي  كاربرى  به  مختلط  كاربرى  از  )بالاتر  طبقات  يا  همكف  طبقه(  طبقه  يك  حداقل

كاربرى    با(  دوم  و  اول  زيرزمين  احداث  )  ٢٦٤٠  و  ٢٦٣٠  ،٢٦٢٠  ،٢٦١٠  كد(  مقياسها  كليه  در

 .است بلامانع  مجاز  تراكم  بر  مازاد  )مسكوني  بهجز  مجاز كاربرىهاى  از  هركدام   با   يا  تجارى

 مقياس شهر، در حاشيه محورهاى مختلط و بيشتر مترمربع ١٠٠٠  مساحت با در اراضي  •

تئاتر    يا   سينما  به   )بالاتر  طبقات   يا  همكف  طبقه(  طبقه  يك  حداقل   اختصاص  ناحيه،  يا  منطقه

تا   طبقات تعداد اين اراضي افزايش  در  .است  الزامي  به پاركينگ عمومي  طبقه يك  حداقل  و

 ٢.است  مجاز   زمين   سطح   از   متر   ٢٧  ارتفاع   حداكثر   و   زيرزمين   طبقه   دو  با   همراه   طبقه   ٦  حداكثر 

مخصوص پاركينگ، پاركينگ عمومي، انبار و   ً ا   زيرزمينهاى سوم و پايينتر الزام ١:تبصره 

 تأسيسات و ساير مشاعات مجاز، ميباشند 

نخواهند    فوق  ضوابط  مشمول  محورها   حاشيه  در  فرهنگي   كاربرى  داراى  پلاكهاى ٢:  تبصره

 .شد 

 

 

 

 

 

 

اـى  وـرهـ ــحـ   م

 مقيـاس   مختلط 

 ناحيه

 .ميكند  تبعيت  بهرهبردارى  شده  اعلام  مجاز  حداكثر  از  مربوطه  ضوابط  و  بوده  مجاز  نيز  يكديگر  با  فوق  جدول  در  شده  اشاره  مختلف  كاربرىهاى  اختلاط 

 

 ساختماني   مقررات  و  ضوابط 

 كاربرى  ساختمان   استقرار   محل  پلاك   دسترسي   به  مربوط   ضوابط  ساختمان   پيشآمدگي طبقات   ارتفاع  حداكثر  و   ساختمان   ارتفاع  حداكثر 

 است  متر  ١٠  حداكثر  اول  و  همكف  طبقات  مجموع  ارتفاع  مختلط  كاربرى  در  •

  متر  ٤  و  مسكوني  كاربرى  براى  متر  ٣.٢٠  كف  تا  كف  از  بالا   طبقات  ارتفاع  حداقل  •

در   شده  تعيين  ارتفاع  حداكثر  اساس  بر  بنا   كل  ارتفاع  حداكثر  و  تجارى  كاربرى  براى

 .ميباشد )با رعايت حداكثر طبقات و تراكم مجاز(جدول 

 ارتفاع  حداكثر  متر،  ١٠  طبقه  دو  مختلط  كاربرى  با  پلاكهاى  در  ارتفاع  حداكثر  •

طبقه   پنج   ارتفاع  حداكثر  متر،  ١٧  طبقه  چهار  ارتفاع  حداكثر  متر،  ١٣.٥  طبقه  سه

 .متر است ٢٤متر و حداكثر ارتفاع شش طبقه  ٢٠.٥

 در صورت احداث فعاليت سينما يا تئاتر با توجه به نوع فعاليت افزايش ارتفاع  •

احداثي    بناى  كل  ارتفاع  صورت  هر  در  .ميباشد  مجاز  متر  ٨  ميزان  تا  فرهنگي  طبقه

 .متر فراتر رود  ٢٧نميبايستي از 

  به منظور ارتباط بين بدنه كاربرىهاى حاشيه با محور، سطح طبقه همكف  •

، )مجاز   ضوابط   اساس   بر (  زيرزمين   احداث   صورت   در  و  بوده  محور   با   همتراز   ميبايست 

 طبقات زيرزمين از تراز صفر به پايين احداث گردند

  در  ...)و  تراس  و  بالكن  نظير(  ساختمانها   بدنه  پيشآمدگي  •

عقبنشيني   با   نيمهباز  فضاهاى  احداث   و  بوده  ممنوع   شهرى   فضاهاى

اين فضاهاى    .شد  خواهد  زمين تأمين  از حد  ديوارههاى خارجي

تابش   اثر   كاهش   شهرى،   مناسب  چشماندازهاى   تقويت   جهت   نيمهباز 

مشابه بوده و بهرهبردارى از   گياه و موارد  نگهدارى گل و   خورشيد،

 اين فضاها بهعنوان انبارى و نظاير آن ممنوع است 

 انجام   اصلي   محور   بر   از   ميبايست   بنا   به   پياده   دسترسي   نحوه   •

 .دسترسي پياده از بر دسترسي دوم بلامانع است .گيرد

  با(  مختلط  كاربرى  داراى  پلاكهاى   به  سواره  دسترسي  •

مختلط   محورهاى  حاشيه   از  )مترمربع   ١٠٠٠  از   كمتر   مساحت 

دسترسي    دوم،   دسترسي  وجود  صورت  در  .نميباشد  مجاز

به   لازم ..است   مجاز   دوم  دسترسي   از   تنها  قطعات   كليه   به   سواره 

سواره   دسترسي  دوم،  دسترسي   امكان  عدم  صورت   در   است   ذكر

 ١.از حاشيه محور مختلط مقياس ناحيه مجاز ميباشد 

  محور  بر  در  ناحيه  مقياس  محورهاى  حاشيه  در  بنا  احداث  محل  •

اول   بالاى   طبقات   در   متر   سه   ميزان   به   عقبنشيني  رعايت   .ميباشد 

 از بر محور الزامي است

در پلاكهاى شمالي جنوبي حاشيه محورهاى شمالي   ١:تبصره 

همچنين   .ميپذيرد  صورت  قطعه  شمال  در  بنا  احداث  جنوبي،

جنوب   از  اول  بالاى  طبقات  در  عقبنشيني  متر  سه  حداقل   رعايت

 .قطعه الزامي است

غربي،   شرقي   محورهاى   حاشيه   غربي   شرقي  پلاكهاى   در   ٢:  تبصره 

حداقل   رعايت   همچنين   .ميپذيرد   صورت   قطعه   غرب   در   بنا  احداث 

 است  الزامي  قطعه  شرق   از   اول   بالاى   طبقات   در   عقبنشيني   متر   سه 

  رفتگي  عقب  متر  ٣  حداقل  رعايت  غربي -شرقي  مختلط  معابر  در  •

از حد ساختهشده طبقه همكف و اول در جبهه بر محور جهت  

بالاتر    و  دوم  طبقات  گذارى  جرم  .است  الزامي  تراس  تأمين

  ٥٠  از  اشغال  سطح  حداكثر  كه  پذيرد  صورت  بهگونهاى  ميبايست

 .درصد تجاوز ننمايد

 

 

 

 

 

 

 

اـى    مــحــورهـ

طـ  لـ تـ اـس   مخ يـ  مق

 ناحيه

 

 

 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ  مشهد  شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده  كميسيون   مصوبه  ١٣  بند   استناد  به  ١
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 كاربرى نما   به  مربوط  ضوابط  بام  روى  تأسيسات  و  فضاها  به  مربوط  ضوابط  پاركينگ   ضوابط 

 ..است  الزامي  كاربرى  هر  ضوابط  اساس  بر  پاركينگ  تأمين  •

 متر  ٥٠٠  حداكثر  فاصله  در  پاركينگ  پيشبيني  نياز  مورد  پاركينگ  تأمين  امكان   عدم  صورت  در  •

يا    ايستگاهي  مجتمعهاى  در  حتيالامكان(  غيرانتفاعي   عمومي   خدمات   از  غير  كاربرىهاى   در  بنا  از

منابع   محل  از   و   شهردارى   مديريت   با   )كاربرىها   اين   خود   پاركينگ   سهم   بر   مازاد   تجارى،   مجتمعهاى

 .مالكيني كه امكان تأمين پاركينگ نداشتهاند توصيه ميگردد

مراجع   و  شهرى   توسعه   طرحهاى  ضوابط   طبق   كه  مالكيني  منابع   محل   از   است   مجاز   شهردارى   :تبصره 

تامين    به  نسبت  نياز   مورد  پارك  جاى  هر  ازاى  به  ندارند،   را  پاركينگ  تأمين  امكان  قانوني   ذىصلاح

همچنين   .نمايد  اقدام   عمومي   حملونقل   توسعه   يا   و   )بهرهبردارى   و  احداث   تملك،(  عمومي   پاركينگ 

جهت   دبيرخانه  به  شهردارى توسط  سالانه  صورت  به  مذكور  بند  تحقق  نحوه  گزارش  است  ضرورى

 ١.كنترل و ارائه گزارش به كميسيون ارسال گردد

 است  مجاز  معبر  بر  از  ناحيه  مقياس  محورهاى  در  پاركينگ  تأمين  •

  صورت كاربرى خاص هر  اساس ضوابط  بر مختلط  كاربرى  داراى در پلاكهاى  تأمين پاركينگ  •

 .ميپذيرد 

 قالب  در  سبز  بام  بهرهبردارى  مختلط،  محورهاى  حاشيه  در  واقع  پلاكهاى  در  •

حصول   صورت   در (  كتاب  كافه   كافه،   رستوران،   شامل   فراغتي  تفريحي   فعاليتهاى 

 ١٠  حداكثر  سبز  بام  احداث  صورت  در  مبنا  اين  بر  .است  مجاز   )سبز  بام  شرايط

اين   كه   يابد   اختصاص  فعاليت،  با  مرتبط   زيربناى   به  ميتواند  بام   كل   سطح   درصد 

 .زيربنا جزء تراكم محسوب نميگردد

  مصالح  از  استفاده  با  بايستي  مختلط  محورهاى  حاشيه  در  واقع  ساختمانهاى  قابلرؤيت  سطوح  كليه  •

 .مناسب مورد تأييد كميته سيما و منظر نماسازى شود

  حجم  تناسبات  و  رنگ  مصالح،   مقياس،  شكل،  كه  شود  طراحي  نحوى  به  بايستي  ساختمانها   نماى  •

 .گردد   استفاده آنها  نماسازى  براى  آورد  بوم   مصالح  از  و   باشد  پيرامون محيط با  هماهنگ  آن

  نماى  خطوط  با  تناسب  در  و  هماهنگ  ميبايست  ً ا   ترجيح  ساختمان  نماى  در  غالب  خطوط  •

  با   ضرورت   صورت   در   و  نبوده  مجاز   بهطوركلي  نامتناسب،   و  نامتعارف   فرمهاى   از   استفاده   باشد،  مجاوران

 .از كميته نماى شهردارى امكانپذير استمصوبه    اخذ 

  قرمز با رگههايي از مانند رنگ كرم، زرد اُخرا بايد حتيالامكان با مصالح روشن وجه غالب سطوح  •

 .نماسازى گردد  )با هر رنگي(و يا آجر  )رنگ آجر و خاك رس(

  لاجوردى،  و  فيروزهاى  آبي  گلبهي،  رس،  قرمز  اُخرايي،  روشن،  و   تيره  قهوهاى  رنگهاى  از  استفاده  •

  و  مجاز  ساختمانها،  بدنه  و  نما  در  تنوع  براى  و   مكمل  رنگ  بهعنوان  مناسب،  و  آورد  بوم  مصالح با

 .است بلامانع 

  كامپوزيت   نماى  ، ...)  و  سنگ   آجر، (  مصالح  نوع   هر   با   تند،   و  نامتعارف  و   سياه   و  تيره  رنگهاى  از   استفاده   •

 .ممنوع است  نماى ساختمانها  در يكدست سيماني  سطوح  و اجراى طراحي  و آلومينيومي  و

 درصورتيكه  و  است  ممنوع  ساختمان  بيروني  نماى  در   غيره  و   سرمايشي  گرمايشي،  تأسيسات  نصب  •

 .مجوف نماسازى و مخفي گردد  واقعشده باشد ميبايستي با پوسته  تراس  در

 طراحي نماى ساختمان زماني قابلپذيرش .مجاور الزامي است كلي خطوط نما با ابنيه هماهنگي  •

داراى  حداقل، طراحيشده، نماى و نيز آورده شده ساختمان دو سمت  نماى آن در طراحي  كه  است

 .هماهنگي با نماى ساختمانهاى مجاور باشد 

  درصورتيكه داراى طرح(بهمنظور حفظ خلاقيت طراحي براى ساختمانهاى شاخص و عمومي   •

قابل   شهرى  منظر  و  سيما  كميته  در  موردى  بهصورت  طراح،  حضور  با  و  ويژه  بهصورت  طرح  )باشد  خاص

 .بررسي خواهد بود

 .است  جانبي  و  اصلي  نماهاى  نماسازى  انجام  به  مشروط   ساختمان  پايانكار  صدور  •

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

اـى    محوره

ط  لــ تـ خـ   م

اـس    مـقـي

 ناحيه
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 *محله  مقياس  مختلط  محورهاي   كاربري-٣-١-٣-١

 .ميباشد   نقشه  مطابق  طرح  محدوده  در  پلاك  يك  عمق  به  زير  محورهاى  شامل   محله  مقياس  مختلط  محورهاى 
 

 ساختماني   مقررات   وضوابط  
 اصلي   كاركرد  كاربرى 

 فرعي   مجاز  فعاليت  استقرار  ضوابط  و  استقرار   به  مجازفعاليتهاى  

 .است  مجاز  مختلط  محور  مقررات  و  اساس ضوابط  بر  ناحيه  و  محله  مقياس  تجارى  كاربرى  احداث

 .است  مجاز  مربوطه  كاربرى  مقررات و  ضوابط اساس   بر  مقياسها  كليه  در  آموزشي  كاربرى  احداث 

 .است  مجاز ويژه  غيردولتي  ادارى  كاربرى  ضوابط  از ...  و  پاركينگ محاسبه  نحوه شامل  ضوابط  ساير  و  مربوطه  محور  بر اساس ضوابط  تراكم  و  تعداد طبقات اشغال، سطح  با حداكثر  ويژه  غيردولتي  ادارى  كاربرى  احداث

 .بر اساس ضوابط و مقررات ضوابط و مقررات محور مختلط مجاز است ٢٤٢٠، ٢٤١٠احداث كاربرى ورزشي مقياس محله و ناحيه كد 

 .است  مجاز  مختلط  محور  مقررات  و  ضوابط  مقررات  و  ضوابط  اساس  بر  ٢٥٥٠ و  ٢٥٢٠  ، ٢٥١٠ كد  ناحيه  محله،  مقياس  درماني  كاربرى  احداث 

 .است  مجاز  مختلط  محور  مقررات  و  ضوابط  مقررات  و  اساس ضوابط  بر  ٢٦٣٠و   ٢٦٢٠  ،٢٦١٠كد   منطقه  و  ناحيه  محله،  مقياس  هنرى  فرهنگي  كاربرى  احداث

 **.احداث كاربرى مذهبي مقياس محله و ناحيه بر اساس ضوابط و مقررات كاربرى مربوطه مجاز است

  .است  ضوابط و مقررات كاربرى مربوطه مجاز  اساس  بر ٣٢٢٠  ،٣٢١٠  محله و ناحيه كد   مقياس  حملونقل  خدمات  احداث

  .است  مجاز  مربوطه  كاربرى  مقررات  و  اساس ضوابط  بر  ٣٤٢٠و   ٣٤١٠  كد  ناحيه  و  محله  مقياس  شهرى  تجهيزات  كاربرى  احداث

 .بر اساس ضوابط و مقررات كاربرى مربوطه مجاز است ٣٥١٠احداث كاربرى تأسيسات شهرى مقياس محله و ناحيه كد 

 .است  مجاز   مربوطه  كاربرى  مقررات  و   ضوابط اساس  بر  ٤١٢٠  ،٤١١٠  كد   ناحيه  و   محله  مقياس  سبز فضاى  و   پارك   كاربرى  احداث 

 .است مجاز  تفريحي گردشگرى  كاربرى  ضوابط از ...  و  پاركينگ محاسبه  نحوه  شامل ضوابط ساير و  مربوطه  محور  اساس ضوابط و تراكم بر  طبقات تعداد  سطح اشغال، با حداكثر  محله مقياس  گردشگرى  تفريحي  كاربرى  احداث

 .احداث كاربرى مسكوني بدون اختلاط با ساير كاربرىها بر اساس ضوابط و مقررات مربوطه مجاز است

 

 

 

 

 

 

 

مختلط    محورهاى

 *مقياس محله

 

 

 

 

 

 

 

محورهاى  

 مختلط

مختلط    كاربرى  مقررات  و  ضوابط  موارد  ساير  در  است  بديهي .باشد  مي عمل  ملاك  كاربرى اقامتي  ضوابط  است،   گرديده  اعلام  مجاز  كاربرى  عنوان به  اقامتي   كاربرى  كه  مواردى  در  صرفا  مشهد  شهر  مركزى  حوزه در  محله  مقياس  تجارى مسكوني  مختلط  محورهاى  طراحي  خاص شرايط  به  توجه  با*

 ١.مقياس محله در حوزه مركزى، براساس ضوابط و مقررات مشخص شده است

مجاز   فاعارت  حداكثر  مجاز،  بهرهبردارى  قالب   در  ناحيه  و  منطقه  شهر  مختلط  محورهاى  .نمايد   تجاوز  متر  ٢٧  از  نميبايستي  ولي   بوده   ارتفاع   بر  مازاد  مناره   و   گنبد   اندازه  حدنهايي   .است  مجاز  مختلط  محور مطابق   ارتفاع  حداكثر  مختلط  و   مسكوني  پهنه  در  مسجد   نقش  تقويت  و   مسجد  تشخص  راستاى  در**

 ٢.است )با لزوم رعايت حداكثر ارتفاع مجاز پلاك بر اساس ضوابط مربوطه(متر ٥بهرهبردارى مذهبي معادل 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

به استناد   ٢ ٢٦/١٢/١٤٠٢  مورخ  مشهد   شهر  تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون  مصوبه  ٦  بند  استناد  به  ١

 ١٤٠٢/١٢/٢٦شهر مشهد مورخ  طرح تفصيلي ٥مصوبه كميسيون ماده  ٦بند 

٣٨ 



 ساختماني  مقررات  و  ضوابط 

 

 ضوابط  ساير 

 

 تجميع   به  مربوط  ضوابط 

 

 تفكيكي  مساحت  حداقل 

 

 ارتفاع  حداكثر 
طبقات   تعداد  حداكثر

 )روى زمين(

 

 تراكم   حداكثر 
اشغال    سطح  حداكثر

 )درصد (

ناخالص   اندازه  حداقل

 دفتر   يا  مسكوني واحد 

 طبقات   در  كار 

اندازه    حداقل

 واحد   ناخالص

 تجارى

 كاربرى  محدوده قطعه  اندازه 

 در صورت درخواست، احداث صرف كاربرى  •

در    كه  مسكوني  گونه  ضوابط  اساس  بر  مسكوني

 آن قرار گرفته است مجاز ميباشد 

 ساختمانهاى  در  معلولين  ضوابط  رعايت  •

 .عمومي الزامي است

 الزامي   ساختمان   ملي   مقررات   و  ضوابط  رعايت   •

 .است 

  در  تجارى  بهرهبردارى  از  استفاده  امكان  •

به   مشروط  محله  مقياس  مختلط  محورهاى

مسكوني   واحدهاى  نياز  مورد  پاركينگ  تأمين

  )هفتگانه  شرايط  مشمول  پلاكهاى  بهاستثناى(

 .است 

 براى  قطعات  تجميع  •

مساحت    به  رسيدن

توصيه   مترمربع  ٣٠٠

 .ميگردد 

 به   قطعات   تفكيك  •

مترمربع  ٣٠٠  زير مساحت

 مجاز نيست

٧٠ ١٤٠ ٢ ١٠  

 

 

 

 

 

مسكوني بر اساس  

 مربوطه   گونه  ضوابط 

 مترمربع   ٥٠  كار  دفتر -

 

 

 

 

 

ضوابط    اساس  بر

تجارى    كاربرى

 مربوطه 

   مترمربع   ١٠٠  از  كمتر 

 

 

 

 

 

 

اـى  وـرهـ ــحـ   م

  مقيـاس   مختلط 

 محله 

  حد  تا  محله  مقياس  محورهاى  در  باز  نيمه  فضاى  و  طبقات  تعداد  و  اشغال  سطح  حداكثر  •

 .تعيين شده در گونه مسكوني مربوطه است

طبقه   اشغال  سطح  افزايش   )محور   بر   در   تجارى (  جهت   خلاف   تجارى   كاربرى  احداث   :  تبصره 

 .درصد مساحت عرصه مجاز است ١٠همكف تا ميزان حداكثر 

 كاربرى   تراكم  بهعلاوه  همكف   طبقه   تجارى  بهرهبردارى  مجاز   زيربناى   شامل  تراكم   حداكثر   •

 .مسكوني مجاز گونه است

حقوق   اساس   بر   )مكتسبه   حقوق   داراى (  جهت   خلاف   بهصورت   تجارى   كاربرى   احداث  :تبصره 

  مسكوني و  واحدهاى   پاركينگ   تأمين   به   منوط   مصوب،  تفصيلي   طرح   ضوابط  بر   مازاد   مكتسبه، 

باز  فضاى    و   حياطخلوت   شامل (  باز   فضاى  درصد   ٢٠  حداقل  رعايت   و   )ضوابط   اساس   بر (  تجارى 

درصد مشمول حقوق  ٨٠در صورت وجود زيربناى تجارى مازاد بر  .مجاز است ...)و 

نيمطبقه   قالب  در   همكف   طبقه   در   متر   ٦  ارتفاع   حداكثر   با   تجارى   فضاى   بهرهبردارى   مكتسبه، 

واحد   تعداد  همچنين  .است  پلاك  مجاز  تراكم   بر  مازاد  فوق،  زيربناى  است  بديهي   .است  مجاز

 .١ميگردد   محاسبه   تجارى   زيربناى   احتساب   بدون   باز   فضاى   ميزان   اساس  بر  مسكوني   كاربرى 

 

 

 

 

 

 

 بيشتر  و  مترمربع  ١٠٠

 

 :كاربرىها  اختلاط  به  مربوط   ضوابط 

 .است  تأكيد  مورد  و  آمده  شمار  به  تفصيلي  طرح  سياستهاى  ازجمله  عمومي  خدمات  تحقق  مشوق  سياست  بهعنوان  مجاز  خدماتي  كاربرىهاى  ساير  با  )مسكوني (  تجارى  كاربرىهاىاختلاط 

 كاربرى گردشگرى  تفريحي  ورزشي،   درماني، -  فرهنگي با  )-مسكوني  تجارى  كاربرى  اختلاط  يكديگر   با  يا  و  غيرانتفاعي  تجارى  ويژه،   غيردولتي  ادارى  با  )-مسكوني (  تجارى  كاربرىاختلاط 

 )مسكوني  گونه  اساس  بر  مجاز  طبقات  تعداد   حداكثر  تا(  مجاز  اشغال  سطح  با   غيرانتفاعي  تجارى  ويژه،   غيردولتي  ادارى  مسكوني،  تجارى،  كاربرىهاى  اختلاط  •

 .بلامانع است

 .شد  نخواهند  فوق   ضوابط  مشمول  محورها  حاشيه  در  ادارى  كاربرى  داراى  پلاكهاى  •

 اختصاص  مسكوني  كاربرى  به  ميبايست  محله  مقياس  مختلط  محورهاى  در  )بيشتر  و  مترمربع  ٢٥٠  مساحت  با   پلاكهاى  در(  زيربنا  سطح  درصد   ٥٠  حداقل  •

 .يابد 

 .است  الزامي  مسكوني  فعاليت  براى  مجزا  )پياده(  دسترسي  پيشبيني   خدماتي،   كاربرىهاى  ساير  با   مسكوني  كاربرى  اختلاط  در  •

 .است  مجاز  مربوطه  مسكوني  گونه  تراكم  و  طبقات  تعداد   اشغال،  سطح  حداكثر  رعايت  با  كاربرىها   ساير  با  اختلاط  بدون  مسكوني  كاربرى  احداث  •

 گردد   مجاز  مشاعات  ساير  يا  تأسيسات  يا  انبار  پاركينگ،  كاربرى  به  ميبايست  ً ا   صرف   و   نميباشد  مجاز  انتفاعي  كاربرى  به  پلاكها   اين  در  زيرزمين  تخصيص  •

  كاربرىهاى  به  مختلط  كاربرى  از  طبقه  يك  حداقل  اختصاص  صورت  در  بيشتر،  و  مترمربع  ٢٥٠  مساحت  با  اراضي  در  •

از    هركدام  يا  تجارى  كاربرى  با(  اول  زيرزمين  احداث  مقياسها   كليه  در  گردشگرى  تفريحي  يا  ورزشي  درماني،  فرهنگي،

 .تراكم مجاز بلامانع است مازاد بر  )بهجز مسكوني كاربرىهاى مجاز

 .شد  نخواهند  فوق   ضوابط  مشمول  محورها  حاشيه  در  ورزشي  و  درماني  فرهنگي،   كاربرى  داراى  پلاكهاى  •

 

 

 

اـى    مــحــورهـ

طـ  لـ تـ خـ اـس   م يـ قـ   م

 محله 

 

 

 

 

 

 

 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ  مشهد   شهر  تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه   ١٤  بند  استناد  ه   ١
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 ١ساختماني  مقررات   وضوابط  

 كاربرى  ساختمان   استقرار محل   پلاك   دسترسي  به  مربوط  ضوابط  ٢ساختمان  پيشآمدگي  طبقات   ارتفاع  حداكثر  و  ساختمان   ارتفاع  حداكثر 

 متر  ٣.٥  بالاتر،   طبقات  در  طبقه  هر  ارتفاع  حداكثر  و  متر  ٥  همكف  طبقه  ارتفاع  حداكثر  مختلط  كاربرى  در  •

 .خواهد بود

 متر ٨  ميزان  فرهنگي تا طبقه  فعاليت افزايش ارتفاع نوع  به  با توجه فرهنگي فعاليت  احداث  صورت  در  •

 .رود  فراتر  متر  ٢٧ از  نميبايستي  بناى احداثي  ارتفاع كل  هر صورت  در .ميباشد   مجاز

 بوده   محور   با   همتراز   ميبايست  همكف   طبقه   سطح  محور،  با   حاشيه   كاربرىهاى   بدنه  بين  ارتباط   منظور   به   •

 گردند   احداث  پايين  به  صفر  تراز  از  زيرزمين  طبقات  ، )مجاز  ضوابط  اساس  بر(  زيرزمين  احداث  صورت  در  و

 حداكثر  تا   بالاتر  و  متر  ١٠  عرض  با  معابر  در  پيشآمدگي  ايجاد  •

 .سانتيمتر بلامانع است ٦٠

 .ميگردد  تعيين  متر   ٣  پيشآمدگي   ارتفاع  حداقل  •

 در  و  دوربرگردان  در  قطعات واقع  در  پيشآمدگي   تخصيص  •

ممنوع   )راه  پياده   استثناى  به(  سبز  فضاى   و   قنوات  و   كالها   حرايم

 .است 

 محور   بر   از   ميبايست   بنا   به   پياده  دسترسي   نحوه   •

دسترسي پياده از بر دسترسي   .اصلي انجام گيرد

 .دوم بلامانع است

 مختلط  محورهاى  در  ساختمان  استقرار  محل  •

مسكوني   گونه  ضوابط  اساس  بر  محله  مقياس

 .مربوطه است

 

 

اـى  وـرهـ ــحـ   م

  مقيـاس   مختلط 

 محله 

 

 كاربرى  نما   به   مربوط  ضوابط  بام   روى  تأسيسات   و  فضاها  به   مربوط  ضوابط  پاركينگ   ضوابط 

  محله  مقياس  مختلط  كاربرى  داراى  پلاكهاى  در  پاركينگ  تأمين  •

 .بر اساس ضوابط خاص هر كاربرى صورت ميپذيرد

  يا  تجارى  كاربرى  نياز  مورد  پاركينگ  تأمين  امكان  عدم  صورت  در  •

  خدمات عمومي غيرانتفاعي پيشبيني پاركينگ در فاصله حداكثر

با    غيرانتفاعي  عمومي   خدمات  از  غير  كاربرىهاى  در  بنا  از  متر  ٥٠٠

پاركينگ   تأمين   امكان   كه   مالكيني   منابع   محل   از   و   شهردارى   مديريت 

 .نداشتهاند توصيه ميگردد

ضوابط   طبق   كه  مالكيني  منابع  محل  از  است  مجاز  شهردارى  :تبصره

تأمين    امكان  قانوني  ذىصلاح  مراجع   و  شهرى  توسعه  طرحهاى

تامين    به  نسبت  نياز  مورد  پارك  جاى  هر  ازاى  به  ندارند،   را  پاركينگ

حملونقل   توسعه   يا  و   )بهرهبردارى   و   احداث  تملك، (  عمومي   پاركينگ 

بند    تحقق  نحوه  گزارش  است  ضرورى  همچنين  .نمايد  اقدام   عمومي

و    كنترل  جهت  دبيرخانه  به  شهردارى  توسط  سالانه  صورت  به  مذكور

 ٣.ارائه گزارش به كميسيون ارسال گردد

 الزامي  مربوطه  مسكوني  گونه  ضوابط  اساس  بر  •

 .است 

 نماسازى  منظر و  سيما  كميته  تأييد  مورد  مناسب مصالح   از  استفاده  با   بايستي  مختلط  محورهاى  حاشيه  در واقع  ساختمانهاى  قابلرؤيت  سطوح  كليه  •

 .شود 

 بوم  مصالح  از  و  باشد   محيط پيرامون  با  هماهنگ  آن  حجم  تناسبات  و   رنگ  مصالح،  مقياس،  شكل،  كه  شود  طراحي  نحوى  به  بايستي   ساختمانها  نماى   •

 .آورد براى نماسازى آنها استفاده گردد

  نامتناسب، ميبايست هماهنگ و در تناسب با خطوط نماى مجاوران باشد، استفاده از فرمهاى نامتعارف و  ً ا   خطوط غالب در نماى ساختمان ترجيح  •

 .است  امكانپذير  شهردارى  نماى  كميته  از  مصوبه  اخذ  با   ضرورت  صورت   در  و   نبوده  مجاز  بهطوركلي

 نماسازى  )رنگي  هر  با(  آجر  يا   و  )رس  خاك  و  آجر  رنگ(  قرمز  از  رگههايي  با  اُخرا  زرد  كرم،   رنگ  مانند  روشن  مصالح  با  حتيالامكان  بايد  سطوح  غالب  وجه  •

 .گردد 

  و  مكمل  رنگ  بهعنوان  مناسب،  و  آورد  بوم  مصالح  با   لاجوردى،  و  فيروزهاى  آبي  گلبهي،  رس،  قرمز  اُخرايي،  روشن،  و   تيره  قهوهاى  رنگهاى  از  استفاده  •

 .تنوع در نما و بدنه ساختمانها، مجاز و بلامانع است براى

 سيماني  سطوح  اجراى  و   طراحي  و  آلومينيومي  و  كامپوزيت   نماى  ، ...)  و  سنگ  آجر،(  مصالح   نوع  هر  با   تند،   و  نامتعارف  و   سياه   و  تيره  رنگهاى  از  استفاده  •

 .يكدست در نماى ساختمانها ممنوع است

 مجوف  پوسته  با   ميبايستي  باشد  واقعشده  تراس  در   درصورتيكه  و  است  ممنوع  ساختمان  بيروني  نماى  در  غيره  و  سرمايشي  گرمايشي،  تأسيسات  نصب  •

 .نماسازى و مخفي گردد

 نيز  ساختمان  سمت  دو  نماى  آن  طراحي  در  كه  است  قابلپذيرش  زماني  ساختمان  نماى  طراحي  .است  الزامي  مجاور  ابنيه  با  نما  خطوط  كلي   هماهنگي  •

 .باشد   مجاور  ساختمانهاى نماى با هماهنگي  داراى  حداقل،  طراحيشده،  نماى  و  شده   آورده

  بهصورت   طراح،   حضور   با   و   ويژه   بهصورت   طرح   )باشد   خاص   طرح   داراى   درصورتيكه (  عمومي   و  شاخص   ساختمانهاى  براى   طراحي   خلاقيت   حفظ  بهمنظور   •

 .موردى در كميته سيما و منظر شهرى قابل بررسي خواهد بود

 .است  جانبي  و  اصلي  نماهاى  نماسازى  انجام  به  مشروط   ساختمان  پايانكار  صدور  •

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

اـى  وـرهـ ــحـ   م

مقياس    مختلط

 محله 

 

 

مسكوني   كاربرى  ضوابط  بديهي است .تجارى ميباشد همكف به كاربرى  اختصاص طبقه   همراه با امكان پلاكهاى مجاور مسكوني  از كاربرى  اى گونه  تفصيلي به عنوان   مقررات طرح   و  ضوابط   اساس اى بر محله  مقياس  كاربرى مختلط تجارى مسكوني  كه   از آنجا ٢٦/١٢/١٤٠٢  مورخ  مشهد   شهر   تفصيلي  طرح ٥مصوبه كميسيون ماده   ٦استناد بند   به ١

 .نيز براى اين كاربرى ملاك عمل ميباشد ...گونه مربوطه از قبيل پيش آمدگي ، سرانه فضاى باز، فضاى نيمه باز و

و    ضوابط حوزه مركزى، براساس  محله در  مقياس  مختلط  كاربرى  مقررات  و   ضوابط  ساير موارد  در  بديهي است .مي باشد  ملاك عمل  اقامتي  كاربرى  ضوابط گرديده است،  اعلام مجاز كاربرى  عنوان  اقامتي به  كاربرى   كه   مواردى  در  صرفا  مشهد  محله در حوزه مركزى شهر تجارى مسكوني مقياس مختلط محورهاى  طراحي در  شرايط خاص  به  توجه  با :تبصره

 مقررات مشخص شده در بند فوق است 
به استناد   ٣ ٢٦/١٢/١٤٠٢  مورخ  مشهد   شهر  تفصيلي  طرح   ٥  ماده  كميسيون  مصوبه   ٦  بند استناد  به  ٢

 ١٤٠٢/١٢/٢٦شهر مشهد مورخ  طرح تفصيلي ٥مصوبه كميسيون ماده  ٦بند 

٤٠ 



 مختلط  محورهاي  در  مشاعات مجاز  استقرار ضوابط١-٣-١-٤-

 

 فعاليت مربوطه  ضوابط  و  استقرار مشاعات نحوه  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 پشتبام   =ب  طبقات،=ط  همكف،  =ه  زيرزمين،=ز  حياط، =ح 

يا    تجارى  كاربرى

مختلط   محورهاى

 تجارى خدماتي (

 )مسكوني 

 

 .است  خارج  اشغال  سطح   شمول   از   باشد   پيراموني  ساختوساز  فاقد  و   بوده ساختمان  محدوده   از  خارج  صورتي كه   در   تنها  فرار  پله  ١.

 ٣. نميگردد  محسوب  اشغال  سطح  در  ساختمان   عرض   برابر   طولي  و  )متر (٢  عرض  حداقل  رعايت  به  حياطخلوت منوط  مساحت  ٢.

 .مترمربع معاف از تراكم است ٢٥اتاقك آسانسور، آسانسور، فيلتر و خرپشته پشتبام جمعا  تا 

 باغ بام   اساس ضوابط  بر   بام   باغ  در  -  تراكم   از  معاف متر ١٢  تا حداكثر   سايبان  و  آلاچيق  ٤.

نيست    تراكم  جزو  باشد  انبار  يا  تأسيسات  پاركينگ  كاربرى  كه  صورتي  در  *

 در زيرزمين غيرتجارى معاف از تراكم   **

 مشمول   غير  مشاعات  طبقه  در  كاربرى،  تابع  زيرزمين  در  مشمول،  طبقات  در  ***

  ٦. معاف  مترمربع   ١٢  تا  اطلاعات -نگهباني مترمربع،  ٤٠  تا   سرايدارى  ٥.

 مترمربع معاف از سطح اشغال و تراكم ٤تا 

 .تراكمي  طبقه   اولين   در   مشمول ٧.

 بام   باغ  ضوابط اساس  بر  ٨.

 

 .نميشود  محسوب  ساختماني  تراكم  جزء  فوق   ضوابط  چارچوب  در  احداثشده  مشاعات   :تبصره 

 

٤١ 

 استفاده   نوع  اشغال   سطح  تراكم  استقرار موقعيت   استفاده   نوع  اشغال   سطح  تراكم  استقرار موقعيت  

 لابي  مشمول  مشمول  ه  -  ز  آسانسور   فيلتر  مشمول  ٣- * ب   -  ط   -  ه   -  ز 

 )گاز  و  برق  پست(  تأسيسات  مشمول  ** ب   -  ط   -  ه   -  ز   -  ح  تأسيسات   داكت  مشمول  - ب   -  ط   -  ه   -  ز 

 انباري مشمول  ** ب   -  ط   -  ه   -  ز  آسانسور مشمول  *** ب   -  ط   -  ه   -  ز 

 پلهبرقي   و  راهپله  مشمول  * ب   -  ط   -  ه   -  ز  انقطاع   درز  - - ب   -  ط   -  ه   -  ز   -  ح 

 راهرو مشمول  * ب   -  ط   -  ه   -  ز  نورگير مشمول  - ب   -  ط   -  ه   -  ز 

 تأسيسات  و  موتورخانه  مشمول  ** ب   -  ط   -  ه   -  ز  سرايداري مشمول  o ب   -  ط   -  ه   -  ز 

 فرار   پله  ١ - ب   -  ط   -  ه   -  ز   -  ح  نگهباني مشمول  o ب   -  ط   -  ه   -  ز 

 خرپشته مشمول  ٣ ب حياط   در   تجاري  انباري  مشمول  مشمول  ح 

 بهداشتي   سرويس  مشمول  * ب   -  ط   -  ه   -  ز   -  ح  پله   زير   تجاري  انباري  مشمول  ** ط   -  ه   -  ز 

 اختصاصي   پاركينگ  مشمول  - ط   -  ه   -  ز  خرپشته   در  تجاري  انباري  مشمول  مشمول  ب

 مسقف   رمپ  مشمول  ** ط   -  ه   -  ز  آسانسور   موتورخانه  مشمول  ٣ ب

 معلولين  رمپ  - - ب   -  ط   -  ه   -  ز   -  ح  بهداشتي   سرويس  و  روم  فاميلي  اتاق  مشمول  * ب   -  ط   -  ه   -  ز 

 حياطخلوت ٢ - ب   -  ط   -  ه   -  ز   -  ح  حياط   بهداشتي  سرويس  ٦ ٦ ح 

 سايبان مشمول  ٤ ب   -  ح  )باز  فضاي  در  سايبان(  پاركينگ  مشمول  - ح 

 نمازخانه مشمول  * ط   -  ه   -  ز  پاركينگ   جهت  پيلوت  مشمول  - ه

 پاركينگ مشمول  - ط   -  ه   -  ز  آلاچيق ٤ ٤ ب   ح 

 )مسقف  غير  و  مسقف(  رمپ  ايست  و  رمپ  مشمول  - ط   -  ه   -  ز  بام   باغ  در  گلخانه  ٨ ٨ ب

 )  بار  تخليه(  مسقف   بارانداز  مشمول  مشمول  ط   -  ه   -  ز   -  ح  پسماند   نگهداري  اطاقك  مشمول  - ب   -  ط   -  ه   -  ز 

 بام  در  نياز   مورد  تأسيسات  مشمول  - ب بالابر مشمول  *** ب   -  ط   -  ه   -  ز 

 راهنما   و  اطلاعات مشمول  o ط   -  ه   -  ز  مكانيزه   پاركينگ مشمول  - ط   -  ه   -  ز 

 داخلي  ويد  مشمول  ٧ ب   -  ط   -  ه   -  ز  انبار مشمول  ** ب   -  ط   -  ه   -  ز 

 )پيشخوان(  تجاري  باز  فضاي  - - ه   -  ح  فودكورت   مشترك  باز  فضاي  مشمول  مشمول  ب   -  ط   -  ه   -  ز   -  ح 

     مسقف   غير   رمپايست   مشمول  - ح 

 

        

        

        

        

        

        

        

        

        

        

        

        

        

        

        

        

        

        

        

        

        

        

        

        

 



 تجاري   كاربري     ١-٣-٢-

 :قابلشناسايي ميباشد  دسته  پنج  قالب  در  تجارى  كاربرى  مشهد،  شهر  تفصيلي  طرح  در 

برخي  در )تجارى فاز ( يا تجارى محله شامل كاربرىهاى تجارى مقياس :محله تجارى مقياس كاربرى يا فاز تجارى )الف

كاربرى  تثبيت يا پيشنهاد گرديدهاند و در نقشه و يا طرحهاى ملاك عمل كه بر اساس طرحهاى اجرايي هستند محلات

 .اراضي با عنوان كاربرى تجارى مقياس محله مشخص گرديدهاند

 ناحيه  مقياس   تجارى  كاربرى  )ب 

بودن طرح مصوب، احداث بنا   دارا به با توجه كه )قالب طرحهاى موضعي و موضوعي  در( مصوب مجتمعهاى تجارى )پ

 .و سطح اشغال و تراكم بر اساس طرح مصوب صورت خواهد پذيرفت

و    دارند  را  ناحيه  يا  منطقه  شهر،  مقياس  معابر  حاشيه در  استقرار  قابليت  حاضر  ضوابط  قالب  در  كه  مجتمعهاى تجارى  )ت

 .يا در نقشه با كاربرى تجارى مقياس منطقه پيشنهاد گرديدهاند

 مختلط  معابر  حاشيه  تجارى كاربرىهاى  )ث 

و    معابر  حاشــيه در  كاربرىهاى تجارى  تجارى،  مجتمعهاى با  مرتبط  ضــوابط  ادامه  در  فوق،  دســتهبندى  به  توجه  با

 .كاربرى تجارى مقياس شهر ويژه ارائه گرديده است

 

 محله  مقياس  تجاري  كاربري١-٣-٢-١-

هستند   محلات در برخي )تجارى فاز( تجارى ناحيه شامل كاربرىهاى تجارى محله يا كاربرىهاى تجارى مقياس محله و 

كه بر اساس طرحهاى اجرايي و يا طرحهاى ملاك عمل تثبيت گرديدهاند و در نقشه كاربرى اراضي با عنوان كاربرى تجارى 

 .مقياس محله و ناحيه مشخص گرديدهاند 

قطعات فاز تجارى عمدتا  در حاشيه فضاى عمومي با نقش اجتماعي و يا پاركينگ شكلگرفته و با توجه به واگذارىهاى  

بنا   احداث  براى  زير  ضوابط  كاربرىها  اين  خاص   شرايط  به  توجه  با  .گرديدهاند  تثبيت  شده  ايجاد   مكتسبه  حقوق   و  گرفته  صورت

 .در اين قطعات پيشبيني گرديده است

 كاربرىها   استقرار  ضوابط   -الف 

 .ميباشد   مترمربع  ٢٠٠  معادل   محله  مقياس  تجارى  كاربرى  در  تفكيك حدنصاب

تفكيكهاى   براى  صرفا   و   شد   نخواهد  حاضر  تفصيلي  طرح  تصويب  از  قبل  تفكيكهاى  مشمول  حدنصاب  اين  :تبصره

 .آتي ملاك عمل است

به   مربوط  گونه(  بازآفريني   ويژه  و  ٣  تيپ   گونههاى  در   و   شرقي   مياني  و   مركزى  غرب،   شمال  حوزههاى   محدوده  در

 ٣  تجارى  واحد   عرض حداقل  و  مترمربع  ١٥  معادل   تجارى  واحد  اندازه   حداقل   حوزهها  ساير  )محله  مقياس  مختلط

 ساير  در(  شرقي  جنوب  و   غربي  مياني  غرب،  جنوب  شرق،  شمال  حوزههاى  در  .است  متر  ٥  ارتفاع  حداكثر  و  متر 

- ١-١-٢-٣-١  

 

 

 

 

- ٢-١-٢-٣-١  

 

 

 

 

٤٢ 



٤٤  

 عرض   حداقل و  مترمربع   ٢١  معادل  تجارى  واحد  اندازه  حداقل   )بازآفريني ويژه  و   ٣  تيپ  گونههاى  از  غير  به  تيپها

 ١.است  متر ٥  ارتفاع حداكثر و متر ٥.٣  تجارى  واحد 

 .است مجاز  تجارى  كاربرى با  طبقه  دو  حداكثر  صورت  به ناحيه  و  محله  مقياس  تجارى  كاربرى  در  بنا  احداث 

  پاركينگ و فضاهاى عمومي اين واحدها در قالب فضاى باز مياني  از آنجا كه در پلاكهاى فاز تجارى پيشبيني 

به    مياني  باز  فضاى  تبديل   .است  نشده  گرفته  نظر  در   پلاكهاى مذكور  براى  پاركينگ  احداث  است  گرديده  طراحي

 .كاربرى به غير از پاركينگ يا فضاى سبز عمومي ممنوع است

آنها   براى  كه  بودهاند   بالا   مساحت  با  تجارى  كاربرىهاى  )تجارى  فاز(  محله  مقياس  تجارى  كاربرى  اينكه  به  توجه  با

قطعات عمدتا  ريزدانه پيراموني و فضاى سبز و پاركينگ مياني عمومي پيشبيني شدهاند   به صورت طرح تفكيك

فضاى سبز و باز و واگذارى قطعات با اين شرايط حداكثر سطح اشغال كاربرى تجارى براى   و با توجه به تأمين

 .درصد است ٢٠٠درصد و حداكثر تراكم  ١٠٠قطعات مقياس محله 

  بنا در قالب يك واحد مجاز   در كاربرى تجارى محله كه به صورت فاز تجارى پيش بيني گرديده است؛ احداث

فاز    پاركينگ  فضاى  از  استفاده  قالب  در  پارك   جاى  يك  صرفا  عمومي،  روباز  پاركينگ  فضاى  وجود  به  توجه  با   .است

  با كاربرى  خصوص قطعات   علاوه بر اين در  .تجارى مجاز ميباشد و تأمين پاركينگ ساير واحدها الزامي است

  تجارى انتفاعي مقياس محله كه در قالب فاز تجارى نميباشد، پيشبيني تعداد واحد بر اساس ضوابط مصوب

  ٢.است  الزامي  محله  مقياس   انتفاعي  تجارى  كاربرى  مقررات  و  ضوابط  برابر  پاركينگ  تأمين  همچنين  .پذيرد  صورت

  به ازاى هر واحد يك باب انبارى به ميزان )در زيرزمين(احداث انبارى تجارى در محدوده سطح اشغال مجاز 

 .حداكثر مساحت تجارى مجاز است

- ٣-١-٢-٣-١  

- ٤-١-٢-٣-١  

 

 

 

 

- ٦-١-٢-٣-١  

 

 

 

 

 

 

- ٦-١-٢-٣-١  

 

 

 

 

 

 

 

 

- ٧-١-٢-٣-١  

 

 ناحيه  مقياس  تجاري  كاربري١-٣-٢-٢-

طرح   در  كه  تند  ـهسـ  ناحيهاى  مراكز  برخي  در  ناحيه  مقياس  تجارى  كاربرىهاى  امل  ـشـ  ناحيه  مقياس  تجارى  كاربرىهاى

 ...تفصيلي تدقيق گرديدهاند

 كاربرىها   استقرار  ضوابط   -الف 

 .ميباشد  مترمربع  ٢٥٠  معادل  ناحيه  مقياس  تجارى  كاربرى  در  تفكيك حدنصاب

تفكيكهاى   براى  صرفا   و   شد   نخواهد  حاضر  تفصيلي  طرح  تصويب  از  قبل  تفكيكهاى  مشمول  حدنصاب  اين  :تبصره

 .آتي ملاك عمل است

  ٥٠درصد در همكف و اول و  ١٠٠احداث بنا در كاربرى تجارى مقياس ناحيه به صورت حداكثر سطح اشغال 

 .درصد و حداكثر طبقات سه طبقه با كاربرى تجارى مجاز است ٢٥٠درصد در طبقه دوم و حداكثر تراكم 

- ١-٢-٢-٣-١  

- ٢-٢-٢-٣-١  

 

 

- ٣-٢-٢-٣-١  

 

 

 

 

 
 



٤٣  

  استناد  به   ٢ ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر  تفصيلي  طرح   ٥  ماده  كميسيون   مصوبه   ١٣  بند  استناد  به  ١

 ١٤٠٢/٠٩/١١  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده  كميسيون  مصوبه  ١٣  بند



٤٤  

 متر  ٦  ارتفاع  حداكثر  و  متر  ٣.٥  عرض  حداقل  با  مترمربع  ٣٠  معادل  تجارى  واحدهاى  مساحت  اندازه  حداقل 

 ١.ميباشد 

 ٥مترمربع و بيشتر احداث كاربرى مختلط تجارى فرهنگي با حداكثر تعداد طبقات  ٥٠٠در قطعات با مساحت 

درصد مشروط به اختصاص حداقل يك   ٣٥٠درصد و حداكثر تراكم   ٧٠طبقه روى زمين، حداكثر سطح اشغال 

  در صورت عدم .پاركينگ مورد نياز هر فعاليت در زيرزمين مجاز است  رعايت  فرهنگي با  طبقه به بهرهبردارى

  ١٠٠احداث كاربرى خدمات غيرانتفاعي اشاره شده، احداث كاربرى تجارى در حداكثر دو طبقه با سطح اشغال 

پاركينگ    رعايت  با   مترمربع  ٥٠  تجارى  اعياني   واحد  مساحت   حداقل   رعايت  .مجاز است  درصد  ٢٠٠  تراكم   و   درصد

  )باشد  بيشتر هركدام(  واحد  يك تجارى  واحد  هر  ازاى يا به  و   تجارى  ناخالص   مساحت  درصد ٥٠ معادل  نياز مورد

درصد فضاى باز قطعه به صورت پيشخوان به عنوان فضاى اجتماعي در لبه خيابان پيشبيني   ٣٠ .الزامي است

 .گرديده است

  در كاربرى تجارى ناحيه كه به صورت فاز تجارى پيش بيني گرديده است؛ احداث بنا در قالب يك واحد مجاز

فاز    پاركينگ  فضاى  از  استفاده  قالب  در  پارك   جاى  يك  صرفا  عمومي،  روباز  پاركينگ  فضاى  وجود  به  توجه  با   .است

 ٢..تجارى مجاز ميباشد و تأمين پاركينگ ساير واحدها الزامي است

  به ازاى هر واحد يك باب انبارى به ميزان )در زيرزمين(احداث انبارى تجارى در محدوده سطح اشغال مجاز 

 حداكثر مساحت تجارى مجاز است

- ٤-٢-٢-٣-١  

 

 

- ٦-٢-٢-٣-١  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ٦-٢-٢-٣-١  

 

 

 

 

- ٧-٢-٢-٣-١  

 

 ٣شهر   و منطقه مقياس  )تجاري   مجتمعهاي (  تجاري  كاربري-١-٢-٣-١

 مجاز   فعاليتهاى  )الف 

 .مجازاست  ضوابط  اساس   مقياسها بر  كليه  در  تجارى  كاربرىهاى  احداث   -

   - .است  مجاز  مربوطه  كاربرى  مقررات و  اساس ضوابط  بر مقياسها  كليه  در  آموزشي  كاربرى  احداث   -

 .است  مجاز  مربوطه  كاربرى  مقررات  و  ضوابط  اساس  بر  فناورى  و   تحقيقات  آموزش  كاربرى  احداث

 .است  مجاز  مربوطه  كاربرى  مقررات  و  اساس ضوابط  ويژه بر   غيردولتي ادارى  و  ادارى  كاربرى  احداث   -

 احداث كاربرى انتظامي بر اساس ضوابط و مقررات كاربرى مربوطه مجاز است   -

 .است  مجاز  مربوطه  كاربرى  مقررات  و  اساس ضوابط  بر  ورزشي  كاربرى  احداث   -

 .است  مجاز  مربوطه  كاربرى  مقررات و  ضوابط  اساس  درماني بر   كاربرى  احداث   -

   - .است  مجاز  مربوطه  كاربرى  مقررات  و  اساس ضوابط  بر  هنرى  فرهنگي   كاربرى  احداث   -

 .احداث كاربرى مذهبي بر اساس ضوابط و مقررات كاربرى مربوطه مجاز است

  مجاز  مربوطه  كاربرى  مقررات  و  بر اساس ضوابط  )سنگين  نقليه وسايل  جز پاركينگ  به (  حملونقل  خدمات  احداث   -

 .است 
 

  استناد  به   ٢ ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ  مشهد   شهر  تفصيلي  طرح   ٥  ماده  كميسيون  مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١

 ١٤٠٢/٠٩/١١  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده  كميسيون  مصوبه  ١٣  بند
اين    ضوابط  مطابق  شهر  مقياس  انتفاعي  تجارى   كاربرى  ضوابط ٠٤/٠٩/١٤٠٢  مورخ  مشهد   شهر  تفصيلي  طرح  ٥  ماده  مصوبه كميسيون  ٦ استناد بند به  ٣



٤٣  

 .كاربرى در مقياس منطقه تعيين شده است



٤٦  

 .است  مجاز  مربوطه  كاربرى  مقررات  و  ضوابط  اساس  بر  شهرى تجهيزات  كاربرى  احداث   -

   - .است  مجاز  مربوطه  كاربرى  مقررات  و  اساس ضوابط  بر  ناحيه  و  محله  مقياس  تأسيسات شهرى  كاربرى  احداث   -

 .احداث كاربرى پارك و فضاى سبز بر اساس ضوابط و مقررات كاربرى مربوطه مجاز است

 .است  مجاز  مربوطه  كاربرى  مقررات  و  اساس ضوابط  بر  گردشگرى  تفريحي  كاربرى  احداث   -

 .احداث كاربرى مراكز اقامتي بر اساس ضوابط و مقررات كاربرى مربوطه مجاز است   -

 كاربرىها   استقرار  ضوابط  -ب 
 

مجتمع (  دسترسي كاربرى تجارى .مترمربع است ١٥٠٠حداقل مساحت مورد نياز جهت احداث مجتمع تجارى 

معبر    يك  مترو  ٢٤  حداقل   عرض  با  پخشكننده  و   جمع  يا  اصلي  ٢  درجه  شرياني  معبر  يك  طريق  از  حداقل  )تجارى

 .متر و نقش عملكردى محلي اصلي الزامي است ١٢فرعي با عرض حداقل 

حداكثر    درصد،  ٤٨٠  خدماتي،  و   تجارى  كاربرىهاى  شامل  تجارى،  مجتمع  در  ساختماني  تراكمي  زيربناى  حداكثر

درصد  ٥٠ و  )زمين سطح  از متر ١٠ حداكثر ارتفاع با(  اول  و  ، همكف-٢  و  -١زيرزمين در  درصد ٧٠ اشغال سطح

 .متر است ٢٧طبقه روى زيرزمين تا حداكثر ارتفاع  ٦در طبقات و حداكثر تعداد طبقات 

- ١-١-٢-٣-١  

 

 

 

 

- ٢-١-٢-٣-١  

نگارخانه،    و  گالرى(  فرهنگي  كاربرى  به  )بالاتر  و  همكف  طبقات  در(  زيربنا  مجموع  از ١٠  حداقل  تخصيص  ١:  تبصره

 .الزامي است )سينما و يا سالن تئاتر

از مجموع زيربنا به كاربرى درماني يا ورزشي يا   )مازاد بر كاربرى فرهنگي(درصد  ٥تخصيص حداقل  ٢:تبصره 

 تفريحي الزامي است

 .١متر است ٦متر و حداكثر ارتفاع  ٥مترمربع با حداقل عرض   ٥٠حداقل اندازه مساحت واحدهاى تجارى معادل 

كافه    رستوران،  ازجمله  انتفاعي  يا   فراغتي  تفريحي  فعاليتهاى  قالب   در  سبز  بام   بهرهبردارى  تجارى،  مجتمعهاى  در

به    ميتواند بام  سطح   درصد  ١٠  حداكثر  سبز  بام  احداث  صورت  در  .است  مجاز  )سبز  بام   شرايط  حصول  صورت  در(

زيربناى مرتبط با فعاليت با سازههاى سبك و قابل جمعآورى اختصاص يابد كه اين زيربنا جزء تراكم محسوب  

 .نميگردد 

 

 

 

- ٣-١-٢-٣-١  

- ٤-١-٢-٣-١  

 ضوابط   ساير   -ج 
 

فضاى    به  بايد   عرصه  سطح  درصد  ٢٠  حداقل  .است  الزامي  تجارى  مجتمعهاى  در  باز  فضاى  درصد   ٣٠  حداقل   رعايت

 .سبز اختصاص داده شود

جدا از سطح (همچنين به ازاى هر تكدرخت  .مترمربع فضاى سبز بايد يك درخت كاشته شود ١٠به ازاى هر 

فاصله   .شد خواهد منظور فضاى سبز  در محاسبه  سايهانداز، بهعنوان سطح  مترمربع ٥معادل   سطحي )فضاى سبز

 .متر از درخت مجاور باشد ١.٢هر درخت ميبايست حداقل 

 .شود درج  ساختمان پايانكار گواهي  در  درختان  اين  مشخصات  .است  درخت  كاشت  به  پايانكار منوط  صدور 

- ٦-١-٢-٣-١  

 

 

- ٦-١-٢-٣-١  

 

 

 

 

- ٧-١-٢-٣-١  

 

 



٤٥  

 
 

 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١



٤٦  

بيشتر   و  متر  ده   معابر  پيادهروهاى  لبه  در  بر  متر  ٥  هر  ازاى  به  درخت  يك  كاشت  سبز  فضاى  سرانه  افزايش  بهمنظور

 توصيه ميگردد

 .ميباشد  محور  بر  در  ناحيه  و  منطقه  شهر،  مقياس  محورهاى  حاشيه  در  بنا  احداث محل 

 .است  الزامي  مجتمع  جلوى  محوطهسازى  براى  پيشخوان  تأمين  جهت  قطعه  بر  از  عقبنشيني  متر   ٥  رعايت   :تبصره 

- ٨-١-٢-٣-١  

 

 

- ٩-١-٢-٣-١  

 لبه  در   يا  و  تجارى  مجتمعهاى  بيروني  جدارههاى  در  شهرى  فعال   بدنه  ايجاد  و  نفوذپذيرى  افزايش  منظور  به١-٣-٢-١-١٠-

به    پياده   دسترسي  محور،  با   كاربرىهاى حاشيه  بدنه  بين  ارتباط  همچنين و  اجتماعي   عملكرد با  مختلط  محورهاى

احداث    صورت  در  و  همتراز با محور بوده  ميبايست  طبقه همكف  سطح  تجارى  مجتمعهاى  حاشيه  تجارىهاى

به    پياده  دسترسي  و  گردند  احداث  پايين  به  صفر  تراز  از  زيرزمين  طبقات  ،)مجاز  ضوابط  اساس  بر(  زيرزمين

 تجارىهاى حاشيه محور تأمين گردد

 .است  متر ٦  به عمق  و  متر  ٤  هماهنگي  جهت مغازهها  دهانه  حداقل١-٣-٢-١-١١-

 مترمربع مجاز ٢٤مترمربع بوده و تفكيك مغازهها به مساحت كمتر از  ٢٤حداقل مساحت تفكيك اعياني مغازه ١-٣-٢-١-١٢-

 .نيست 

 و در )متر ١٠همكف و اول مجموعا  (متر  ٦ارتفاع مغازهها از كف تا كف در طبقه همكف و اول حداكثر معادل  ١-٣-٢-١-١٣-

 .متر است ٣.٥طبقات بالاى اول 

  ٢  با ارتفاع حداقل در يك طبقه واحد هر مساحت درصد ٥٠تجارى معادل  نيمطبقه در كاربرى احداث ١:تبصره 

برخوردارى    جهت  تجارى واحد  ارتفاع  حداقل .نميگردد  محسوب  تراكم   جزو  و  است  مجاز   متر  ٢/٦٠  حداكثر  و  متر

 ١.در ضمن رعايت حداكثر ارتفاع ذكرشده براى كل بنا الزامي است .متر است  ٥از نيم طبقه معادل 

  .متر مجاز ميباشد  ٦.٥در كاربرى فرهنگي با توجه به نوع فعاليت افزايش ارتفاع طبقات تا ميزان  ٢:تبصره 

ميتواند    زيرزمين  يا   و  طبقات  در  ارتفاع  حداكثر  آن،   نظير  ورزشي  فعاليتهاى  و  استخر   احداث  صورت  در  ٣:  تبصره

 ٢)متر ٢٧مشروط به رعايت حداكثر ارتفاع .(متر افزايش يابد ٥.٦تا 

 .است  مجاز  اول   و  همكف  طبقه  در   تنها نيمطبقه  احداث١-٣-٢-١-١٤-

  انبار،(درصد سطح قطعه جهت استفاده مشاعات  ٧٠و پايينتر حداكثر تا ميزان  -٣احداث زيرزمين در طبقه ١-٣-٢-١-١٦-

 .نميگردد  محسوب  تراكم  جزو   و  است  مجاز  متر  ٣  ارتفاع  تا   )پاركينگ  و  موتورخانه  پناهگاه،  بهداشتي،  سرويسهاى 

 و منظر به تأييد كميته سيما و گيرد ويژه صورت به صورت ميبايست تجارى نماى مجتمعهاى و طراحي ورودى١-٣-٢-١-١٦-

 .شهرى برسد

١-- .يابد  اختصاص  )باز  فضاهاى  و  راهروها(  آمدوشد عمومي  فضاى  به بايد  زيربنا  ٤٠%  حداقل١-٣-٢-١-١٧-

 .متر است ٢.٥حداقل عرض راهروهاى تجارى ٣-٢-١-١٨

  بلامانع  بزرگتر  واحد  به  مغازه  چند   يا   دو  تجميع  اما  نيست  امكانپذير  كوچكتر  واحد   چند  يا   دو  به  مغازهها   تفكيك١-٣-٢-١-١٩-

 .است 

 است  الزامي  تجارى  مجتمعهاى  و   پاساژها در  پلهبرقي  نصب  و  آسانسور  نصب١-٣-٢-١-٢٠-
 

 

  استناد  به  ٢ ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر  تفصيلي  طرح   ٥  ماده  كميسيون   مصوبه   ١٣  بند  استناد  به  ١



٤٥  

 ١٤٠٢/٠٩/١١  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده  كميسيون  مصوبه  ١٣  بند



٤٨  

١-- .هرگونه پيشآمدگي در معابر عمومي ممنوع است١-٣-٢-١-٢١-

 .است  الزامي  شب  ساعات  در  تجارى  مجتمع  نورپردازى٣-٢-١-٢٢

 .است  الزامي  چشمه  يك معادل  مغازه  ٥  هر  ازاى  به  محدوده   اين  در  بهداشتي  سرويس  احداث١-٣-٢-١-٢٣-

 .در كنار هر سرويس بهداشتي احداث يك اتاق مادر و كودك الزامي است :تبصره

  ، آتشسوزى و ضوابط٢٨٠٠)رعايت آئيننامه (در احداث مجتمع، موارد ايمني، مقاومت در برابر خطرات زلزله ١-٣-٢-١-٢٤-

 .عبور و مرور معلولين ميبايست در نظر گرفته شود

 پاركينگ  ضوابط  -د 

  )هركدام بيشتر باشد(پارك   درصد مساحت ناخالص تجارى و يا به ازاى هر واحد تجارى يك جاى ٥٠معادل ١-٣-٢-١-٢٦-

 .ميبايست به فضاى پاركينگ تجارى اختصاص يابد 

پيوستگي    ضرورت   به  توجه  با  تجارى  مجتمعهاى  در   )عمومي  پاركينگ(  پاركينگ  مازاد  احداث  خصوص  در  ١:  تبصره

دسترسي   جهت(  ماشينرو  مسيرهاى  توسط  آن  مكرر  قطع  از  جلوگيرى  و  مختلط  محورهاى  حاشيه  در  پياده   مسير

پيشبيني    ترتيب  اين  به  .ميگردد  محدود   مختلط  محورهاى  حاشيه  از  پاركينگ  دسترسي  تأمين  ،)پاركينگ  به

  مجتمعهاى تجارى و  درصد مساحت ناخالص تجارى در  ١٠مازاد پاركينگ   حداقل  پاركينگ به ميزان تأمين

 .ايستگاهي الزامي است

 .ميگردد  محاسبه  مربوطه  فعاليت  مقررات  و   اساس ضوابط  بر  فعاليتها،   ساير  پاركينگ  احداث  ١-٣-٢-١-٢٦-

 

 مختلط   معابر  حاشيه  تجاري فعاليتهاي١-٣-٢-٢-

 كاربرىها   استقرار  ضوابط  -ب 

مترمربع در حاشيه محورهاى مقياس شهر، منطقه و   ١٠٠احداث واحد تجارى در پلاكهاى با مساحت كمتر از 

 .ناحيه صرفا  به صورت يك واحد مجاز است

  ٥ عرض  باحداقل  مترمربع ٥٠ معادل  و منطقه  شهر  مقياس مختلط معابر  حاشيه  تجارى در  واحد مساحت  حداقل

 ١.متر است  ٦متر و حداكثر ارتفاع 

متر و   ٥مترمربع باحداقل عرض   ٣٠حداقل مساحت واحد تجارى در حاشيه معابر مختلط مقياس ناحيه معادل 

 ٢.متر است ٦حداكثر ارتفاع 

حداكثر   احداث  مختلط  معابر  حاشيه  در  مترمربع ٣٥  از  كمتر  مساحت  با   )ابلاغ  تاريخ  از  قبل  كه  موجود(  قطعات  در

مجاز   )با رعايت ضوابط پيشخوان در صورت لزوم(متر در قالب يك طبقه   ٦يك واحد تجارى با حداكثر ارتفاع  

بديهي   .سطح اشغال با رعايت ضابطه عقب نشيني تعيين شده در محور در كل باقيمانده قطعه مجاز است .است

 .درصد مجاز است ١٠٠است در صورتيكه عقب نشيني در محور پيش بيني نشده باشد حداكثر سطح اشغال 

- ١-٢-٢-٣-١  

 

 

- ٢-٢-٢-٣-١  

 

 

- ٣-٢-٢-٣-١  

 

 

- ٤-٢-٢-٣-١  

 

 
 

  استناد  به  ٢ ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر  تفصيلي  طرح   ٥  ماده  كميسيون   مصوبه   ١٣  بند  استناد  به  ١



٤٧  

 ١٤٠٢/٠٩/١١  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده  كميسيون  مصوبه  ١٣  بند



٤٨  

حداقل مساحت واحد تجارى در حاشيه معابر مختلط مقياس محله در محدوده حوزههاى شمال غرب، مركزى و  

ساير حوزهها حداقل   )مقياس محله مختلط  به مربوط  گونه(ويژه بازآفريني  و ٣در گونههاى تيپ   مياني شرقي و

شرق،   حوزههاى شمال در  و  متر ٥ حداكثر ارتفاع و  متر ٣ تجارى  و حداقل عرض مترمربع ١٥ معادل  واحد  اندازه

حداقل   )و ويژه بازآفريني ٣در ساير تيپها به غير از گونههاى تيپ (جنوب غرب، مياني غربي و جنوب شرقي 

 ١..متر است ٥متر و حداكثر ارتفاع  ٥.٣مترمربع و حداقل عرض تجارى   ٢١اندازه واحد معاددل 

معادل    مختلط  محورهاى  مشابه  لنتفاعي  تجارى  كاربرى  در  خصوصي  شركتهاى  دفاتر  كار،   دفاتر  مساحت  حداقل

 ٢.مترمربع خالص است ٥٠

است؛    گرديده  درج  بازنگرى  تفصيلي  طرحهاى  در  مصوب  آمادهسازى  و  موضعي  هاى  طرح  شامل  ضابطه  اين  :تبصره

 .نميشود 

 .است  مجاز  فعاليت  همان با  تنها  تجارى  واحد  هر  در نيمطبقهاحداث  

  )متر  ١٠  مجموعا   اول  و  همكف(  متر   ٦  معادل  حداكثر  اول  و  همكف  طبقه  در  كف  تا   كف  از  تجارى  واحدهاى  ارتفاع

 .متر است ٣.٥و در طبقات بالاى همكف 

  ٢  با ارتفاع حداقل  طبقه يك در  واحد  هر  مساحت  درصد ٥٠ معادل تجارى  در كاربرى نيمطبقه  احداث ١: تبصره

برخوردارى    جهت  تجارى  واحد   ارتفاع   حداقل  .نميگردد  محسوب  تراكم  جزو   و  است  مجاز  متر  ٢/٦٠  حداكثر  و  متر

  ٣براى كل بنا الزامي است  حداكثر ارتفاع ذكرشده   رعايت  لازم به ذكر است  .متر است  ٥از نيم طبقه معادل 

 .هرگونه پيشآمدگي در معابر عمومي ممنوع است

گونهاى   عنوان  به  تفصيلي  طرح  مقررات  و  ضوابط  اساس  بر  محله  مقياس  مختلط  محورهاى   كه  اين  به  توجه  با  :تبصره

 ضوابط  ميباشند؛  تجارى  كاربرى  به  همكف  طبقه   اختصاص  امكان  با  همراه  مجاور  پلاكهاى  مسكوني  كاربرى  از 

- ٦-٢-٢-٣-١  

 

 

 

 

 

 

 

 

- ٦-٢-٢-٣-١  

 

 

 

 

 

 

- ٧-٢-٢-٣-١  

- ٨-٢-٢-٣-١  

 

 

 

 

 

 

 

 

- ٩-٢-٢-٣-١  

  ...پيشآمدگي همينطور ضوابطي از قبيل سرانه فضاى باز، فضاى نيمه باز و گونه  مسكوني  كاربرى  ضوابط  از 

 ٤.مربوطه تبعيت ميكند

 

 ضوابط   ساير   -ج 

 .است  الزامي  تجارى  ناخالص   مساحت   از  درصد  ٥٠  معادل  پاركينگ  تأمين١-٣-٢-٢-١٠-
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 استناد  به  ٢ ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر  تفصيلي  طرح   ٥  ماده  كميسيون   مصوبه   ١٣  بند  استناد  به  ١

 ١٣  بند استناد  به  ٣  ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر  تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه   ١٣  بند

مصوبه   ٦به استناد بند  ٤ ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر  تفصيلي  طرح  ٥  ماده   كميسيون   مصوبه 



٤٧  

 ١٤٠٢/١٢/٢٦طرح تفصيلي شهر مشهد مورخ  ٥كميسيون ماده 



٥٠  

 غيرانتفاعي-انتفاعي  مختلط     ١-٣-٣-

گرديدهاند    و غيرانتفاعي پيشبيني   انتفاعي  مختلط  كاربرى  عنوان  درشتدانه به پلاكهاى  از  برخي  مشهد  شهر تفصيلي  طرح  در

و   ويژه  ضوابط  پيشبيني  نيازمند  و  نمود  دستهبندى  را  آن  تفصيلي  طرح  عمومي  مقررات  ضوابط و  چارچوب  در  نميتوان  كه

زير   شرح  به  غيرانتفاعي  و  انتفاعي  كاربرىهاى مختلط  ضوابط  تفصيلي  طرح   سياستهاى  اساس  بر  .خاص ميباشند   طراحي

 :ميباشد 

مجاز    انتفاعي   كاربرىهاى  و  غيرانتفاعي   عمومي  خدمات  كاربرىهاى  استقرار  تفصيلي،  طرح  سياستهاى  به  توجه  با

 .است 

تفصيلي، رعايت حرايم و بستر كالها، مسيلها و ساير تأسيسات شهرى الزامي  با توجه به ضوابط و مقررات طرح

 .است 

 .است  پذيرفته  صورت  غيرانتفاعي   عمومي   خدمات  كاربرىهاى  تحققپذيرى  منظور  به  انتفاعي  كاربرىهاى  تخصيص

تحقق    با  همزمان  انتفاعي   قسمتهاى  به  پاسخگويي  و  طراحي  مجموعه  يك  قالب   در  ميبايست  مذكور  پلاكهاى   لذا

 .قسمتهاى خدمات عمومي غيرانتفاعي صورت پذيرد

اصلاحيه    اعمال  از  ناشي  عمومي   خدمات   سهم  پيشبيني   مشهد   شهر  سطح  در  غيرانتفاعي  خدمات  كمبود  به  توجه  با

يا    دولتي  طرحهاى  در  واقع  املاك  وضعيت  تعيين   قانون  مادهواحده  ٤  تبصره  و  شهردارىها  قانون  ١٠١  ماده 

 .شهردارى در كاربرى مختلط انتفاعي غيرانتفاعي الزامي است

 .است  درصد  ٧٥.٤٣  اصلي عمومي  معابر  و   غيرانتفاعي خدمات  كاربرى سهم  حداقل  :يكتبصره  

بديهي است   .درصد سهم زمين فراتر رود ٥٦.٢٥حداكثر سهم كاربرى ناخالص مسكوني نميبايستي از  ٢:تبصره 

دولتي    طرحهاى  در  واقع  املاك  وضعيت  تعيين  قانون  مادهواحده  ٤  تبصره  نظير  قانوني   مفاد   اعمال   نافي  موضوع  اين

 .يا شهردارى نخواهد بود

ناحيه   و  محله  مقياس   خدمات  كمبود  اساس اولويت  بر  آن شده  خدمات پيشبيني   سهم  و  تفكيكي  نقشه  ٣:  تبصره

 .برسد ٥و يا پيشنهادات طرحهاى تفصيلي ميبايستي به تصويب كميته فني كميسيون ماده 

پلاكهاى داراى كاربرى مختلط انتفاعي غيرانتفاعي كه تا پيش از ابلاغ طرح تفصيلي براساس مواد قانوني سهم و  

شهردارىها   و  دولتي   طرحهاى   در  واقع  املاك  وضعيت   تعيين  قانون  واحده   ماده   ٤  تبصره  رعايت   با(  را  خود  ى  سرانه

زمين   سازمان  يا  و  منطقه  شهردارى  تاييد  با   مكتسبه  حقوق   داراى  و   نموده  پرداخت  )شهردارىها  قانون  ١٠١  ماده   و

  موجود و باتوجه به پاسخگويي و تعهدات صورت گرفته پاسخگويي با   و مسكن ميباشند عليرغم مغايرت با رويه

لازم به ذكر است بند مذكور شامل كاربريهاى خدماتي غير انتفاعي ناشي از   .كاربرى انتفاعي مجاور بلامانع است

 ١.واگذارى دولتي و يا كاربرى خدماتي ناشي از تفكيك نميگردد 

 .است  الزامي  مربوطه  مقررات   و  اساس ضوابط  بر  كاربرى  هر   احداث  مقررات  و  ضوابط  رعايت

 .پيشبيني پاركينگ مورد نياز بر اساس ضوابط مربوط به هر كاربرى الزامي است

- ١-١-٣-٣-١  

 

 

- ٢-١-٣-٣-١  

 

 

- ٣-١-٣-٣-١  

 

 

 

 

- ٤-١-٣-٣-١  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ٦-١-٣-٣-١  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ٦-١-٣-٣-١  

- ٧-١-٣-٣-١  

 

 

 
 



٤٩  

 ٢٣/٠٢/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي   طرح  ٥  ماده  كميسيون  مصوبه   ١  بند   استناد  به  ١



٥٠  

 آموزشي   كاربري      ١-٣-٤-

 دولتي   آموزشي  ١-٣-٤-١-
 

مدارس    درخشان، استعدادهاى استثنايي،  كودكان(  تخصصي  تحصيلي   خدمات شامل   شهر، مقياس  آموزشي  مراكز

مدارس    و  )ميگردند  تلقي  شهر  كل  براى  خاص  آموزشي  و  آموزشوپرورش  كل  اداره   تائيد  با   كه  مدارسي  يا  و   شاهد 

 .است ٢٢٤٢)و   ٢٢٤١كد (اتباع خارجي 

مراكز آموزشي مقياس منطقه، شامل هنرستانهاى صنعتي وابسته به آموزشوپرورش، مجتمعهاى آموزشي فني و  

 .است ٢٢٣١)كد (حرفهاى وزارت كار و امور اجتماعي كار و دانش 

 دوم  متوسطه و  و امثال آن  نهضت سوادآموزى متوسطه اول، ردههاى  مدارس ناحيه، شامل  آموزشي مقياس مراكز 

 (كد  ٢٢٢١، ٢٢٢٢ و ٢٢٢٣) است.

 :كد(  دبستان  و  )پيشدبستاني  و   آمادگي   مهدكودك، (  پيشدبستاني  آموزشهاى  شامل   محله  مقياس  آموزشي  مراكز 

 ٢٢١١ و ٢٢١٢) است

دولتي    بخش  براى  )دوم  و  اول  متوسطه  تحصيلي  مقطع(  شبانهروزى  آموزشي  مراكز  در  دانشآموزى  خوابگاه  احداث

 .و خصوصي در قالب سطح اشغال و تراكم مجاز بلامانع است

سازمان    و  آموزشوپرورش   كل  اداره  ضوابط  اساس  بر  آزمايشگاه   سرايدارى،  مانند  آموزشي  مكمل  فعاليتهاى  احداث

 .نوسازى مدارس بلامانع است

- ١-١-٤-٣-١  

 

 

 

 

- ٢-١-٤-٣-١  

 

 

- ٣-١-٤-٣-١  

 

 

- ٤-١-٤-٣-١  

 

 

- ٦-١-٤-٣-١  

 

 

- ٦-١-٤-٣-١  

 

 آموزشي  كاربرى  در  بنا  استقرار  ضوابط  -الف 

ضوابط و مقررات مراكز آموزشي به طور عام توسط متولي مربوطه تعيين ميگردد وليكن ضوابط زير حد نهايي  

 .ميزان بارگذارى براى كاربرى آموزشي تعيين ميگردد

موجود   وضع  در  اگر  عبارتي  به  .ميگردند   تلقي  شده  تثبيت  مساحتي   هر  با  موجود  آموزشي  كاربرىهاى  كليه

صدور    يا   و   پايانكار  پاسخگويي،   بابت  مشكلي   مساحت كاهش  اين حدنصاب باشد  از  كمتر  آموزشي  كاربرى  مساحت

 .پروانه ايجاد نخواهد نمود

 است   الزامي  زير حدنصابهاى  رعايت  باشد  داشته  وجود  آموزشي  كاربرى  تفكيك  قصد  صورتي كه  در 

- ٧-١-٤-٣-١  

 

 

- ٨-١-٤-٣-١  

 

 

 

 

- ٩-١-٤-٣-١  

 مقياس  آموزشي  تراكم  حداكثر  .ميباشد  مترمربع  ٥٠٠٠  شهر  مقياس  آموزشي  كاربرى  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل١-٣-٤-١-١٠-

 .طبقه روى زيرزمين است ٤درصد و حداكثر تعداد طبقات  ٥٠درصد، حداكثر سطح اشغال  ٢٠٠شهر 

دانگ قانوني كه داراى تعارض مالكيتي نميباشند   ٦در پلاكهاى تفكيك شده وضع موجود داراى سند  :تبصره

داراى   و  است  جامع  طرح  ابلاغ  از  قبل  به  مربوط  آنها   سند   تاريخ  و  )پذيرد  صورت  شهردارى  توسط  الزاما   آن  كنترل(

تفصيلي   طرح  ضوابط  اساس  بر  پايينتر  مقياس  در  مربوطه  كاربرى  احداث  هستند،  تفكيك  حدنصاب  از  كمتر  مساحت

 ١.مجاز است
 

 



٤٩  

 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ  مشهد  شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١



٥٢  

  حداكثر تراكم آموزشي .مترمربع ميباشد ٢٥٠٠حداقل اندازه قطعه تفكيكي كاربرى آموزشي مقياس منطقه ١-٣-٤-١-١١-

 .طبقه روى زيرزمين است ٣درصد و حداكثر تعداد طبقات  ٥٠درصد، حداكثر سطح اشغال  ١٥٠مقياس منطقه 

دانگ قانوني كه داراى تعارض مالكيتي نميباشند   ٦در پلاكهاى تفكيك شده وضع موجود داراى سند  :تبصره

داراى   و  است  جامع  طرح  ابلاغ  از  قبل  به  مربوط  آنها   سند   تاريخ  و  )پذيرد  صورت  شهردارى  توسط  الزاما   آن  كنترل(

تفصيلي   طرح  ضوابط  اساس  بر  پايينتر  مقياس  در  مربوطه  كاربرى  احداث  هستند،  تفكيك  حدنصاب  از  كمتر  مساحت

 .مجاز است

 مقياس  آموزشي   حداكثر تراكم .ميباشد   مترمربع   ٢٠٠٠  ناحيه  مقياس   آموزشي   تفكيكي كاربرى   اندازه قطعه   حداقل ١-٣-٤-١-١٢-

  .است  زيرزمين  روى  طبقه  ٣  طبقات  تعداد  حداكثر  و   درصد  ٥٠  اشغال  سطح  حداكثر  درصد،  ١٥٠  ناحيه

 ٥٠٠ مهدكودك براى  و  مترمربع ١٠٠٠دبستان   براى  محله  مقياس  آموزشي كاربرى  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل١-٣-٤-١-١٣-

درصد و حداكثر  ٥٠درصد، حداكثر سطح اشغال  ١٠٠حداكثر تراكم آموزشي مقياس محله  .مترمربع ميباشد

 .طبقه روى زيرزمين است ٢تعداد طبقات 

حداقل    است،  مواجه  جدى   محدوديت   با   مناسب  ميزان  به  زمين  تأمين  كه  )١پر  بافت(  شهر  از   قسمتهايي  در  :تبصره

  اين .مساحت قطعه زمين بر مبناى مشخصات محلي و امكانات موجود، با تأييد مراجع مربوطه تعيين ميشود

بديهي است كاربرىهاى آموزشي موجود از اين  .درصد مساحت اعلامشده كمتر باشد  ٥٠مساحت نميتواند از 

 .قاعده مستثنا بوده و ميبايست مطابق وضع موجود تثبيت گردند

  همكف  اشغال   سطح  بر  مازاد  اشغال   سطح  درصد   ٥  معادل  مترمربع،  ١٠٠٠  از  بيش  مساحت  با  آموزشي  كاربرىهاى  در١-٣-٤-١-١٤-

مانند  (  آموزشي  كاربرى  با   متناسب   انتفاعي  فعاليت  احداث  امكان  كاربرىها  اين  در  )مترمربع  ٢٥٠  مساحت  حداكثر  تا(

 .را دارد )فروشگاه لوازمالتحرير، كتابفروشي و كافه كتاب

فعاليت    مساحت  حداقل   و   درصد  ٥  مازاد  تراكم  حداكثر  و  طبقه  يك  معادل   مذكور  فعاليت  طبقات   تعداد  حداكثر  :تبصره

 .مترمربع است  ٥٠هر واحد تجارى معادل 

تجارىهاى  (  .است  آن غيرمجاز  تفكيك هرگونه  و  است  مجموعه  از  بدون تفكيك  مكمل فعاليتهاى  احداث ٢:  تبصره

 ).مذكور ماهيت مستقلي نداشته و وابسته به كاربرى آموزشي هستند

  عملكردى  نقش   و  بالا  به  متر  ٢٤  عرض  با  عمومي   معبر  يك  طريق  از  حداقل   شهرى  عملكرد  با  آموزشي  اراضي  دسترسي١-٣-٤-١-١٦-

كاربرى   استقرار  مشمول  ضابطه  اين  .است  مجاز  هم  مجاورت  در  پياده   و  سواره  دسترسي  .است  الزامي  درجهدو  شرياني 

تأمين    حاشيه محور مختلط،  استقرار كاربرى آموزشي در  صورت  در  .مختلط نميگردد  حاشيه معابر  آموزشي در

 دسترسي پياده و سواره اضطرارى از محور فوق امكانپذير است 

 نقش  و  بالا  به  متر  ٢٠  عرض  با  عمومي  معبر  يك  طريق  از  حداقل  منطقهاى  عملكرد  با  آموزشي  اراضي  دسترسي١-٣-٤-١-١٦-

در صورت استقرار كاربرى آموزشي در  .الزامي است )بهجز شرياني درجهيك(عملكردى جمع و پخشكننده و بالاتر 

 حاشيه محور مختلط، تأمين دسترسي پياده و سواره اضطرارى از محور فوق امكانپذير است

 

 

شمرده    پر  بافت  منطقه،   بافتهاي  ساير  .ميشوند  شناخته  خالي   بافت  عنوان  به آمادهسازي  يا  تفكيكي  طرح  تهيه  مستلزم  نشده  ساخته  هكتار  يك   بالاي  قطعات  :بافت پر  ١

 ميشوند



٥١  

  نقش  و  بالا  به  متر  ١٦  عرض  با  عمومي  معبر  يك  طريق  از  حداقل  ناحيهاى  عملكرد  با  آموزشي  اراضي  دسترسي١-٣-٤-١-١٧-

در صورت استقرار كاربرى آموزشي در  .الزامي است )بهجز شرياني درجه يك و دو(عملكردى محلي اصلي به بالا 

 حاشيه محور مختلط، تأمين دسترسي پياده و سواره اضطرارى از محور فوق امكانپذير است

  نقش  متر به بالا و  ١٢  عرض   عمومي با  يك معبر  طريق  از  حداقل  عملكرد محلهاى  آموزشي با   اراضي  دسترسي١-٣-٤-١-١٨-

در   كاربرى آموزشي در صورت استقرار .الزامي است )و دو  بهجز شرياني درجه يك(محلي اصلي به بالا  عملكردى

 .حاشيه محور مختلط، تأمين دسترسي پياده و سواره اضطرارى از محور فوق امكانپذير است

  ارتفاع جهت  حداقل .درصد مساحت در يك طبقه مجاز است  ٥٠  احداث نيمطبقه در كاربرى آموزشي معادل١-٣-٤-١-١٩-

لازم به ذكر است رعايت حداكثر ارتفاع ذكرشده براى كل بنا الزامي   .متر است  ٥برخوردارى از نيم طبقه معادل 

 ١.فضاى نيم طبقه مازاد بر تراكم مجاز است .است

 .شود  داده   اختصاص  سبز فضاى  به  ميبايست  آموزشي  كاربرى  باز  فضاى  از  درصد ٢٥  حداقل١-٣-٤-١-٢٠-

  جدا از سطح(همچنين به ازاى هر تكدرخت  .مترمربع فضاى سبز بايد يك درخت كاشته شود ١٠به ازاى هر ١-٣-٤-١-٢١-

فاصله   .شد خواهد منظور فضاى سبز  در محاسبه  سايهانداز، بهعنوان سطح  مترمربع ٥معادل   سطحي )فضاى سبز

 .متر از درخت مجاور باشد ١.٢هر درخت ميبايست حداقل 

 غيردولتي   آموزشي  ١-٣-٤-٢-

 استقرار  به   مجاز محدودههاى  )الف 
 

 :است  مجاز  زير  كاربرىهاى  در مقياس  تفكيك  به  غيردولتي آموزشي  كاربرىهاى  استقرار 

  فعاليتهاى مجاز به استقرار و ضوابط «در گونههاى مسكوني مطابق با ضوابط درج شده در جدول   :دبستان

  احداث آموزشي غيردولتي در كاربرى تجارى .آن گونه مسكوني مجاز ميباشد »استقرار فعاليت مجاز فرعي

 .مجاز است )بر اساس ضوابط محورهاى مختلط(و محورهاى مختلط  )براساس ضوابط كاربرى تجارى مربوطه(

  ضوابط  و   استقرار  به  مجاز  فعاليتهاى   «  جدول  در  شده   درج  ضوابط  با  مطابق  مسكوني  گونههاى  در  :اول  متوسطه

  احداث آموزشي غيردولتي در كاربرى تجارى .آن گونه مسكوني مجاز ميباشد »استقرار فعاليت مجاز فرعي
 .مجاز است )بر اساس ضوابط محورهاى مختلط(و محورهاى مختلط  )براساس ضوابط كاربرى تجارى مربوطه(

  ضوابط  و   استقرار  به  مجاز  فعاليتهاى  «  جدول  در  شده   درج  ضوابط  با  مطابق  مسكوني  گونههاى   در   :دوم  متوسطه

  احداث آموزشي غيردولتي در كاربرى تجارى .آن گونه مسكوني مجاز ميباشد »استقرار فعاليت مجاز فرعي

 .مجاز است )بر اساس ضوابط محورهاى مختلط(و محورهاى مختلط  )براساس ضوابط كاربرى تجارى مربوطه(

- ١-٢-٤-٣-١  

• 

 

 

 

• 

 

 

 

• 

 

 ٢ضوابط  ساير  )ج 

  و بزرگراهها و همچنين خيابانها و كوچههاى بنبست ١استقرار مدارس غيرانتفاعي در بر راههاى شرياني درجه   ١-٣-٤-٢-٢-

 .رعايت فواصل زير بين ورودى مدرسه و نزديكترين تقاطع الزامي است .ممنوع است

 

بر اساس   ٢ ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ  مشهد   شهر  تفصيلي  طرح   ٥  ماده  كميسيون  مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١



٥٢  

 ١٣٧٤/١١/٢مصوبه شوراى عالي مورخ 



٥٣  

 خيابان   نوع  )حداقل(  تقاطع  از  قبل  )  حداقل(  تقاطع  از  بعد 

 ٢ درجه  شرياني  متر   ٢٥ متر   ١٠

 محلي  متر   ٤ متر   ٤

 

 

  استقرار اين مدارس در كنار كاربرىهاى حساس نسبت به سروصدا مانند بيمارستانها، آسايشگاهها، خانههاى

 .سالمندان و نظاير آنها ممنوع است

- ٣-٢-٤-٣-١  

 

 )تفصيلي  طرح  نقشه  در  ستارهدار(  آموزشي   كاربريهاي  ١-٣-٤-٣-

ميباشـند كه    از پلاكهاى با كاربرىهاى آموزشـي   شـامل آن دسـته   )تفصـيلي   نقشـه طرح   در   سـتارهدار (  كاربرىهاى آموزشـي 

كاربرى   با  مغاير  تجارى  يا  مسـكوني(  انتفاعي  صـورت  به  موجود  وضـع  در  و   بودند  خدماتي  كاربرى  داراى  پيشـين  تفصـيلي  طرح  در

د   تفكيـك   يـا   و   احـداث   )وب    ـمص ـ ه   پلاكهـا   اين   قـانوني   كـاربرى   تغيير   بر   دال   مـداركي   و  گرديـدهانـ ا   .اســـت   نگرديـده   ارائـ ه    توجـه   بـ بـ

  عمومي،  حقوق   حفظ  راســتاى  در  وليكن  نگرديدهاند  محاســبه  آموزشــي  كاربرى  ســرانه  در  كاربرىها  اين  موجود  وضــعيت

  اين  كردن   سـتارهدار   از   هدف   اينكه   به  نظر   .گرديدهاند   مشـخص   سـتارهدار   صـورت   به   و   پيشـين   طرحهاى  كاربرى   با  پلاكها اين 

  لحاظ  به  ميبايسـتي  اراضـي  اين  لذا   اسـت   بوده  خدمات   از   برخوردارى   در   عمومي   حقوق   تضـييع   از   جلوگيرى   اراضـي خدماتي، 

 بررسي قرار بگيرند، مورد    سـابقه 

تلقي    شـده  تثبيت  خدماتي  كاربرى  باشـند  خدماتي   كاربرى  با   دولتي  واگذارى  سـابقه  داراى  اراضـي  اين  كه  صـورتي  در-الف

 .الزامي ميباشد )معاونت املاك و حقوقي(استعلام از اداره كل راه و شهرسازى  .ميشود

به   توافق جهت تخصـيص  داراى سـابقه(جزو سـهم خدمات و تعهدات امادهسـازى باشـند  در صـورتي كه اين اراضـي-ب

 بررسي اين موضوع توسط شهردارى صورت ميپذيرد .كاربرى خدماتي تثبيت شده تلقي ميشود )خدمات

خدمات،   به   تخصـيص   جهت   توافق   سـابقه   داراى   سـازى   آماده  توافقات   و  خدمات   سـهم   جزو   اراضـي   عبارت  از   منظور   :١تبصـره 

شـده    ثبت   پاسـخگويي   وجود   يا   توافق   وجود   عدم   صـورت   در   لذا   .اسـت   شـهردارى   دبيرخانه   در   شـده   ثبت   و   شـده   امضـا   توافقات 

طرح   مقررات  و  ضــوابط  دفترچه  در  مندرج  دار  خدماتي ســتاره  كاربرى  مقررات  و  ضــوابط "ت" بند مطابق پاســخگويي

 خواهد  انجام  املاك  وضـعيت  تعيين  واحده   ماده  ٤  تبصـره  و  ١٠١  ماده  قوانين  و  شـهر  اسـلامي  شـوراى  مصـوبات  و  تفصـيلي

 شد .١

 قبلي   مصـوب  طرحهاى  در  كه  )آن  نظاير  و  شـهردارى  ،موقوفه  رضـوى  قدس  آسـتان  دولت،(  مالكين   بزرگ  اراضـي  ٢:تبصـره 

  ١٤٠٢/١٠/٣٠  مورخ   ٥  ماده  كميسـيون   مصـوبه   "ت " بند   شـمول   از   اسـت   شـده  مشـخص   آن  خدمات   سـهم   مهرازان   و   )خازني 

 خدمات   تامين   و  بيني پيش شـايان ذكرسـت ميگردد  دار سـتاره  كاربريهاى  مقررات  و  ضـوابط  "ب " بند  مشـمول وخارج  

 

 



٥٤  

 ٥  ماده  كميسيون٣/١٠/١٤٠٣  مورخ  مصوبه  ٣  بند  استناد  به ١



٥٣  

 الزامي   اقدام  هرگونه  از  قبل  درخواســـت  مورد  محدودهاى  كليه  در  پذيرى  جمعيت  ميزان  براســـاس  ســـكونت  پشـــتيبان 

 ١.ميباشد 

قابليت    نمودهاند  پرداخت  را  خود  خدمات  سـهم  شـهردارى  توسـط  گرفته  بررسـيهاى صـورت  برابر  پلاكهايي كه   كليه-پ

صحت   مسـئوليت   .داشـت   خواهند  را   مجاور   انتفاعي   كاربرى   داراى   پلاكهاى  طبقات   و  اشـغال   سـطح  و   تراكم   برابر   پاسـخگويي

 .اين امر بر عهده شهردارى مشهد خواهد بود

 .نباشد  ملك  مشمول و پ ب  و  الف  موارد  از هيچكدام  كه  صورتي  در  -ت 

اصــلاحي    ١٠١  ماده (  مربوط  قوانين  اعمال  با   ميتواند  شــهردارى  مترمربع،  ١٠٠٠  از  كمتر  مســاحت  با   پلاكهاى   در  ١-ت

به   نسـبت  )شـهردارىها  و   دولتي  طرحهاى   در  واقع  املاك  وضـعيت  تعيين  قانون  مادهواحده  ٤  تبصـره  و  شـهردارىها  قانون

 .به پلاك مذكور اقدام نمايد  )بر اساس كاربرى انتفاعي مجاور(پاسخگويي با تراكم اعلام شده 

ميبايستي با عرض   معابر  از يكي  حداقل ( بر  دو  داراى املاك   در  يا  و   معابر مختلط  حاشيه  در پلاكهاى واقع  در ١-  تبصره

حداكثر    رعايت  با  تجارى،  كاربرى  طبقه  ٤  حداكثر  خدماتي، احداث  كاربرى  طبقه  دو   حداقل  احداث  ازاى  در   )باشـد  متر  ٢٠

 .تراكم، سطح اشغال و طبقات بلامانع است

با    مربوطه   كاربرى   ضـوابط   تأمين   به   مشـروط   خدماتي   كاربرى   با   پلاك   متقاضـي، پاسـخگويي   درخواسـت   صـورت   در   ٢-  تبصـره 

 .بلامانع است )از حيث محل قرارگيرى(تأييد مديريت شهرى 

زمين   تخصـيص ندارند،  فوقالذكر را  قانوني   مواد  اعمال سـابقه  كه  مترمربع ١٠٠٠  از  بيش مسـاحت  پلاكهاى با   در ٢-  ت

وضـعيت    تعيين  قانون  مادهواحده  ٤  تبصــره  و   )خدماتي  كاربرىهاى (  شـهردارىها  قانون  ١٠١  ماده   اعمال  از  ناشـي   ســهم

صـورتجلسـه   اسـاس  بر  اسـت قابلذكر.٢  .اسـت  الزامي خدماتي  كاربرى  به  شـهردارىها  و   دولتي  طرحهاى  در  واقع  املاك

مادهواحده فوقالذكر با كاربرى انتفاعي در تنظيم صـلحنامه توصـيه  ٤حاضـر اخذ حقوقات شـهردارى به اسـتناد تبصـره 

 .ميگردد 

 قبلي  مصـوب   طرحهاى   در   كه   (  آن   نظاير   و  شـهردارى   ،موقوفه   رضـوى   قدس   آسـتان   دولت،  )  مالكين   بزرگ  اراضـي   ١:  تبصـره 

  ١٤٠٢/١٠/٣٠  مورخ   ٥  ماده  كميسـيون   مصـوبه   "ت " بند   شـمول   از   اسـت   شـده  مشـخص   آن  خدمات   سـهم   مهرازان   و   )خازني 

تامين خدمات   ذكرسـت پيش بيني و ميگردد شـايان دار  كاربريهاى سـتاره  و مقررات  ضـوابط "ب" بند  و مشـمول خارج

 .ميباشد   الزامي اقدام  هرگونه  از  قبل  درخواست  مورد  محدودهاى   كليه  در  پذيرى جمعيت  ميزان  براساس  سكونتپشتيبان  

ورزشـي،    كاربرىهاى  با   پاسـخگويي   جهت  مناسـب  نقشـه  و  معبر  عرض  يا  و  مسـاحت  حداقل  وجود  عدم  صـورت  در  -تبصـره

 .درماني، فرهنگي يا آموزشي، اختصاص مساحت باقيمانده با كاربرى فضاى سبز عمومي مجاز است

 

 

 

 

 

 

 شهرسازي   و  راه  وزارت   كالبدي  هاي  طرح  بر  نظارت دفتر  ١٠/٠٥/١٤٠٣  مورخ  ٣٢٠/٧٠٦٥٥شماره   نامه  استناد  به  ١
 شهرسازي  و  راه  وزارت  كالبدي  هاي  طرح   بر  نظارت  دفتر  ١٠/٠٥/١٤٠٣  مورخ  ٣٢٠/٧٠٦٥٥شماره  نامه  و  ٥  ماده  كميسيون٣/١٠/١٤٠٣  مورخ  مصوبه  ٣  بند  استناد  به  ٢



٥٦  

 فنآوري  تحقيقات و آموزش،      ١-٣-٦-

 مجاز   فعاليتهاى  )الف 

،  (٢١١٢)  كاربردى  و   علمي  آموزش  مراكز  ، (٢١١١)  عالي   مدارس  شامل  فنآورى  و  تحقيقات  آموزش،  كاربرى

،  (٢١٣١)  كاربردى  و  علمي  پژوهشهاى  ،(٢١٢١)  علميه  حوزههاى  ،(٢١١٣)  دانشكده  و  دانشسرا  دانشگاه،

 .است (٢١٣٣)و پاركهاى علم و فناورى  (٢١٣٢)پژوهشهاى مذهبي 

 .است  مجاز  نگهباني  و  سرايدارى  دانشجويي،  خوابگاههاى  احداث 

مجاز    آتليه  و  كارگاه   آزمايشگاه،   انتظامات،  قبيل  از  فنآورى  و  تحقيقات  آموزش،  كاربرى  مكمل  كاربرىهاى  احداث

 .است 

- ١-١-٦-٣-١  

 

 

 

 

- ٢-١-٦-٣-١  

- ٣-١-٦-٣-١  

 كاربرىها  استقرار  ضوابط  )ب 

تحقيقات   آموزش،  مراكز  احداث  طراحي  و  معمارى  طرح  درشتدانه،  كاربرىهاى  فضايي   و  كالبدى  تأثيرات  به  توجه  با

 .است ٥هكتار نيازمند تصويب در كميسيون ماده   ١٠و فنآورى بيش از 

 .ميباشد  هكتار   ٥  فنآورى  و  تحقيقات  آموزش،  كاربرى  احداث جهت  زمين  اندازهحداقل  

- ٤-١-٦-٣-١  

 

 

- ٦-١-٦-٣-١  

 

تأمين    فوق،  شرايط  مطابق  مناسب  زمين  تأمين  محدوديت  و  شهرى  پر  بافتهاى  در  زمين  كمبود  صورت  در  :تبصره

 .درصد مساحت فوق، مجاز خواهد بود ٥٠زمين به ميزان 

 .است  طبقه  ٣  طبقات  تعداد  حداكثر  و  درصد  ٢٥ اشغال  سطح  حداكثر  درصد،  ٥٠ ساختماني  تراكم  حداكثر

 .احداث خوابگاه براى تأمين نياز دانشجويان در قالب سطح اشغال و تراكم مجاز بلامانع است

مترمربع و يا محورهاى   ٣٠و دو اصلي با عرض حداقل   )كند راه(تأمين دسترسي از محورهاى شرياني درجهيك 

 .متر الزامي است ١٢مختلط و علاوه بر آن تأمين حداقل يك دسترسي از معابر فرعي بيش از 

  حداقل مساحت تفكيك زمين جهت احداث عملكرد علوم ديني به عنوان كاربرى آموزش تحقيقات و فناورى در

  شهر مشهد معادل يك هكتار ميباشد پاسخگويي به كاربرى آموزش علوم ديني براى پلاكهاى وضع موجود و

 نصاب   حد  است  مجاز  موجود  وضع   مساحت  با  اند  شده  مشخص  ديني  علوم  كاربرى  با  تفصيلي  طرح  در  كه  پلاكهايي

 

 

 

- ٦-١-٦-٣-١  

- ٧-١-٦-٣-١  

- ٨-١-٦-٣-١  

 

 

- ٩-١-٦-٣-١  

 ساير   و  كتابخانه  نمازخانه،   مسجد  احداث  .ميباشد  برنامهريزى  هاى  حوزه  كل   به  مربوط  مذكور  پاسخگويي 

مصوب   تفصيلي  طرح  مجاز  تراكم   و  اشغال  سطح  حداكثر  قالب  در  ديني   علوم  و  علميه  حوزه  مكمل  فعاليتهاى

 ١ .مجاز است

  متر مربع ١٠٠٠در محدوده حوزه مركزى شهر مشهد حداقل مساحت تفكيك عملكرد مذكور ميتواند تا  :تبصره

و    طبقه  ٣  طبقات   تعداد   حداكثر  درصد  ٥٠  اشغال  سطح  حداكثر  درصد  ١٣٥  ساختماني  تراكم  حداكثر يابد  كاهش

 ١٢  عرض حداقل   با  بالاتر  و  اصلي   محلي  معبر  يك  از  دسترسي  تامين   حوزه  اين در  ميباشد  متر  ١٢  ارتفاع  حداكثر

 متر الزامي است

 



٥٥  

 

 ٢٦/١٢/١٤٠٢  مورخ  مشهد   شهر   تفصيلي  طرح  ٥  ماده   كميسيون   مصوبه   ٧  بند   استناد  به  ١



٥٦  

  محدوده در داخل )دانشجويان شاغلان، اساتيد و(دو جاى پارك  مترمربع زيربنا ١٠٠هر  به ازاى تأمين پاركينگ١-٣-٦-١-١٠-

 .كاربرى در قالب سطح اشغال مجاز الزامي است

 

 ضوابط   ساير  )د 

 شهر  در  مستقر  عالي   آموزش  مراكز  ساير و فردوسي  دانشگاه   باز   و  سبز  فضاهاى  ظرفيت  از  استفاده  منظور  به  ١-٣-٦-١-١١-

مشهد در راستاى تقويت و خلق فضاهاى عمومي و اجتماعي و ارتقا كيفيت محيط شهرى به جهت همپيوندى اين مجموعه با  

 .ساير پهنههاى شهرى حذف حصار فيزيكي دانشگاه با هماهنگي مجموعه مديريت آموزش عالي توصيه ميگردد

 .شود  داده  اختصاص  سبز  فضاى  به  بايد  فناورى  و  تحقيقات  آموزش  كاربرى  عرصه  سطح  درصد  ٢٠   ١-٣-٦-١-١٢-

 از   جدا(  تكدرخت  هر   ازاى  به  همچنين  .شود  كاشته  درخت  يك   بايد  سبز  فضاى  مترمربع  ١٠  هر  ازاى  به  ١-٣-٦-١-١٣-

درخت   هر  فاصله  .شد  خواهد   منظور  سبز  فضاى   محاسبه  در  سايهانداز،  سطح  بهعنوان  مترمربع  ٥  معادل  سطحي  )سبز  فضاى  سطح

 .متر از درخت مجاور باشد ١.٢ميبايست حداقل 

 .شود درج  ساختمان پايانكار گواهي   در  درختان  اين  مشخصات  .است  درخت  كاشت   به  منوط  پايانكار صدور  ١-٣-٦-١-١٤-



٥٧  

 اداري   كاربري      ١-٣-٦-

ادارى   كاربرى   اسـتقرار   ضـوابط  همچنين   .اسـت   گرديده   تثبيت   موجود   ادارى   كاربرىهاى   صـرفا   مشـهد   شـهر   تفصـيلي   طرح   در 

ورزشــي،    فرهنگي،(  غيرانتفاعي  عمومي  خدمات   كاربرىهاى  در  ادارى  كاربرى  احداث  .اســت  گرديده   ذكر  مجاز  محدودههاى   در

 .ممنوع ميباشد  )آموزشي، درماني و فضاى سبز

 فراشهر   و  شهر  مقياس  اداري   ١-٣-٦-١-

سازمانهاى    و  شهردارى  شهر،  اسلامي  شوراى  قبيل  از  فراشهر،  و  شهر  سطح  در   عمومي   و  دولتي  ادارات  احداث

  (٢٣١٣-  وزارتخانهها  به  وابسته  يا   استاني   كل  ادارات و  سازمانها   ،(٢-٢٣١٣) بانكها  سرپرستي ،(١-٢٣١٣)  تابعه

در اين   (٦-٢٣١٣)، بنيادها و نهادهاى عمومي (٥-٢١١٣)بينالمللي  ، سفارتخانهها، كنسولگرى و سازمانهاى٣)

 .كاربرى مجاز است

- ١-١-٦-٣-١  

 ادارى  كاربرى  استقرار  ضوابط  )ب 

استقرار كاربرى ادارى مقياس شهر و فراشهر در حاشيه معابر مختلط مقياس شهر و منطقه و محورهاى با عرض  

 .مجاز است )دسترسي از كندرو(متر به بالا داراى نقش عملكردى شرياني درجهدو و درجه يك  ٣٠

مترمربع و حداقل بر يك قطعه با معبر  ٥٠٠٠حداقل اندازه قطعه تفكيكي كاربرى ادارى مقياس شهر و فراشهر 

 .متر ميباشد ٤٠

درصد و حداكثر تعداد طبقات   ٤٠درصد، حداكثر سطح اشغال  ٢٠٠حداكثر تراكم ادارى مقياس شهر و فراشهر 

 .است )يازيرزمين(طبقه روى همكف  ٥

مجاز    تعداد طبقات و ارتفاع  حداكثر محورهاى مختلط،  حاشيه در  دولتي  ادارى كاربرى  صورت استقرار در  :تبصره

از ضوابط كاربرى   ...بر اساس ضوابط محور مربوطه و ساير ضوابط اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پاركينگ و  

 .ادارى تبعيت ميكند

واحد   يك  با  برابر  فراشهر و  شهر  مقياس  ادارى  كاربرى  زيربناى  مساحت  مترمربع ١٠٠هر   ازاى  به  تأمين پاركينگ

پاركينگ در محدوده سطح اشغال مجاز بهمنظور استفاده كاركنان و يك واحد بهمنظور استفاده مراجعهكنندگان  

 .الزامي است

احداث يك طبقه زيرزمين حداكثر معادل سطح طبقه همكف در اين كاربرى بهمنظور استفاده براى تأسيسات، 

زيرزمين   ميشود  توصيه  و   است  مجاز   ساختماني  تراكم  در   احتساب  بدون  پاركينگ  و  بهداشتي   سرويسهاى   انبارى،

ساختمان به نحوى احداث و تجهيز شود كه امكان استفاده از آن بهعنوان پناهگاه در مواقع اضطرارى امكانپذير  

 .باشد 

ايجاد مهمانسراها و سالن ورزشي اختصاصي و ساير تأسيسات مشابه در اين اراضي تا ميزان سطح اشغال مجاز  

 .بلامانع است

 .است  مجاز  اراضي اين در  مترمربع  ٢٥ مساحت  با باجه پست  قبيل  از  ادارى كوچك  واحدهاىاحداث  

- ٢-١-٦-٣-١  

 

 

- ٣-١-٦-٣-١  

 

 

- ٤-١-٦-٣-١  

 

 

 

 

 

 

 

 

- ٦-١-٦-٣-١  

 

 

 

 

- ٦-١-٦-٣-١  

 

 

 

 

 

 

- ٧-١-٦-٣-١  

 

 

- ٨-١-٦-٣-١  



٥٨  

  سطح كل پلاك مازاد بر تراكم و سطح اشغال مجاز در اين ٥%ايجاد مراكز فرهنگي از قبيل كتابخانه حداكثر تا   ١-٣-٦-١-٩-

 .اراضي مجاز است

  و سطح  تراكم   بر  مازاد  كل پلاك از سطح ٥%تا   حداكثر تعاوني مصرف و شركت  درماني كوچك  واحدهاى  احداث١-٣-٦-١-١٠-

 .اشغال مجاز جهت انجام خدمات كاركنان همان مركز در اين اراضي مجاز است

 .رود  بالاتر  درصد  ٤٥  از  نميبايست  مجموعه  اشغال  كل  سطح  صورت  هر  در١-٣-٦-١-١١-

 ضوابط   ساير  )ج 

  درصد از كل عرصه ميبايست به فضاى ٣٠درصد بوده و  ٥٥ميزان فضاى باز كاربرى ادارى مقياس شهر حداقل ١-٣-٦-١-١٢-

تكدرخت    هر  ازاى  به  همچنين  .شود  كاشته  درخت  يك   بايد  سبز  فضاى  مترمربع  ١٠  هر  ازاى  به  .يابد  اختصاص  سبز

خواهد    منظور  سبز  فضاى  محاسبه  در  سايهانداز،  سطح  بهعنوان  مترمربع  ٥  معادل  سطحي  )سبز  فضاى  سطح  از  جدا(

 .است  درخت  كاشت  به  منوط  پايانكار  صدور  .باشد  مجاور  درخت  از  متر  ١.٢  حداقل  ميبايست   درخت  هر  فاصله  .شد

 .مشخصات اين درختان در گواهي پايانكار ساختمان درج شود

  متر از بر معبر شرياني بهعنوان پيشخوان ضرورى ٥انتظامي دولتي عقبنشيني  -در كليه ساختمانهاى ادارى ١-٣-٦-١-١٣-

 .است 

  پنجرههاى  مورد  در  و   ميباشد  الزامي  متر  ١/٧٠  ارتفاع  به  مسكوني  واحدهاى  مشرفبه  پنجرههاى  كف  ارتفاع  رعايت١-٣-٦-١-١٤-

 .مشرفبه خيابان اصلي اين محدوديت وجود ندارد

١-٣-٦-١-- .است  ضرورى ساختمان  ملي  مقررات  رعايت  ازجمله ساختماني  ضوابط  ساير  رعايت١-٣-٦-١-١٦-

 .كليه ضوابط و مقررات مربوط به حركت معلولين لازمالاجراست ١٦

 منطقه   مقياس  اداري  ١-٣-٦-٢-

، سازمانهاى ثبتاحوال و (١-٢٣١٣)كاربرى ادارات دولتي، عمومي در سطح منطقه، شامل شهردارى مناطق 

، آموزشوپرورش (٤-٢٣١٢)، ادارات آب، برق، گاز و تلفن (٣-٢٣١٢)، دفاتر پست منطقهاى (٢-٢٣١٢)اسناد 

 .است (٧-٢٣١٢)، امور اقتصادى و مالياتي (٦-٢٣١٢)، تأمين اجتماعي  (٢٣١٢-٥)

- ١-٢-٦-٣-١  

 كاربرىها   استقرار   ضوابط  )ب 
 

 .است  مجاز  ناحيه  و  منطقه  و  شهر  مقياس   مختلط  معابر  حاشيه  در  منطقه  مقياس  ادارى  كاربرى  استقرار 

مترمربع و حداقل بر يك قطعه با معبر  ٢٠٠٠حداقل اندازه قطعه تفكيكي كاربرى ادارى قضايي مقياس منطقه 

 .متر ميباشد ٣٠

 طبقه  ٤طبقات  تعداد حداكثر  و درصد  ٤٠اشغال  سطح حداكثر درصد، ١٦٠ منطقه مقياس  تراكم ادارى  حداكثر 

- ٢-٢-٦-٣-١  

- ٣-٢-٦-٣-١  

 

 

- ٤-٢-٦-٣-١  

 ١.است  متر  ٢٠  برابر  ساختمان  كل  ارتفاع  حداكثر و )زيرزمين  يا(  همكف  روى 
 

 

 

 



٥٧  

 ٢٦/١٢/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر  تفصيلي   طرح  ٥  ماده  كميسيون  مصوبه  ٦  بند   استناد  به  ١



٦٠  

مجاز    تعداد طبقات و ارتفاع  حداكثر محورهاى مختلط،  حاشيه در  دولتي  ادارى كاربرى  صورت استقرار در :تبصره

از   ...ضوابط محور مربوطه و ساير ضوابط اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پاركينگ و   كل ساختمان بر اساس

 .ضوابط كاربرى ادارى تبعيت ميكند

مترمربع مساحت زيربناى كاربرى ادارى برابر با يك واحد پاركينگ در محدوده   ١٠٠تأمين پاركينگ به ازاى هر 

  سطح اشغال مجاز بهمنظور استفاده كاركنان و يك واحد بهمنظور استفاده مراجع كنندگان در محدوده سطح

 .اشغال مجاز الزامي است

ايجاد مهمانسراها و سالن ورزشي اختصاصي و ساير تأسيسات مشابه در اين اراضي تا ميزان سطح اشغال مجاز  

 .بلامانع است

 .است  مجاز  اراضي  اين در  مترمربع  ٢٥مساحت   با  پست باجه  قبيل  از ادارى  كوچك  واحدهاىاحداث  

سطح كل پلاك مازاد بر تراكم و سطح اشغال مجاز در اين  ٥%ايجاد مراكز فرهنگي از قبيل كتابخانه حداكثر تا 

 .اراضي مجاز است

و سطح    تراكم  بر  مازاد  كل پلاك   از سطح ٥%تا    حداكثر تعاوني مصرف  و شركت  درماني كوچك  واحدهاى  احداث

 .اشغال مجاز جهت انجام خدمات كاركنان همان مركز در اين اراضي مجاز است

 

 

 

 

- ٦-٢-٦-٣-١  

 

 

 

 

- ٦-٢-٦-٣-١  

 

 

- ٧-٢-٦-٣-١  

- ٨-٢-٦-٣-١  

 

 

- ٩-٢-٦-٣-١  

 .رود  بالاتر  درصد  ٤٥  از  نميبايست  مجموعه  اشغال  كل  سطح  صورت  هر  در١-٣-٦-٢-١٠-

 ضوابط   ساير  )ج 

  فضاى  به  ميبايست  عرصه كل  از  درصد   ٣٠  و   بوده   درصد  ٥٥ حداقل  منطقه  مقياس  ادارى  كاربرى  باز  فضاى  ميزان١-٣-٦-٢-١١-

تكدرخت    هر  ازاى  به  همچنين  .شود  كاشته  درخت  يك   بايد  سبز  فضاى  مترمربع  ١٠  هر  ازاى  به  .يابد  اختصاص  سبز

خواهد    منظور  سبز  فضاى  محاسبه  در  سايهانداز،  سطح  بهعنوان  مترمربع  ٥  معادل  سطحي  )سبز  فضاى  سطح  از  جدا(

 .است  درخت  كاشت  به  منوط  پايانكار  صدور  .باشد  مجاور  درخت  از  متر   ١.٢  حداقل  ميبايست   درخت  هر  فاصله  .شد

 .مشخصات اين درختان در گواهي پايانكار ساختمان درج شود

  متر از بر معبر شرياني بهعنوان پيشخوان ضرورى ٥انتظامي دولتي عقبنشيني  -در كليه ساختمانهاى ادارى ١-٣-٦-٢-١٢-

 .است 

  پنجرههاى  مورد  در  و   ميباشد  الزامي  متر  ١/٧٠  ارتفاع  به  مسكوني  واحدهاى  مشرفبه  پنجرههاى  كف  ارتفاع  رعايت١-٣-٦-٢-١٣-

 .مشرفبه خيابان اصلي اين محدوديت وجود ندارد

١-٣-٦-٢-- .است  ضرورى ساختمان  ملي  مقررات  رعايت  ازجمله ساختماني  ضوابط  ساير  رعايت١-٣-٦-٢-١٤-

 .كليه ضوابط و مقررات مربوط به حركت معلولين لازمالاجراست ١٦

 

 ناحيه  مقياس  اداري  ١-٣-٦-٣-

 است   (١-٢٣١١)  نواحي  شهردارى شامل   ناحيه،  سطح در عمومي دولتي،  ادارات  كاربرى  ١-٣-٦-٣-١-

 كاربرىها  استقرار  ضوابط  )ب 

 .است  مجاز  محله  و  ناحيه  منطقه،  مقياس شهر،  مختلط  معابر  حاشيه  در  ناحيه  مقياس  ادارى  كاربرى  استقرار  ١-٣-٦-٣-٢-



٥٩  

  ٢٠  معبر   با   قطعه  يك  بر   حداقل   و  مترمربع  ١٠٠٠  ناحيه  مقياس  قضايي   ادارى  كاربرى  تفكيكي  قطعه  اندازه   حداقل

 .متر ميباشد

طبقه  ٣درصد و حداكثر تعداد طبقات  ٤٠درصد، حداكثر سطح اشغال  ١٢٠حداكثر تراكم ادارى مقياس ناحيه 

 .است )يازيرزمين(روى همكف 

بر    كل   ارتفاع  و  طبقات  تعداد   حداكثر  مختلط،  محورهاى  حاشيه  در  دولتي   ادارى  كاربرى  استقرار  صورت  در  :تبصره

ادارى    كاربرى  ضوابط  از  ...  و  پاركينگ  محاسبه  نحوه  اشغال،  سطح  از  اعم  ضوابط  ساير  و  مربوطه  محور  ضوابط اساس

 .تبعيت ميكند 

مترمربع مساحت زيربناى كاربرى ادارى برابر با يك واحد پاركينگ در محدوده   ١٠٠تأمين پاركينگ به ازاى هر 

  سطح اشغال مجاز بهمنظور استفاده كاركنان و يك واحد بهمنظور استفاده مراجع كنندگان در محدوده سطح

 .اشغال مجاز الزامي است

 .است  مجاز  اراضي  اين  در  مترمربع ٢٥ مساحت  با   پست باجه  قبيل  از  ادارى  كوچك  واحدهاى  احداث

 .درصد بالاتر رود ٤٠در هر صورت سطح كل اشغال مجموعه نميبايست از 

- ٣-٣-٦-٣-١  

 

 

- ٤-٣-٦-٣-١  

 

 

 

 

 

 

 

 

- ٦-٣-٦-٣-١  

 

 

 

 

- ٦-٣-٦-٣-١  

- ٧-٣-٦-٣-١  

 ضوابط   ساير  )ج 
 

فضاى    به  ميبايست  كل عرصه  از درصد  ٣٠  بوده و  درصد ٦٠ حداقل  ناحيه  مقياس  ادارى  كاربرى  باز  فضاى  ميزان

تكدرخت    هر  ازاى  به  همچنين  .شود  كاشته  درخت  يك   بايد  سبز  فضاى  مترمربع  ١٠  هر  ازاى  به  .يابد  اختصاص  سبز

خواهد    منظور  سبز  فضاى  محاسبه  در  سايهانداز،  سطح  بهعنوان  مترمربع  ٥  معادل  سطحي  )سبز  فضاى  سطح  از  جدا(

 .است  درخت  كاشت  به  منوط  پايانكار  صدور  .باشد  مجاور  درخت  از  متر  ١.٢  حداقل  ميبايست   درخت  هر  فاصله  .شد

 .مشخصات اين درختان در گواهي پايانكار ساختمان درج شود

متر از بر معبر شرياني بهعنوان پيشخوان ضرورى   ٥انتظامي دولتي عقبنشيني  -در كليه ساختمانهاى ادارى 

 .است 

- ٨-٣-٦-٣-١  

 

 

 

 

 

 

 

 

- ٩-٣-٦-٣-١  

 پنجرههاى  مورد  در  و   ميباشد   الزامي  متر  ١/٧٠  ارتفاع  به  مسكوني  واحدهاى  به  مشرف   پنجرههاى  كف  ارتفاع  رعايت١-٣-٦-٣-١٠-

 .مشرفبه خيابان اصلي اين محدوديت وجود ندارد

١-٣-٦-٣-- .است  ضرورى ساختمان  ملي  مقررات  رعايت  ازجمله ساختماني  ضوابط  ساير  رعايت١-٣-٦-٣-١١-

 .كليه ضوابط و مقررات مربوط به حركت معلولين لازمالاجراست ١٢

 ويژه   غيردولتي  اداري  ١-٣-٦-٤-

ضوابط   قالب  در  كاربرى  اين  استقرار  و   نگرديده است  معرفي  تفصيلي  طرح  اراضي  كاربرى  در نقشه  ويژه  غيردولتي ادارى  كاربرى

 .حاضر در نظر گرفته شده است

  سمنها  و  مهندسي  دفاتر  مجله،  و  روزنامه  دفتر  طلاق،  و  ازدواج  و  رسمي  اسناد   دفاتر  وكالت،  دفاتر  شامل  كاربرى  اين  ١-٣-٦-٤-١-

 قانون  ٥٥  ماده   ٢٤  بند  اساس  بر  )غيرانتفاعي  و  غيراقتصادى  فعاليتهاى  با(  مردمنهاد  غيردولتي  تشكلهاى   و 

 بهعنوان   و  نگرديده  محسوب  تجارى  ولي   هستند  تجارى  فعاليتهاى  از  گونهاى  اينكه  عليرغم  شهردارىها



٦٠  

 ،(٢٣٢٢)  وكالت  دفاتر  ، (٢٣٢١)  مردمنهاد   غيردولتي  تشكلهاى  و   سمنها   .ميگردند  منظور  ويژه   ادارى  فعاليتهاى 



٦١  

  نيز (٢٣٢٥)و انواع دفاتر مهندسي   (٢٣٢٤)، دفاتر روزنامه و مجله (٢٣٢٣)دفاتر اسناد رسمي ازدواج و طلاق  

 مشمول اين كاربرى هستند

 

 استقرار  به   مجاز  محدودههاى  )ب 
 

  استقرار كاربرىهاى ادارى غيردولتي ويژه در كليه گونههاى كاربرى مسكوني بهجز مسكوني ويژه تراكم كم با

در كل پلاك و يا در يك  (متر و نقش عملكردى محلي اصلي و بالاتر  ١٦محدوديت ارتفاعي در بر معابر بيش از 

و همچنين در كليه محورهاى مختلط بر اساس ضوابط مندرج در بند    )واحد با رعايت قوانين تملك آپارتمانها

 .مربوطه مجاز است

- ٢-٤-٦-٣-١  

 :ساختماني  ضوابط  -ج 
 

با رعايت كليه ضوابط تراكمي و سطح اشغال گونه مسكوني واقع   ٢٣٢٠) :كد(احداث واحدهاى ادارى غيردولتي  

 .شده در آن مجاز است

محور    اشغال  سطح  و   تراكمي  ضوابط  رعايت  با  مختلط  محورهاى  در  ٢٣٢٠)  :كد(  غيردولتي  ادارى  واحدهاى  احداث

 .مختلط واقع شده در آن مجاز است

 .است  متر  ٧٥  معادل   غيردولتي ادارى  واحد  اندازه  حداقل 

مترمربع زيربناى مفيد كاربرى ادارى غيردولتي در گونههاى مسكوني يك واحد پاركينگ الزامي  ٧٥به ازاى هر 

 .است 

واحد    تعداد  از فعاليت،  هر  مربوطه  ضوابط  برابر  نياز  مورد  ميزان  به  تأمين پاركينگ  امكان  عدم  صورت  در  ١:  تبصره

 .كاسته خواهد شد

مترمربع زيربناى مفيد كاربرى ادارى غيردولتي در محورهاى مختلط يك واحد پاركينگ الزامي  ٧٥به ازاى هر 

 .است 

- ٣-٤-٦-٣-١  

 

 

- ٤-٤-٦-٣-١  

 

 

- ٦-٤-٦-٣-١  

- ٦-٤-٦-٣-١  

 

 

 

 

 

 

- ٧-٤-٦-٣-١  



٦٢  

 انتظامي  كاربري      ١-٣-٧-

كاربرى    اسـتقرار  ضـوابط  همچنين  .اسـت  گرديده  تثبيت  موجود انتظامي  كاربرىهاى  صـرفا   مشـهد   شـهر  تفصـيلي  طرح  در

فرهنگي،  (  غيرانتفاعي   عمومي  خدمات  كاربرىهاى  در  انتظامي   كاربرى  احداث  .اسـت  گرديده  ذكر  محدودههاى مجاز  در  انتظامي

 .ممنوع ميباشد )ورزشي، آموزشي، درماني و فضاى سبز

 فراشهر   و  شهر   مقياس  انتظامي  ١-٣-٧-١-

  ،(٢-٢٣٣٣)، مراكز اصلاحي (١-٢٣٣٣)پزشكي قانوني   قضايي در سطح شهر و فراشهر، از قبيل  احداث دواير

،  (٥-٢٣٣٣)  قضايي  مجتمع  ،(٤-٢٣٣٣)  رانندگي  و  راهنمايي  ،(٣-٢٣٣٣)  انتظامي  نيروى  ادارات  ساختمان

 در اين كاربرى مجاز است (٦-٢٣٣٣)دادگسترى 

- ١-١-٧-٣-١  

 انتظامي  كاربرى  استقرار  ضوابط  )ب 

عرض    با  محورهاى  و  منطقه  و   شهر  مقياس  مختلط  معابر  حاشيه  در  فراشهر  و  شهر  مقياس  انتظامي  كاربرى  استقرار

 .مجاز است )دسترسي از كندرو(متر به بالا داراى نقش عملكردى شرياني درجهدو و درجه يك  ٣٠

معبر    با   قطعه  يك  بر  حداقل   و  مترمربع  ٥٠٠٠  فراشهر  و  شهر  مقياس  انتظامي  كاربرى  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل

 .متر ميباشد ٤٠

طبقات   تعداد  حداكثر  و  درصد  ٤٠  اشغال  سطح  حداكثر  درصد،  ٢٠٠  فراشهر  و  شهر  مقياس  انتظامي   تراكم  حداكثر

 .طبقه روى زيرزمين است ٥

- ٢-١-٧-٣-١  

 

 

- ٣-١-٧-٣-١  

 

 

- ٤-١-٧-٣-١  

محور    ضوابط  اساس  بر  طبقات تعداد  حداكثر  مختلط،  محورهاى  حاشيه  در  دولتي   انتظامي   كاربرى  استقرار  صورت  در  :تبصره

 .از ضوابط كاربرى انتظامي تبعيت ميكند ...مربوطه و ساير ضوابط اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پاركينگ و 
 

مترمربع مساحت زيربناى كاربرى انتظامي مقياس شهر و فراشهر برابر با يك   ١٠٠تأمين پاركينگ به ازاى هر 

  استفاده  بهمنظور  واحد  يك  و  كاركنان  استفاده  بهمنظور  مجاز  اشغال  سطح  محدوده  در  پاركينگ  واحد

 .مراجعهكنندگان الزامي است

احداث يك طبقه زيرزمين حداكثر معادل سطح طبقه همكف در اين كاربرى بهمنظور استفاده براى تأسيسات، 

زيرزمين   ميشود  توصيه  و  است  مجاز  ساختماني  تراكم  در   احتساب  بدون  پاركينگ  و  بهداشتي   سرويسهاى   انبارى،

ساختمان به نحوى احداث و تجهيز شود كه امكان استفاده از آن بهعنوان پناهگاه در مواقع اضطرارى امكانپذير  

 .باشد 

ايجاد مهمانسراها و سالن ورزشي اختصاصي و ساير تأسيسات مشابه در اين اراضي تا ميزان سطح اشغال مجاز  

 .بلامانع است

 .است  مجاز  اراضي  اين در  مترمربع ٢٥مساحت   با  پست باجه  قبيل  از ادارى  كوچك  واحدهاىاحداث  

سطح كل پلاك مازاد بر تراكم و سطح اشغال مجاز در اين  ٥%ايجاد مراكز فرهنگي از قبيل كتابخانه حداكثر تا 

 .اراضي مجاز است

- ٦-١-٧-٣-١  

 

 

 

 

- ٦-١-٧-٣-١  

 

 

 

 

 

 

- ٧-١-٧-٣-١  

 

 

- ٨-١-٧-٣-١  

- ٩-١-٧-٣-١  



٦٣  

  و سطح  تراكم   بر  مازاد  كل پلاك از سطح ٥%تا   حداكثر تعاوني مصرف و شركت  درماني كوچك  واحدهاى  احداث١-٣-٧-١-١٠-

 .اشغال مجاز جهت انجام خدمات كاركنان همان مركز در اين اراضي مجاز است

 .رود  بالاتر  درصد  ٤٥  از  نميبايست  مجموعه  اشغال  كل  سطح  صورت  هر  در١-٣-٧-١-١١-

 ضوابط   ساير  )ج 

 به  ميبايست  عرصه  كل   از   درصد  ٣٠  و   بوده   درصد  ٥٥  حداقل   شهر  مقياس   انتظامي  كاربرى  باز  فضاى  ميزان   ١-٣-٧-١-١-

جدا  (  تكدرخت  هر  ازاى  به  همچنين  .شود  كاشته  درخت  يك  بايد  سبز  فضاى  مترمربع ١٠  هر  ازاى  به  .يابد  اختصاص  سبز  فضاى

  فاصله هر .مترمربع بهعنوان سطح سايهانداز، در محاسبه فضاى سبز منظور خواهد شد ٥سطحي معادل  )از سطح فضاى سبز

در   درختان  اين مشخصات  .درخت است  كاشت  به  منوط  صدور پايانكار .باشد   مجاور  درخت  متر از ١.٢ حداقل ميبايست  درخت

 .گواهي پايانكار ساختمان درج شود

متر از بر معبر شرياني بهعنوان پيشخوان ضرورى   ٥در كليه ساختمانهاى كاربرى انتظامي دولتي عقبنشيني 

 .است 

پنجرههاى    مورد  در  و   ميباشد  الزامي  متر  ١/٧٠  ارتفاع  به  مسكوني  واحدهاى  مشرفبه  پنجرههاى  كف  ارتفاع  رعايت

 .مشرفبه خيابان اصلي اين محدوديت وجود ندارد

 .است  ضرورى ساختمان  ملي   مقررات  رعايت  ازجمله  ساختماني   ضوابط  ساير  رعايت

 .كليه ضوابط و مقررات مربوط به حركت معلولين لازمالاجراست

- ٢-١-٧-٣-١  

 

 

- ٣-١-٧-٣-١  

 

 

- ٤-١-٧-٣-١  

- ٦-١-٧-٣-١  

 

 

 منطقه  مقياس  انتظامي  ١-٣-٧-٢-

 ، پايگاه بسيج(١-٢٢٣٢)، آگاهي، كلانترى، پاسگاه (٨-٢٣١٢) ١٠+دواير قضايي در سطح منطقه، شامل پليس    ١-٣-٧-٢-١-

 .است (٣-٢٣٣٢)، دادگاه (٢٣٣٢-٢)

 كاربرىها   استقرار  ضوابط  )ب 

 .است  مجاز  ناحيه  و  منطقه  و  شهر  مقياس  مختلط  معابر   حاشيه در  منطقه مقياس  انتظامي  كاربرى  استقرار 

متر    ٣٠  معبر  با   قطعه  يك  بر   حداقل   و  مترمربع  ٢٠٠٠  منطقه  مقياس   انتظامي   كاربرى  تفكيكي  قطعه  اندازه   حداقل

 .ميباشد 

طبقات   تعداد  حداكثر  و  درصد  ٤٠  اشغال  سطح  حداكثر  درصد،  ١٦٠  منطقه  مقياس  انتظامي  كاربرى  تراكم  حداكثر

 .طبقه روى زيرزمين است ٤

- ٢-٢-٧-٣-١  

- ٣-٢-٧-٣-١  

 

 

- ٤-٢-٧-٣-١  

ضوابط    ساير  و  مربوطه  محور  ضوابط  اساس  بر  طبقات  تعداد  حداكثر  مختلط،  محورهاى  حاشيه  در  انتظامي  كاربرى  استقرار  صورت  در  :تبصره

 .از ضوابط كاربرى انتظامي تبعيت ميكند  ...اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پاركينگ و  
 

محدوده    در  پاركينگ  واحد  يك   با   برابر  انتظامي  كاربرى  زيربناى  مساحت  مترمربع  ١٠٠  هر  ازاى  به  پاركينگ  تأمين

  سطح اشغال مجاز بهمنظور استفاده كاركنان و يك واحد بهمنظور استفاده مراجع كنندگان در محدوده سطح

 .اشغال مجاز الزامي است

- ٦-٢-٧-٣-١  



٦٤  

ايجاد مهمانسراها و سالن ورزشي اختصاصي و ساير تأسيسات مشابه در اين اراضي تا ميزان سطح اشغال مجاز  

 .بلامانع است

 .است  مجاز  اراضي  اين در  مترمربع  ٢٥ مساحت  با  باجه پست  قبيل  از ادارى  كوچك  واحدهاىاحداث  

سطح كل پلاك مازاد بر تراكم و سطح اشغال مجاز در اين  ٥%ايجاد مراكز فرهنگي از قبيل كتابخانه حداكثر تا 

 .اراضي مجاز است

و سطح    تراكم  بر  مازاد  كل پلاك   از سطح ٥%تا    حداكثر تعاوني مصرف  و شركت  درماني كوچك  واحدهاى  احداث

 .اشغال مجاز جهت انجام خدمات كاركنان همان مركز در اين اراضي مجاز است

- ٦-٢-٧-٣-١  

 

 

- ٧-٢-٧-٣-١  

- ٨-٢-٧-٣-١  

 

 

- ٩-٢-٧-٣-١  

 .رود  بالاتر  درصد  ٤٥  از  نميبايست  مجموعه  اشغال  كل  سطح  صورت  هر  در١-٣-٧-٢-١٠-

 ضوابط   ساير  )ج 

 ميبايست   عرصه  كل  از  درصد  ٣٠  و  بوده  درصد   ٥٥  حداقل  منطقه  مقياس  انتظامي   -  كاربرى  باز  فضاى  ميزان  ١-٣-٧-٢-١١-

همچنين به ازاى هر تكدرخت  .مترمربع فضاى سبز بايد يك درخت كاشته شود ١٠به ازاى هر   .به فضاى سبز اختصاص يابد

فاصله    .فضاى سبز منظور خواهد شد محاسبه در سايهانداز،  بهعنوان سطح مترمربع  ٥معادل   سطحي )فضاى سبز جدا از سطح(

درختان  اين  مشخصات .است  درخت  كاشت  به  منوط صدور پايانكار .باشد  مجاور  درخت  از  متر ١.٢  حداقل ميبايست  درخت  هر

 .در گواهي پايانكار ساختمان درج شود

١--  .متر از بر معبر شرياني بهعنوان پيشخوان ضرورى است ٥در كليه ساختمانهاى انتظامي دولتي عقبنشيني ١-٣-٧-٢-١٢-

 پنجرههاى  مورد  در  و  ميباشد  الزامي  متر  ١/٧٠  ارتفاع  به  مسكوني  واحدهاى  مشرفبه  پنجرههاى  كف  ارتفاع  رعايت٣-٧-٢-١٣

 .ندارد  وجود  محدوديت اين  اصلي  خيابان مشرفبه 

١-٣-٧-٢-- .است  ضرورى ساختمان  ملي  مقررات  رعايت  ازجمله ساختماني  ضوابط  ساير  رعايت١-٣-٧-٢-١٤-

 .كليه ضوابط و مقررات مربوط به حركت معلولين لازمالاجراست ١٦

 

 ناحيه   مقياس  انتظامي  ١-٣-٧-٣-

 است  (١-٢٣٣١)  اختلاف  حل  شامل شوراهاى  ناحيه،  سطح  در  قضايي   دواير  و عمومي دولتي،  ادارات  كاربرى  ١-٣-٧-٣-١-

 

 كاربرىها  استقرار  ضوابط  )ب 

 .استقرار كاربرى انتظامي مقياس ناحيه در حاشيه معابر مختلط مقياس شهر، منطقه، ناحيه و محله مجاز است

مترمربع و حداقل بر يك قطعه با معبر   ١٠٠٠حداقل اندازه قطعه تفكيكي كاربرى انتظامي قضايي مقياس ناحيه 

 .متر ميباشد ٢٠

طبقه    ٣  طبقات  تعداد   حداكثر  و   درصد  ٤٠  اشغال  سطح  حداكثر  درصد،  ١٢٠  ناحيه  مقياس  انتظامي  تراكم  حداكثر

 .روى زيرزمين است

- ٢-٣-٧-٣-١  

- ٣-٣-٧-٣-١  

 

 

- ٤-٣-٧-٣-١  

و    مربوطه  محور  اساس ضوابط  بر  طبقات تعداد  حداكثر  مختلط،  محورهاى  حاشيه  در  انتظامي   كاربرى  استقرار  صورت  در  :تبصره

 .از ضوابط كاربرى انتظامي تبعيت ميكند  ...ساير ضوابط اعم از سطح اشغال، نحوه محاسبه پاركينگ و 



٦٥  

محدوده    در  پاركينگ  واحد  يك   با   برابر  انتظامي  كاربرى  زيربناى  مساحت  مترمربع  ١٠٠  هر  ازاى  به  پاركينگ  تأمين

  سطح اشغال مجاز بهمنظور استفاده كاركنان و يك واحد بهمنظور استفاده مراجع كنندگان در محدوده سطح

 .اشغال مجاز الزامي است

 .است  مجاز  اراضي  اين  در  مترمربع ٢٥ مساحت  با   پست باجه  قبيل  از  ادارى  كوچك  واحدهاى  احداث

 .درصد بالاتر رود ٤٠در هر صورت سطح كل اشغال مجموعه نميبايست از 

- ٦-٣-٧-٣-١  

 

 

 

 

- ٦-٣-٧-٣-١  

- ٧-٣-٧-٣-١  

 ضوابط   ساير  )ج 

 عرصه ميبايست   از كل  درصد  ٣٠  و درصد بوده   ٦٠  حداقل  مقياس ناحيه  انتظامي  باز كاربرى فضاى ميزان   ١-٣-٧-٣-٨-

همچنين به ازاى هر تكدرخت  .مترمربع فضاى سبز بايد يك درخت كاشته شود ١٠به ازاى هر   .به فضاى سبز اختصاص يابد

فاصله    .فضاى سبز منظور خواهد شد محاسبه در سايهانداز،  بهعنوان سطح مترمربع  ٥معادل   سطحي )فضاى سبز جدا از سطح(

درختان  اين  مشخصات .است  درخت  كاشت  به  منوط صدور پايانكار .باشد  مجاور  درخت  از  متر ١.٢  حداقل ميبايست  درخت  هر

 .در گواهي پايانكار ساختمان درج شود

 .است  ضرورى  پيشخوان بهعنوان  شرياني  معبر  بر  از  متر  ٥  عقبنشيني  دولتي   انتظامي   ساختمانهاى  كليه  در  ١-٣-٧-٣-٩-

 پنجرههاى  مورد  در  و   ميباشد   الزامي  متر  ١/٧٠  ارتفاع  به  مسكوني  واحدهاى  به  مشرف   پنجرههاى  كف  ارتفاع  رعايت١-٣-٧-٣-١٠-

 .مشرفبه خيابان اصلي اين محدوديت وجود ندارد

١-٣-٧-٣-- .است  ضرورى ساختمان  ملي  مقررات  رعايت  ازجمله ساختماني  ضوابط  ساير  رعايت١-٣-٧-٣-١١-

 .كليه ضوابط و مقررات مربوط به حركت معلولين لازمالاجراست ١٢
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 درماني   كاربري      ١-٣-٨-

 شهري   مقياس   درماني  ١-٣-٨-١-

 مجاز   فعاليتهاى  )الف 

، مراكز نگهدارى كودكان  (٢٥٤١)احداث مراكز بهداشتي درماني مقياس شهر شامل بيمارستانهاى اصلي شهر 

مراكز   و  معلولين  معتادين،   مراقبتهاى  ،(٢٥٤٥)  سالمندان  خانه  ،(٢٥٤٣)  تيمارستان  ،(٢٥٤٢)  بيسرپرست

 .در اين كاربرى مجاز است (٢٥٤٧)و درمانگاههاى دامپزشكي  (٢٥٤٦)توانبخشي 

 .است  ممنوع درماني  كاربرى با  اراضي  در   فوق   موارد  با مغاير كاربرىهاى  هرگونه  احداث 

- ١-١-٨-٣-١  

 

 

 

 

- ٢-١-٨-٣-١  

 

 كاربرىها  استقرار  ضوابط  )ب 

علاوه بر كاربرى درماني مشخص شده در نقشه، استقرار كاربرى درماني بيمارستان مقياس شهر در حاشيه محورهاى مختلط 

 .مقياس شهر و منطقه و استقرار ساير فعاليتهاى درماني مقياس شهر در حاشيه كليه محورهاى مختلط نيز مجاز است

 شهر   مقياس  بيمارستانهاى  احداث  ضوابط  -١)ب 

 لازم به ذكر است كليه بيمارستانهاى  .حداقل اندازه قطعه تفكيكي براى بيمارستان مقياس شهر دو هكتار است  ١-٣-٨-١-٣-

 .موجود تثبيت شده تلقي ميگردند و ضابطه تفكيك مشمول اين مراكز نميگردد

دانگ قانوني كه داراى تعارض مالكيتي نميباشند   ٦در پلاكهاى تفكيك شده وضع موجود داراى سند  :تبصره

داراى   و  است  جامع  طرح  ابلاغ  از  قبل  به  مربوط  آنها   سند   تاريخ  و  )پذيرد  صورت  شهردارى  توسط  الزاما   آن  كنترل(

تفصيلي   طرح  ضوابط  اساس  بر  پايينتر  مقياس  در  مربوطه  كاربرى  احداث  هستند،  تفكيك  حدنصاب  از  كمتر  مساحت

 .مجاز است

طبقه و حداكثر   ٦درصد و حداكثر تعداد طبقات   ٤٠درصد، حداكثر سطح اشغال   ٢١٠حداكثر تراكم ساختماني 

 .متر است ٢٧ارتفاع ساختمان 

در صورت استقرار كاربرى بيمارستان مقياس شهر در حاشيه محورهاى مختلط، حداكثر تعداد طبقات بر  :تبصره

حاضر    درماني   ضوابط  از  ...  و   پاركينگ  محاسبه  نحوه  اشغال،  سطح  از  اعم  ضوابط  ساير  و  مربوطه  محور  اساس ضوابط

 .تبعيت ميكند 

 

 

 

 

 

 

- ٤-١-٨-٣-١  

 

جهت    ارتفاع  حداقل   .است  مجاز  طبقه  يك  در   مساحت  درصد  ٥٠  معادل  درماني  كاربرى  در  نيمطبقه  احداث

لازم به ذكر است رعايت حداكثر ارتفاع ذكرشده براى كل بنا الزامي   .متر است  ٥برخوردارى از نيم طبقه معادل 

 ١.فضاى نيم طبقه مازاد بر تراكم مجاز است .است

- ٦-١-٨-٣-١  
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 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١



٦٨  

  متر به بالا و نقش عملكردى ٣٠دسترسي بيمارستان مقياس شهر حداقل از طريق يك معبر عمومي با عرض 

متر و نقش عملكردى جمع و پخشكننده الزامي    ١٦شرياني درجه دو به بالا و يك معبر فرعي با عرض حداقل 

 )لازم به ذكر است ضوابط دسترسي مشمول بيمارستانهاى موجود نميگردد( .است

زمين   فوق، تأمين  با شرايط  مطابق مناسب  محدوديت تأمين زمين و  پر شهر بافتهاى در  زمين  كمبود  صورت  در

 .درصد مساحت فوق مجاز خواهد بود ٥٠به ميزان حداقل 

  )واحد مراجعهكنندگان ١واحد شاغلان و  (١واحد پاركينگ   ٢مترمربع زيربنا  ١٠٠ تأمين پاركينگ به ميزان هر

 .در قالب سطح اشغال مجاز الزامي است

فضاى    به  باز  فضاى  از  درصد ٥٠  حداقل است ضرورى  .است  الزامي  سبز  فضاى  و  درخت  كاشت  با  باز  فضاى  تجهيز

سبز   فضاى   بهعنوان  مترمربع  ٤  با  برابر  ٢*٢  ميزان  به  درخت  هر  كاشت  ازاى  به  .يابد  تخصيص  درخت  كاشت  و  سبز

 .محاسبه ميگردد و صدور پايانكار منوط به كاشت درختان است

- ٦-١-٨-٣-١  

 

 

 

 

- ٧-١-٨-٣-١  

 

 

- ٨-١-٨-٣-١  

 

 

- ٩-١-٨-٣-١  

  متر در تمام ٦باهدف تأمين فضاى مناسب، در كليه كاربرىهاى درماني پيشبيني عقبنشيني به عمق حداقل ١-٣-٨-١-١٠-

بيمارستانهاى   مشمول  ضوابط  اين  است  ذكر  به  لازم   .است  الزامي   اصلي  ورودى  و  دسترسي  محور  از  زمين  بر  طول

 )موجود نميگردد

 احداث دو طبقه زيرزمين كه هر يك حداكثر معادل سطح طبقه همكف باشند در اين كاربرى بهمنظور استفاده١-٣-٨-١-١١-

تراكم ساختماني    در  احتساب بدون  مشابه  و فعاليتهاى  پاركينگ، آزمايشگاه، راديوگرافي انبارى، براى تأسيسات،

مجاز است و توصيه ميگردد زيرزمين ساختمان به نحوى احداث و تجهيز شود كه امكان استفاده از آن بهعنوان  

 .پناهگاه در مواقع اضطرارى امكانپذير باشد

عرصه   درصد  ٣٠  معادل   شهرى،  مقياس  درماني   كاربرىهاى   تحققپذيرى  و  انعطافپذيرى  افزايش  بهمنظور  ١:  تبصره

متناسب    انتفاعي  كاربرىهاى  احداث  امكان   كاربرىها  اين  در  )شده   تعيين  اشغال  سطح  قالب  در(  مجاز   تراكم   بر   مازاد

بر   ناظر  تبصره  اين  .دارد  را  ...)  و  طبي  وسايل  و  پزشكي  تجهيزات  فروش  داروخانه،  مانند(  درماني   كاربرى  با

 .كاربرىهاى درماني موجود نبوده و باهدف افزايش تحققپذيرى سرانههاى خدماتي پيشنهادى تعريفشده است

به   ...)  و پانسيون( موقت به صورت سكونت مقيم براى سكونت پزشكان موقت مسكوني واحدهاى احداث ٢:تبصره 

 .عنوان كاربرى انتفاعي بدون تفكيك از كاربرى درماني در قالب ضوابط تبصره يك بلامانع است

تفكيك   بدون  انتفاعي  كاربرى  به عنوان  بيمار يا همراهان  بيمار اقامت براى  اقامتي ويژه واحدهاى  احداث ٣: تبصره

 .از كاربرى درماني در قالب ضوابط تبصره يك بلامانع است

مراقبتهاى معتادين،   خانه سالمندان،   تيمارستان،   بيسرپرست،   كودكان  ضوابط احداث مراكز نگهدارى  -٢)ب

 معلولين و مراكز توانبخشي

- .حداقل اندازه قطعه تفكيكي براى مراكز درماني فوق بر اساس ضوابط سازمان بهزيستي يا ارگان ذىربط است١-٣-٨-١-١٢-

- .است  طبقه  ٢  طبقات  حداكثر  و   درصد  ٤٠  اشغال  سطح   حداكثر  درصد،  ٨٠  ساختماني  تراكم  حداكثر١-٣-٨-١-١٣

 عمومي با   طريق يك معبر از  حداقل خانه سالمندان  و  بيسرپرست، تيمارستان  كودكان  نگهدارى  مراكز دسترسي١-٣-٨-١-١٤

 .است  الزامي  )يك  درجه  شرياني  جز به(  بالا  به پخشكننده و  جمع و نقش عملكردى  بالا  به  متر ٢٤  عرض

 .مترمربع از مساحت زيربنا يك واحد پاركينگ الزامي است ٢٠٠به ازاى هر ١-٣-٨-١-١٦-



٦٧  

 فضاى  به  باز  فضاى  از  درصد ٥٠  حداقل  است ضرورى  .است  الزامي  سبز  فضاى  و  درخت  كاشت  با  باز  فضاى  تجهيز١-٣-٨-١-١٦-

 .سبز و كاشت درخت تخصيص يابد

 ضوابط   ساير  )ج 

- .نميباشند  مجاز  مشخصشدهاند  مصوب  يا طرح  و  موجود  وضع  در  كه درماني  كاربرى  تفكيك١-٣-٨-١-١٧-

 .رعايت ضوابط وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشكي الزامي است١-٣-٨-١-١٨

١-٣-٨-- .تأمين فضاى باز بدون احتساب پاركينگ موردنياز الزامي است١-٣-٨-١-١٩-

 .لازمالاجراست  معلولين  حركت به  مربوط  مقررات  و  ضوابط  كليه ١-٢٠

 منطقه  مقياس  درماني  ١-٣-٨-٢-

 مجاز  فعاليتهاى   )الف 

 ٦٤احداث مراكز بهداشتي درماني در سطح منطقه، در اين كاربرى مجاز است از قبيل بيمارستانهاى كمتر از 

 (٢٥٣٢).، مراكز انتقال خون و بانك خون (٢٥٣١)تخت 

 .است  ممنوع  درماني  با كاربرى  اراضي  در   فوق   موارد  با   مغاير  كاربرىهاى   هرگونهاحداث  

- ١-٢-٨-٣-١  

 

 

- ٢-٢-٨-٣-١  

 

 كاربرىها   استقرار  ضوابط  -١)ب 

شهر   مقياس  مختلط  محورهاى  حاشيه  در  منطقه  مقياس  درماني  كاربرى  استقرار  نقشه،  در  شده  مشخص  درماني   كاربرى  بر  علاوه 

 .و منطقه و ناحيه نيز مجاز است

متر    ٣٥  معبر با  قطعه يك  بر حداقل و  مترمربع ٥٠٠٠  منطقه مقياس درماني  كاربرى تفكيكي  قطعه اندازه  حداقل

 .ميباشد 

حداقل    است،  مواجه  جدى   محدوديت   با   مناسب  ميزان  به  زمين  تأمين  كه  )١پر  بافت(  شهر  از   قسمتهايي  در  :تبصره

اين    .ميشود  تعيين  مربوطه  تائيد مراجع  با  امكانات موجود،  و  بر مبناى مشخصات محلي  زمين  مساحت قطعه

قاعده    اين  از  موجود  درماني  كاربرىهاى  است  بديهي   .باشد  كمتر  شده   اعلام  مساحت  درصد   ٥٠  از  نميتواند  مساحت

 .مستثنا بوده و ميبايست مطابق وضع موجود تثبيت گردند

- ٣-٢-٨-٣-١  

دانگ قانوني كه داراى تعارض مالكيتي نميباشند   ٦در پلاكهاى تفكيك شده وضع موجود داراى سند  :تبصره

داراى   و  است  جامع  طرح  ابلاغ  از  قبل  به  مربوط  آنها   سند   تاريخ  و  )پذيرد  صورت  شهردارى  توسط  الزاما   آن  كنترل(

تفصيلي   طرح  ضوابط  اساس  بر  پايينتر  مقياس  در  مربوطه  كاربرى  احداث  هستند،  تفكيك  حدنصاب  از  كمتر  مساحت

 .مجاز است

  ٤٠متر، حداكثر سطح اشغال  ٢٠درصد، حداكثر ارتفاع ساختمان  ١٤٠حداكثر تراكم درماني مقياس منطقه 

 .طبقه روى زيرزمين است  ٤درصد و حداكثر تعداد طبقات 

 

 

 

 

 

 

- ٤-٢-٨-٣-١  
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  پر   بافت  منطقه،   بافتهاي  ساير  .ميشوند  شناخته  خالي   بافت  عنوان  به آمادهسازي  يا  تفكيكي  طرح  تهيه  مستلزم  نشده  ساخته   هكتار  يك  بالاي  قطعات  :بافت پر  ١
 شمرده ميشوند 



 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١

٦٩ 

 

در صورت استقرار كاربرى بيمارستان مقياس شهر در حاشيه محورهاى مختلط، حداكثر تعداد طبقات بر  :تبصره

حاضر    درماني   ضوابط  از  ...  و  پاركينگ  محاسبه  نحوه  اشغال،  سطح  از  اعم   ضوابط  ساير  و  مربوطه  محور  ضوابط  اساس

 .بديهي است تراكم نيز به تناسب تعداد طبقات تغيير خواهد نمود .تبعيت ميكند 
 

احداث دو طبقه زيرزمين كه هر يك حداكثر معادل سطح طبقه همكف باشند در اين كاربرى بهمنظور استفاده 

تراكم ساختماني    در  احتساب بدون  مشابه  و فعاليتهاى  پاركينگ، آزمايشگاه، راديوگرافي انبارى، براى تأسيسات،

مجاز است و توصيه ميگردد زيرزمين ساختمان به نحوى احداث و تجهيز شود كه امكان استفاده از آن بهعنوان  

 .پناهگاه در مواقع اضطرارى امكانپذير باشد

- ٦-٢-٨-٣-١  

درصد عرصه  ٢٠معادل   كاربرىهاى درماني مقياس منطقه، و تحققپذيرى  انعطافپذيرى افزايش بهمنظور  :تبصره

متناسب    انتفاعي  كاربرىهاى  احداث  امكان  كاربرىها   اين  در  )شده   تعيين  اشغال  سطح  قالب  در(  مجاز   تراكم   بر   مازاد

بر   ناظر  تبصره  اين  .دارد  را  ...)  و  طبي  وسايل  و  پزشكي  تجهيزات  فروش  داروخانه،  مانند(  درماني   كاربرى  با

 .كاربرىهاى درماني موجود نبوده و باهدف افزايش تحققپذيرى سرانههاى خدماتي پيشنهادى تعريفشده است

جهت   ارتفاع  حداقل  .است  مجاز  طبقه  يك  در  مساحت   درصد  ٥٠  معادل  درماني  كاربرى  در  نيمطبقه  احداث

لازم به ذكر است رعايت حداكثر ارتفاع ذكرشده براى كل بنا الزامي   .متر است  ٥برخوردارى از نيم طبقه معادل 

 ١.فضاى نيم طبقه مازاد بر تراكم مجاز است .است

عملكردى    نقش   و  بالا  به   متر  ٢٠  عرض  با  عمومي  معبر  يك  طريق  از  حداقل  منطقه  مقياس   درماني   اراضي  دسترسي

 .الزامي است )به جز شرياني درجه يك(جمع و پخشكننده به بالا 

واحد محل پارك در داخل قطعه بهمنظور استفاده كاركنان و   ٢مترمربع مساحت زيربنا تأمين  ١٠٠به ازاى هر 

 .مراجعان الزامي است

  ٥  حداقل  عمق به  عقبنشيني  پيشبيني  منطقه  مقياس  درماني   كاربرىهاى   كليه  در  مناسب،   فضاى   تأمين  باهدف

 .متر در تمام طول بر زمين از محور دسترسي و ورودى اصلي الزامي است

 

 

 

 

 

 

- ٦-٢-٨-٣-١  

 

 

 

 

- ٧-٢-٨-٣-١  

 

 

- ٨-٢-٨-٣-١  

 

 

- ٩-٢-٨-٣-١  

 

 ضوابط  ساير   )ج 

  -تفكيك كاربرى درماني بيمارستاني و بهزيستي كه در وضع موجود و يا طرح مصوب مشخصشدهاند مجاز نمي١-٣-٨-٢-١٠-

 .باشند 

- .است  الزامي  پزشكي  آموزش  و   درمان  و   بهداشت  وزارت   ضوابط  رعايت١-٣-٨-٢-١١-

 .كليه ضوابط و مقررات مربوط به حركت معلولين لازمالاجراست١-٣-٨-٢-١٢

 

 ناحيه  مقياس  درماني١-٣-٨-٣-

مجاز   نيز  مختلط  محورهاى  كليه  حاشيه  در  ناحيه  مقياس  درماني  كاربرى  استقرار  نقشه،  در  شده  مشخص  درماني  كاربرى  بر   علاوه
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 .است 
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 مجاز   فعاليتهاى  )الف 

قبيل پاراكلينيكها، پلي كلينيكها    از  مجاز است  محدوده اين  در  ناحيه،  در سطح  درماني  بهداشتي  مراكز  احداث

 (٢٥٢٢).، پايگاههاى اورژانس و فوريتهاى پزشكي (٢٥٢١)و مراكز درماني تخصصي 

 .است  ممنوع درماني  كاربرى با  اراضي  در   فوق   موارد  با مغاير كاربرىهاى  هرگونه  احداث 

- ١-٣-٨-٣-١  

 

 

- ٢-٣-٨-٣-١  

 كاربرىها  استقرار  ضوابط  )ب 

  متر ٢٠مترمربع و حداقل بر يك قطعه با معبر  ١٠٠٠حداقل اندازه قطعه تفكيكي كاربرى درماني مقياس ناحيه   ١-٣-٨-٣-٣-

 .ميباشد 

بديهي است كاربرىهاى درماني موجود از اين قاعده مستثنا بوده و ميبايست مطابق وضع موجود تثبيت  :تبصره

 .گردند 

طبقه   ٣  طبقات  تعداد  حداكثر و  درصد ٥٠  اشغال  سطح  حداكثر درصد،  ١٣٠  ناحيه مقياس درماني  تراكم  حداكثر

 .روى زيرزمين است

در صورت استقرار كاربرى درماني مقياس ناحيه در حاشيه محورهاى مختلط، كليه ضوابط ساختماني از  :تبصره

 .ضوابط محور مربوطه تبعيت ميكند

 

 

 

- ٤-٣-٨-٣-١  

 

احداث يك طبقه زيرزمين كه هر يك حداكثر معادل سطح طبقه همكف باشند در اين كاربرى بهمنظور استفاده 

تراكم ساختماني    در  احتساب بدون  مشابه  و فعاليتهاى  پاركينگ، آزمايشگاه، راديوگرافي انبارى، براى تأسيسات،

مجاز است و توصيه ميشود زيرزمين ساختمان به نحوى احداث و تجهيز شود كه امكان استفاده از آن بهعنوان  

 .پناهگاه در مواقع اضطرارى امكانپذير باشد

 ٢٠بهمنظور افزايش انعطافپذيرى و تحققپذيرى كاربرىهاى درماني مقياس ناحيه تخصيص حداكثر  ٢:تبصره 

داروخانه،    مانند(  درماني   كاربرى  با  متناسب  انتفاعي  كاربرىهاى   به  )تفكيك  بدون(  مجاز   تراكم   بر  مازاد  عرصه،  درصد

 .مجاز است ...)فروش تجهيزات پزشكي و وسايل طبي و 

- ٦-٣-٨-٣-١  

بهمنظور افزايش انعطافپذيرى و تحققپذيرى كاربرىهاى درماني مقياس ناحيه حاشيه محور تخصيص  ٣:تبصره 

به كاربرىهاى انتفاعي متناسب با كاربرى درماني   )بدون تفكيك(درصد عرصه در قالب تراكم مجاز  ٢٠حداكثر 

 .مجاز است  ...)مانند داروخانه، فروش تجهيزات پزشكي و وسايل طبي و (
 

جهت    ارتفاع  حداقل   .است  مجاز  طبقه  يك  در   مساحت  درصد  ٥٠  معادل  درماني  كاربرى  در  نيمطبقه  احداث

لازم به ذكر است رعايت حداكثر ارتفاع ذكرشده براى كل بنا الزامي   .متر است  ٥برخوردارى از نيم طبقه معادل 

 ١.فضاى نيم طبقه مازاد بر تراكم مجاز است .است

عملكردى    نقش  و   بالا   به  متر  ٢٠  عرض  با   عمومي  معبر  يك  طريق  از  حداقل  ناحيه  مقياس   درماني   اراضي  دسترسي

 .الزامي است )به جز شرياني درجه يك(جمع و پخشكننده به بالا 

- ٦-٣-٨-٣-١  

 

 

 

 

- ٧-٣-٨-٣-١  
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  باهدف تأمين فضاى توقف مناسب، در كليه كاربرىهاى درماني مقياس ناحيه پيشبيني عقبنشيني به عمق

كاربرىهاى    مشمول  ضابطه  اين  .است  الزامي  اصلي  ورودى  و   دسترسي  محور  از  زمين  بر  طول  تمام   در  متر  ٣  حداقل

 .درماني مستقر در حاشيه محورهاى مختلط نخواهد شد

- ٨-٣-٨-٣-١  

 ضوابط  ساير   )ج 

 .نميباشند   مجاز  مشخصشدهاند،   مصوب  طرح  يا   و  موجود  وضع   در  كه  ناحيه مقياس درماني  كاربرى  تفكيك  ١-٣-٨-٣-٩-

- .است  الزامي  پزشكي  آموزش  و   درمان  و   بهداشت  وزارت   ضوابط  رعايت١-٣-٨-٣-١٠-

 .كليه ضوابط و مقررات مربوط به حركت معلولين لازمالاجراست١-٣-٨-٣-١١

  پاركينگ در كاربرى درماني  درماني در حاشيه محورهاى مختلط تأمين  به منظور تسهيل احداث كاربرىهاى ١-٣-٨-٣-١٢-

حاشيه    از  درماني  پلاكهاى  براى  سواره  اضطرارى  دسترسي  .نيست  الزامي  مختلط  محورهاى  حاشيه  ناحيه  مقياس

 .محورهاى مختلط مجاز است

 ١٠٠به ميزان هر  )كه در نقشه مشخص گرديدهاند(تأمين پاركينگ در ساير كاربرىهاى درماني مقياس ناحيه ١-٣-٨-٣-١٣-

 .محل پارك در قالب سطح اشغال مجاز براى كاركنان و مراجعان الزامي است ٢متر زيربنا به تعداد 

 

 محله  مقياس  درماني١-٣-٨-٤-

 مجاز   فعاليتهاى  )الف 

محدوده مجاز است از قبيل درمانگاه و مراكز بهداشت و درمان محلي   احداث مراكز درماني مقياس محله، در اين

 (٢٥١٢)، مراكز تنظيم خانواده  (٢٥١١)

 .است  ممنوع  درماني  با كاربرى  اراضي  در   فوق   موارد  با   مغاير  كاربرىهاى   هرگونهاحداث  

- ١-٤-٨-٣-١  

 

 

- ٢-٤-٨-٣-١  

 

 كاربرىها  استقرار  ضوابط  )ب 

متر  ١٠مترمربع و حداقل بر يك قطعه با معبر   ٢٥٠حداقل اندازه قطعه تفكيكي كاربرى درماني مقياس محله 

 .ميباشد 

طبقه   ٣ تعداد طبقات  و حداكثر  درصد ٦٠ حداكثر سطح اشغال درصد، ١٧٠ مقياس محله درماني  تراكم  حداكثر

 .روى زيرزمين است

در صورت استقرار كاربرى درماني مقياس ناحيه در حاشيه محورهاى مختلط، كليه ضوابط ساختماني از  :تبصره

 .ضوابط محور مربوطه تبعيت ميكند

- ٣-٤-٨-٣-١  

 

 

- ٤-٤-٨-٣-١  

 

جهت    ارتفاع  حداقل   .است  مجاز  طبقه  يك  در   مساحت  درصد  ٥٠  معادل  درماني  كاربرى  در  نيمطبقه  احداث

لازم به ذكر است رعايت حداكثر ارتفاع ذكرشده براى كل بنا الزامي   .متر است  ٥برخوردارى از نيم طبقه معادل 

فضاى نيم   .است

طبقه مازاد بر 
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٧٢ 

 

- ١.تراكم مجاز است ٦-٤-٨-٣-١  
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عملكردى    نقش  و   بالا   به  متر  ١٦  عرض  با   عمومي  معبر  يك   طريق  از  حداقل  محلي  مقياس   درماني   اراضي  دسترسي

 .محلي اصلي و جمع و پخشكننده الزامي است

 ١.است  بلامانع  مجاز  اشغال  سطح حداكثر  قالب  در  پاركينگ احداث 

عرصه   درصد  ١٠  حداكثر  تخصيص  محله  مقياس  درماني   كاربرىهاى   تحققپذيرى  و  انعطافپذيرى  افزايش  بهمنظور

مانند داروخانه، فروش  (به كاربرىهاى انتفاعي متناسب با كاربرى درماني  )بدون تفكيك(در قالب تراكم مجاز 

 .مجاز است  ...)تجهيزات پزشكي و وسايل طبي و  

- ٦-٤-٨-٣-١  

 

 

- ٧-٤-٨-٣-١  

- ٨-٤-٨-٣-١  

 ضوابط  ساير   )ج 

 .نميباشند  مجاز   مشخصشدهاند   مصوب  يا طرح  و  موجود  وضع  در   كه درماني  كاربرى  تفكيك  ١-٣-٨-٤-٩-

- .است  الزامي  پزشكي  آموزش  و   درمان  و   بهداشت  وزارت   ضوابط  رعايت١-٣-٨-٤-١٠-

 .كليه ضوابط و مقررات مربوط به حركت معلولين لازمالاجراست١-٣-٨-٤-١١
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٧٣  

 دامپزشكي  مراكز١-٣-٨-٦-

شهرى   و   خانگي  حيوانات  ويژه  بيمارستان  و  كلينيك  پلي  مشاوره،  امور  دفتر  كلينيك،  از  اعم   دامپزشكي  درماني   مراكز

كه بر اساس سياستها، ضوابط و برنامههاى سازمان در انجام امور تشخيصي، درماني،   ميشود به مؤسساتي اطلاق 

پذيرش   طريق  از  درمانگاه  محل  در  بسترى  يا   سرپايي  صورت  به   تماموقت   يا   و   پارهوقت  طور  به  بهداشتي  و  پيشگيرى

حيوان خانگي، معاينه، جراحي و پاراكلينيك و ارائه ملزومات حيوانات خانگي يا از طريق اعزام آمبولانس سيار در  

 .محدوده جغرافيايي تعيين شده تأسيس و فعاليت مينمايد

 مجاز   فعاليتهاى  )الف 

، كلينيكها و پلي كلينيكهاى دامپزشكي (٢٥٥٢)احداث مراكز دامپزشكي از قبيل بيمارستانهاى دامپزشكي 

 .مجاز ميباشد  (٢٥٥١)

 .است  ممنوع  درماني  با كاربرى  اراضي  در   فوق   موارد  با   مغاير  كاربرىهاى   هرگونهاحداث  

- ١-٦-٨-٣-١  

 

 

- ٢-٦-٨-٣-١  

 

 دامپزشكي  بيمارستانهاى  استقرار  ضوابط  -١)ب 

بيمارستان دامپزشكي به مراكزى اطلاق ميگردد كه بر اساس سياستها، ضوابط و برنامههاى سازمان دامپزشكي 

معاينه،    دام،  پذيرش  طريق  از  شبانهروزى  بهطور  بهداشتي   و   پيشگيرى  درماني،   تشخيصي،  امور  انجام  در  كشور

دام   كردن  بسترى  لزوم  صورت  در  و  تخصصي  /  اختصاصي   /  عمومي   صورت  به  مامايي   و  جراحي  دارو،  تجويز  آزمايش،

در محل بيمارستان و يا اعزام اكيپهاى سيار به محل استقرار دام در محدوده جغرافيايي تعيين شده تأسيس و  

 .فعاليت مينمايد
 

ل  دازه  حـداقـ اـى  تفكيكي  قطعـه  انـ اـنه اـرســـت ل  و  مترمربع  ٥٠٠ دامپزشـــكي  بيم ك   بر  حـداقـ اـ  قطعـه  يـ متر   ٢٠ معبر  ب

 .ميباشد 

حداكثر    و   درصد  ٤٠  اشغال  سطح   حداكثر  متر،  ٢٠  ساختمان  ارتفاع   حداكثر  درصد،   ٢٠٠  ساختماني  تراكم  حداكثر

 .طبقه روى زيرزمين است ٥تعداد طبقات 

  .است  الزامي   پاركينگ  و  دسترسي  شبكه  احتساب  بدون  نظر  مورد  كاربرى  داخل  موردنياز  باز  فضاى  تأمين

  .است  الزامي  درجهدو  شرياني  عملكردى  نقش  و   بالا  به   متر  ٢٠  عرض  با  عمومي  معبر  يك  طريق  از  حداقل  دسترسي

واحد محل پارك در داخل قطعه بهمنظور استفاده كاركنان و   ٢مترمربع مساحت زيربنا تأمين  ١٠٠به ازاى هر 

 .مراجعان الزامي است

متر در تمام طول بر زمين از محور   ٥باهدف تأمين فضاى توقف مناسب، پيشبيني عقبنشيني به عمق حداقل 

 .دسترسي ورودى اصلي الزامي است

- ٣-٦-٨-٣-١  

 

 

- ٤-٦-٨-٣-١  

 

 

- 

- ٦-٦-٨-٣-١  

- ٦-٦-٨-٣-١  

 

 

- ٧-٦-٨-٣-١  

 دامپزشكي  كلينيكهاى  پلي   و  كلينيكها  مطب،  استقرار  ضوابط  -٢)ب 

 با   ويژه  تراكم   مسـكوني  بهجز (  مسـكوني  گونههاى   كليه   در   دامپزشـكي   كلينيكهاى  پلي   و  كلينيكها  مطب،   اسـتقرار   ١-٣-٨-٦-٨-



٧٤  

 .و همچنين در محورهاى مختلط و اراضي با كاربرى درماني مجاز است )محدوديت ارتفاعي



٧٣  

گونههاى   در(پلاك   كاربرىهاى مسكوني در كل  دامپزشكي در  كلينيكهاى  پلي  استقرار مطب، كلينيكها و

مجزا   دسترسي  با   )آپارتماني   مسكوني گونههاى  در (  واحد  يك   يا   و   )طبقه  دو  تعداد  حداكثر  با  مرتبه  كوتاه  مسكوني

  متر و نقش عملكردى محلي اصلي به بالا بر اساس ضوابط  ١٢و با رعايت قانون آپارتمانها در بر معابر بيش از 

 .مندرج در گونه مربوطه مجاز است

- ٩-٦-٨-٣-١  

 احداث مطب، كلينيكها و پلي كلينيكهاى دامپزشكي در محورهاى مختلط با رعايت ضوابط تراكمي و سطح١-٣-٨-٦-١٠-

 .اشغال آن محور مجاز است

١-٣-٨--  مترمربع است  ٢٥٠حداقل اندازه قطعه جهت احداث مطب، كلينيكها و پلي كلينيكهاى دامپزشكي ١-٣-٨-٦-١١-

 قسمتهاى   ساير  از  بايستي   كلينيك  واحد  به  دسترسي  غيره  و  تجارى  مسكوني،  مجتمع  در  واقع  كلينيكهاى  در٦-١٢

 باشد   جدا ساختمان 

  است  الزامي   پاركينگ  واحد   دو  دامپزشكي  كلينيكهاى  مفيد  زيربناى مترمربع  ١٠٠  هر  ازاى  به١-٣-٨-٦-١٣-

 تأمين پاركينگ مورد نياز در محورهاى مختلط الزامي نيست :تبصره

 است   الزامي  دامپزشكي  پليكلينيكهاى  و   كلينيكها   براى  مستقل  تهويه و  مستقل  ورودى  تأمين١-٣-٨-٦-١٤-
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 )تفصيلي  طرح   نقشه  در ستارهدار (  درماني كاربريهاي ١-٣-٨-٦-

در   كه   ميباشـند   درماني  كاربرىهاى   با   پلاكهاى  از   دسـته   آن   شـامل   )تفصـيلي   طرح   نقشـه   در   سـتارهدار (  درماني  كاربرىهاى 

كاربرى   با  مغاير  تجارى   يا  مسـكوني (  انتفاعي  صـورت  به  موجود  وضـع  در   و  خدماتي بودند  كاربرى  داراى  پيشـين  تفصـيلي  طرح

د   تفكيـك   يـا   و   احـداث   )وب    ـمص ـ ه   پلاكهـا   اين   قـانوني   كـاربرى   تغيير   بر   دال   مـداركي   و  گرديـدهانـ ا   .اســـت   نگرديـده   ارائـ ه    توجـه   بـ بـ

پلاكها    اين  عمومي،   حقوق   حفظ  راستاى  در  وليكن  نگرديدهاند   محاسبه  درماني   كاربرى  سـرانه  در  كاربرىها  اين  موجود  وضـعيت

  اراضـي   اين   كردن   سـتارهدار   از   هدف   اينكه   به   نظر   .گرديدهاند   مشـخص  سـتارهدار   صـورت   به   و  پيشـين   طرحهاى  كاربرى   با 

  سـابقه  لحاظ  به  ميبايسـتي  اراضـي  اين  لذا  اسـت  بوده  خدمات  از  برخوردارى  در  عمومي   حقوق   تضـييع  از  جلوگيرىخدماتي،  

 بررسـي قرار بگيرند،   مورد

تلقي    شـده   تثبيت  خدماتي  كاربرى  باشـند  خدماتي  كاربرى  با  دولتي  واگذارى  سـابقه  داراى  اراضـي  اين  كه  صـورتي  در-الف

 .الزامي ميباشد )معاونت املاك و حقوقي(استعلام از اداره كل راه و شهرسازى  .ميشود

به   توافق جهت تخصـيص  داراى سـابقه(جزو سـهم خدمات و تعهدات امادهسـازى باشـند  در صـورتي كه اين اراضـي-ب

 .بررسي اين موضوع توسط شهردارى صورت ميپذيرد .كاربرى خدماتي تثبيت شده تلقي ميشود )خدمات

خدمات،   به   تخصـيص   جهت   توافق   سـابقه   داراى   سـازى   آماده  توافقات   و  خدمات   سـهم   جزو   اراضـي   عبارت  از   منظور   :١تبصـره 

شـده    ثبت   پاسـخگويي   وجود   يا   توافق   وجود   عدم   صـورت   در   لذا   .اسـت   شـهردارى   دبيرخانه   در   شـده   ثبت   و   شـده   امضـا   توافقات 

طرح   مقررات  و  ضــوابط  دفترچه  در  مندرج  دار  خدماتي ســتاره  كاربرى  مقررات  و  ضــوابط "ت" بند مطابق پاســخگويي

 خواهد  انجام  املاك  وضـعيت  تعيين  واحده   ماده  ٤  تبصـره  و  ١٠١  ماده  قوانين  و  شـهر  اسـلامي  شـوراى  مصـوبات  و  تفصـيلي

 شد .١

 قبلي   مصـوب  طرحهاى  در  كه  )آن  نظاير  و  شـهردارى  ،موقوفه  رضـوى  قدس  آسـتان  دولت،(  مالكين   بزرگ  اراضـي  ٢:تبصـره 

  ١٤٠٢/١٠/٣٠  مورخ   ٥  ماده  كميسـيون   مصـوبه   "ت " بند   شـمول   از   اسـت   شـده  مشـخص   آن  خدمات   سـهم   مهرازان   و   )خازني 

خدمات   تامين  و  بيني  پيش  شـايان ذكرسـت ميگردد  دار سـتاره  كاربريهاى  مقررات  و  ضـوابط "ب" بند  مشـمول  و  خارج

الزامي    اقدام  هرگونه  از   قبل  درخواســـت  مورد  محدودهاى  كليه  در  پذيرى  جمعيت  ميزان  براســـاس   ســـكونت  پشـــتيبان

 ٢.ميباشد 

قابليت    نمودهاند  پرداخت  را  خود  خدمات  سـهم  شـهردارى  توسـط  گرفته  بررسـيهاى صـورت  برابر  پلاكهايي كه   كليه-پ

صحت   مسـئوليت   .داشـت   خواهند  را   مجاور   انتفاعي   كاربرى   داراى   پلاكهاى  طبقات   و  اشـغال   سـطح  و   تراكم   برابر   پاسـخگويي

 .:اين امر بر عهده شهردارى مشهد خواهد بود

 :نباشد  ملك  مشمول و پ ب  و  الف  موارد  از هيچكدام  كه  صورتي  در  -ت 
 

 

 

 

 

 ٥  ماده  كميسيون٣/١٠/١٤٠٣  مورخ  مصوبه  ٣  بند  استناد  به ١
 شهرسازي   و  راه  وزارت  كالبدي  هاي  طرح  بر  نظارت  دفتر  ١٠/٠٥/١٤٠٣  مورخ  ٣٢٠/٧٠٦٥٥شماره  نامه  استناد  به  ٢
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اصـلاحي   ١٠١ماده (  مربوط  قوانين ميتواند با اعمال  شـهردارى   مترمربع، ١٠٠٠  از  در پلاكهاى با مسـاحت كمتر ١- ت

به   نسـبت  )شـهردارىها  و   دولتي  طرحهاى   در  واقع  املاك  وضـعيت  تعيين  قانون  مادهواحده  ٤  تبصـره  و  شـهردارىها  قانون

 .به پلاك مذكور اقدام نمايد  )بر اساس كاربرى انتفاعي مجاور(پاسخگويي با تراكم اعلام شده 

عرض    با  ميبايسـتي   معابر   از  يكي  حداقل(  بر  دو  داراى  املاك   در  يا   و  مختلط   معابر  حاشـيه  در  واقع  پلاكهاى  در  ١-  تبصـره

حداكثر    رعايت  با  تجارى،  كاربرى  طبقه  ٤  حداكثر  خدماتي، احداث  كاربرى  طبقه  دو   حداقل  احداث  ازاى  در )باشـد  متر  ٢٠

 .تراكم، سطح اشغال و طبقات بلامانع است

با    مربوطه   كاربرى   تأمين ضـوابط   به   مشـروط   خدماتي   كاربرى   با   پلاك   متقاضـي، پاسـخگويي   درخواسـت   صـورت   در   ٢-  تبصـره 

 .بلامانع است )از حيث محل قرارگيرى(تأييد مديريت شهرى 

زمين   تخصـيص ندارند،  فوقالذكر را  قانوني   مواد  اعمال سـابقه  كه  مترمربع ١٠٠٠  از  بيش مسـاحت  پلاكهاى با   در ٢-  ت

وضـعيت    تعيين  قانون  مادهواحده  ٤  تبصــره  و   )خدماتي  كاربرىهاى (  شـهردارىها  قانون  ١٠١  ماده   اعمال  از  ناشـي   ســهم

صـورتجلسـه    اسـاس  بر  اسـت  قابلذكر.١  .اسـت  الزامي  خدماتي  كاربرى  به  شـهردارىها  و   دولتي   طرحهاى  در  واقع  املاك

مادهواحده فوقالذكر با كاربرى انتفاعي در تنظيم صـلحنامه توصـيه  ٤حاضـر اخذ حقوقات شـهردارى به اسـتناد تبصـره 

 .ميگردد 

 قبلي  مصـوب   طرحهاى   در  كه   )  آن   نظاير   و   شـهردارى   ،موقوفه   رضـوى   قدس  آسـتان  دولت،(  مالكين   بزرگ   اراضـي  ١:  تبصـره 

  ١٤٠٢/١٠/٣٠  مورخ   ٥  ماده  كميسـيون   مصـوبه   "ت " بند   شـمول   از   اسـت   شـده  مشـخص   آن  خدمات   سـهم   مهرازان   و   )خازني 

تامين خدمات   ذكرسـت پيش بيني و ميگردد شـايان دار  كاربريهاى سـتاره  و مقررات  ضـوابط "ب" بند  و مشـمول خارج

 .ميباشد هرگونه اقدام الزامي قبل از درخواست محدودهاى مورد كليه در ميزان جمعيت پذيرى براساس پشتيبان سكونت

ورزشـي،    كاربرىهاى  با   پاسـخگويي   جهت  مناسـب  نقشـه  و  معبر  عرض  يا  و  مسـاحت  حداقل  وجود  عدم  صـورت  در  -تبصـره

 .درماني، فرهنگي يا آموزشي، اختصاص مساحت باقيمانده با كاربرى فضاى سبز عمومي مجاز است

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شهرسازي  و  راه  وزارت  كالبدي  هاي  طرح   بر  نظارت  دفتر  ١٠/٠٥/١٤٠٣  مورخ  ٣٢٠/٧٠٦٥٥شماره  نامه  و  ٥  ماده  كميسيون٣/١٠/١٤٠٣  مورخ  مصوبه  ٣  بند  استناد  به  ١
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 مذهبي   كاربري     ١-٣-٩-
 

طرح    خصوصي، در  اراضي داراى مالكيت  روى  آن بر  پيشنهاد  امكان  عدم   توجه به ويژگي كاربرى مذهبي و  با

گرديده    ارائه كاربرى  اين  ويژهاى براى استقرار  ضوابط بلكه نگرديده مذهبي پيشنهاد  كاربرى مشهد،  تفصيلي شهر

مذهبي    كاربرى  احداث .گرديده است  تثبيت موجود مذهبي  كاربرىهاى   تفصيلي  طرح  در  است  ذكر  به  لازم  .است

 .ممنوع ميباشد  )فرهنگي، ورزشي، آموزشي، درماني و فضاى سبز(در كاربرىهاى خدمات عمومي غيرانتفاعي 

- ١-١-٩-٣-١  

 شهر   مقياس  مذهبي  ١-٣-٩-٢-

مصلا    جامع،  مسجد  ديني،  اقليتهاى  عبادتگاههاى   ساير  كنيسه،  كليسا،  شامل  شهر،  سطح  در   مذهبي  مراكز  احداث

 .در اين كاربرى مجاز است  (٢٨١٣)و مهديه 

 مذهبي  كاربرى  استقرار  ضوابط  )الف 

عرض    با   محورهاى  و  مجاز  منطقه  و   شهر  مقياس  مختلط  محورهاى  حاشيه  در  شهر  مقياس   مذهبي   كاربرى  استقرار

 .مجاز است )دسترسي از كندرو(متر به بالا داراى نقش عملكردى شرياني درجهدو و درجهيك  ٣٠

و حداقل بر يك قطعه با   )هكتار (١مترمربع  ١٠٠٠٠حداقل اندازه قطعه تفكيكي كاربرى مذهبي مقياس شهر 

 .متر ميباشد ٦٠معبر 

طبقه  ٢درصد و حداكثر تعداد طبقات  ٥٠درصد، حداكثر سطح اشغال  ١٠٠حداكثر تراكم مذهبي مقياس شهر 

 .روى زيرزمين است

پاركينگ براى كاركنان و مراجعان در قالب سطح اشغال مجاز    واحد ٢مترمربع زيربنا، تأمين  ١٠٠به ازاى هر 

 .الزامي است

در رابطه با   نظير فروشگاه، نمايشگاه، نمايشگاه كالا، رستوران و محصولات كه(احداث فعاليتهاى مكمل مذهبي  

  .درصد مساحت زمين بلامانع است ٥بدون تفكيك از مجموعه به ميزان حداكثر   )نوع كاربرىهاى مذهبي باشد

 ).تجارىهاى مذكور ماهيت مستقلي نداشته و وابسته به كاربرى مذهبي هستند(

بهداشتي    سرويس  و   تأسيسات  و  وضوخانه  به  يافتن  اختصاص  براى  درصد  ٥٠  حداكثر  اشغال  سطح  با  زيرزمين  طبقه

 .و انبار و پاركينگ جزو تراكم محسوب نميگردد

- ١-٢-٩-٣-١  

 

 

- ٢-٢-٩-٣-١  

 

 

- ٣-٢-٩-٣-١  

 

 

- ٤-٢-٩-٣-١  

 

 

- ٦-٢-٩-٣-١  

 

 

 

 

- ٦-٢-٩-٣-١  

 ضوابط  ساير   )ج 

  و وضوخانه زنانه و مردانه بهطور جداگانه الزامي است و اين )توالتهاى عمومي(احداث سرويسهاى بهداشتي  

 .تأسيسات جزء زيربنا محسوب نميشود

 .يابد  اختصاص   شبستان  براى  همكف  طبقه  در  اشغال   سطح  از ٥٠%  حداقل 

مقياس شهرى جهت    مذهبي  كاربرى در  جانبي گذرگاه  بر عريضترين  از متر عقبنشيني ٦  حداقل ضوابط رعايت

 .الزامي است )مترمربع ٣٥٠حداقل (مساحت  ٥%پيشخوان تجمع افراد تا سقف 

- ٧-٢-٩-٣-١  

 

 

- ٨-٢-٩-٣-١  

- ٩-٢-٩-٣-١  
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 .يابد  اختصاص  سبز  فضاى   به   ميبايست مذهبي  كاربرى  عرصه كل  سطح  از  درصد ٢٠  حداقل١-٣-٩-٢-١٠-
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 خروج  تأسيسات  قبيل  از  ايمني  تأسيسات  تغيير  و  احداث  همچنين  و  معلولين  ويژه  مقررات  و  ضوابط  رعايت  ١-٣-٩-٢-١١-

 .اضطرارى، تأسيسات اطفاء حريق و غيره الزامي است

  طرح نورپردازى براى سيماى شبانه مساجد در مقياس شهر الزامي است كه ميبايست به همراه ساير اسناد فني١-٣-٩-٢-١٢-

 .به تائيد مراجع قانوني برسد

 ناحيه  و  منطقه  مقياس   مذهبي  ١-٣-٩-٣-

  مساجد  ديني،  اقليتهاى   عبادتگاههاى  ساير  كنيسه،  كليسا،  قبيل   از  ناحيه،  سطح  در  مذهبي  مراكز  احداث  ١-٣-٩-٣-١-

 .در اين كاربرى مجاز است (٢٨١٢)بزرگمقياس، حسينيههاى بزرگمقياس 

 كاربرىها  استقرار  ضوابط  )ب 

  ٢٠  حداقل با عرض  محورهاى  و  مختلط  محورهاى  كليه  حاشيه  در  ناحيه  و  منطقه  مقياس مذهبي  كاربرى  استقرار

 .متر و داراى نقش عملكردى جمع و پخشكننده و بالاتر مجاز است

معبر    با   قطعه  يك  بر  حداقل  و  مترمربع  ١٠٠٠  ناحيه  و   منطقه  مقياس  مذهبي  كاربرى  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل

 .متر ميباشد ٢٠

  ٥٠  و  همكف  طبقه در  درصد ٧٠اشغال  سطح حداكثر درصد، ١٢٠ ناحيه  و  منطقه مقياس تراكم مذهبي  حداكثر

 .طبقه روى زيرزمين است ٢درصد در طبقه اول و حداكثر تعداد طبقات 

 .است  الزامي  پاركينگ  واحد  يك  ناحيه  و  منطقه مقياس  مذهبي   كاربرى  زيربناى  مترمربع  ١٠٠  هر  ازاى  به 

در رابطه با   نظير فروشگاه، نمايشگاه، نمايشگاه كالا، رستوران و محصولات كه(احداث فعاليتهاى مكمل مذهبي  

  .درصد مساحت زمين بلامانع است ٥بدون تفكيك از مجموعه به ميزان حداكثر   )نوع كاربرىهاى مذهبي باشد

 ).تجارىهاى مذكور ماهيت مستقلي نداشته و وابسته به كاربرى مذهبي هستند(

بهداشتي    سرويس  و   تأسيسات  و  وضوخانه  به  يافتن  اختصاص  براى  درصد  ٧٠  حداكثر  اشغال  سطح  با  زيرزمين  طبقه

 .و انبار و پاركينگ جزو تراكم محسوب نميگردد

- ٢-٣-٩-٣-١  

 

 

- ٣-٣-٩-٣-١  

 

 

- ٤-٣-٩-٣-١  

 

 

- ٦-٣-٩-٣-١  

- ٦-٣-٩-٣-١  

 

 

 

 

- ٧-٣-٩-٣-١  

 ضوابط  ساير   )ج 

  و وضوخانه زنانه و مردانه بهطور جداگانه الزامي است و اين )توالتهاى عمومي(احداث سرويسهاى بهداشتي  

 .تأسيسات جزء زيربنا محسوب نميشود

 .يابد  اختصاص   شبستان  براى  همكف  طبقه  در  اشغال  سطح  از  ٥٠%  حداقل 

- ٨-٣-٩-٣-١  

 

 

- ٩-٣-٩-٣-١  

 در مساحت در )مترمربع ٧٥حداقل ( ٥%متر از بر محور جهت ايجاد پيشخوان تا سقف  ٣عقبنشيني به ميزان ١-٣-٩-٣-١٠-

 .مقابل كاربرى مذهبي مقياس منطقه و ناحيه الزامي است

 خروج  تأسيسات  قبيل  از  ايمني  تأسيسات  تغيير  و  احداث  همچنين  و  معلولين  ويژه  مقررات  و  ضوابط  رعايت ١-٣-٩-٣-١١-

 .اضطرارى، تأسيسات اطفاء حريق و غيره الزامي است

 .يابد  اختصاص  سبز  فضاى  به  ميبايست  ناحيه  و  منطقه  مذهبي  كاربرى  كل عرصه  سطح  از  درصد ٢٠  حداقل١-٣-٩-٣-١٢-



٧٩  

 محله  مقياس  مذهبي  ١-٣-٩-٤-

  و همچنين كليسا، كنيسه و ساير (٢٨١١)  احداث مراكز مذهبي مقياس محله از قبيل مساجد كوچك محلي

 .عبادتگاههاى اقليتهاى ديني محلي و كوچكمقياس در اين محدوده مجاز است

 كاربرىها  استقرار  ضوابط  )ب 
 

در   مسكوني  كاربرىهاى  همچنين  و  مختلط  محورهاى  كليه  حاشيه  در  محله  مقياس  مذهبي  كاربرى  استقرار

 .متر و داراى نقش عملكردى محلي اصلي و بالاتر مجاز است ١٢محورهاى با عرض حداقل 

 .ميباشد  متر ١٠  ميبايست  معبر  با  قطعه  يك   بر  حداقل   .است  مترمربع  ٢٥٠  زمين  قطعه  مساحت  حداقل 

در   درصد  ٥٠و   همكف  طبقه  در  درصد ٧٠  اشغال  سطح  حداكثر درصد، ١٢٠  محله  مذهبي مقياس  تراكم  حداكثر

 .طبقه روى زيرزمين است ٢طبقه اول و حداكثر تعداد طبقات  

  بدون تفكيك از مجموعه به )نظير فروشگاه، نمايشگاه، تجارى مقياس محله(احداث فعاليتهاى مكمل مذهبي  

  تجارىهاى مذكور ماهيت مستقلي نداشته و وابسته به( .درصد مساحت زمين بلامانع است ١٠ميزان حداكثر 

 ).كاربرى مذهبي هستند

- ١-٤-٩-٣-١  

 

 

- ٢-٤-٩-٣-١  

- ٣-٤-٩-٣-١  

 

 

- ٤-٤-٩-٣-١  

 ضوابط  ساير   )ج 

  و وضوخانه زنانه و مردانه بهطور جداگانه الزامي است و اين )توالتهاى عمومي(احداث سرويسهاى بهداشتي  

 .تأسيسات جزء زيربنا محسوب نميشود

 .يابد  اختصاص  شبستان  براى  همكف  طبقه  در  اشغال  سطح  از  ٥٠%  حداقل 

در مساحت در  )مترمربع ٣٠حداقل ( ٥%متر از بر محور جهت ايجاد پيشخوان تا سقف  ٣عقبنشيني به ميزان 

 .مقابل كاربرى مذهبي مقياس محله الزامي است

خروج   تأسيسات  قبيل  از  ايمني  تأسيسات  تغيير  و  احداث  همچنين  و  معلولين  ويژه  مقررات  و   ضوابط  رعايت

 .اضطرارى، تأسيسات اطفاء حريق و غيره الزامي است

 .يابد  اختصاص  سبز  فضاى  به ميبايست  مذهبي   كاربرى  كل عرصه  سطح  از  درصد ٢٠حداقل  

- ٦-٤-٩-٣-١  

 

 

- ٦-٤-٩-٣-١  

- ٧-٤-٩-٣-١  

 

 

- ٨-٤-٩-٣-١  

 

 

- ٩-٤-٩-٣-١  
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 فرهنگي هنري   كاربري    ١-٣-١٠-

 شهر   مقياس  هنري  فرهنگي  ١-٣-١٠-١-

 مجاز   فعاليتهاى  )الف 

 فرهنگي  مجتمعهاى  ،(٢٦٤١)  تخصصي  مركزى  كتابخانههاى  قبيل  از  شهر،  سطح  در  فرهنگي  مراكز  احداث١-٣-١٠-١-١-

نمايشگاههاى    و   موزهها   ،(٢٦٤٦)  كنسرت  سالن  ،(٢٦٤٥)  تئاتر  ،(٢٦٤٤)  سينما  ،(٢٦٤٣)  اجتماعات   سالن  ،(٢٦٤٢)

 .در اين كاربرى مجاز است (٢٦٤٧)هنرى 

 .نميباشد   مجاز  فرهنگي   كاربرى  اراضي  در  فوق  در   مندرج  موارد  بهغيراز  كاربرىها  ساير  احداث  ١-٣-١٠-١-٢-

 فرهنگي  كاربرى  استقرار  ضوابط  )ب 

علاوه بر كاربرى فرهنگي مشخص شده در نقشه، استقرار كاربرىهاى فرهنگي مقياس شهر در حاشيه محورهاى 

 .مختلط مقياس شهر و منطقه بر اساس ضوابط مجاز است

 .است  مترمربع  ٢٠٠٠  شهر  مقياس  فرهنگي  كاربرى  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل١-٣-١٠-١-٣-

حداقل    است،  مواجه  جدى  محدوديت  با  مناسب  ميزان  به  زمين  تأمين   كه   )١پر  بافت(  شهر   از  قسمتهايي  در  :تبصره

  اين  .مراجع مربوطه تعيين ميشود  امكانات موجود، با تائيد   مساحت قطعه زمين بر مبناى مشخصات محلي و 

بديهي است كاربرىهاى فرهنگي موجود از اين  .درصد مساحت اعلام شده كمتر باشد ٥٠مساحت نميتواند از 

 .قاعده مستثنا بوده و ميبايست مطابق وضع موجود تثبيت گردند

دانگ قانوني كه داراى تعارض مالكيتي نميباشند   ٦در پلاكهاى تفكيك شده وضع موجود داراى سند  :تبصره

داراى   و  است  جامع  طرح  ابلاغ  از  قبل  به  مربوط  آنها  سند   تاريخ  و  )پذيرد  صورت  شهردارى  توسط  الزاما   آن  كنترل(

طرح   ضوابط  اساس  بر  پايينتر  مقياس  در  مربوطه  كاربرى  احداث  هستند،  تفكيك  حدنصاب  از  كمتر  مساحت

 .تفصيلي مجاز است

 طبقه  ٥  تعداد طبقات  حداكثر و درصد ٤٥  اشغال  سطح  درصد، حداكثر ٢٠٠  شهر  فرهنگي مقياس  تراكم  حداكثر١-٣-١٠-١-٤-

 .است 

  در صورت استقرار كاربرى فرهنگي مقياس شهر در حاشيه محورهاى مختلط، كليه ضوابط از ضوابط ١:تبصره 

 .محور مربوطه تبعيت ميكند

درصد   ٣٠بهمنظور افزايش انعطافپذيرى و تحققپذيرى كاربرىهاى فرهنگي مقياس شهرى، معادل  ٢:تبصره 

انتفاعي    كاربرىهاى  احداث  امكان  كاربرىها   اين   در  )مجاز  اشغال  سطح  قالب  در(  پيشنهادى  زيربناى  بر  مازاد  تراكم

 كافيشاپ،   و  رستوران  محصولات،  و  كالا   نمايشگاه   نمايشگاه،  فروشگاه،  مانند(  فرهنگي  كاربرى  با   متناسب 

 

 

  پر   بافت  منطقه،   بافتهاي  ساير  .ميشوند  شناخته  خالي  بافت  عنوان  آمادهسازي به  يا  تفكيكي  طرح  تهيه  مستلزم  نشده  ساخته   هكتار  يك  بالاي  قطعات  :بافت پر  ١
 شمرده ميشوند 
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افزايش    باهدف  و   نبوده  موجود  فرهنگي   كاربرىهاى  بر  ناظر  تبصره  اين  .دارد  را  )كتاب  كافه   و  كتابفروشي

 .تحققپذيرى سرانههاى خدماتي پيشنهادى تعريفشده است

ميبايست    زيربنا  مابقي   و   بوده   مجاز  فرهنگي   كاربرى  تراكم   درصد  ٣٠  در  حداكثر اجتماعات  سالن   احداث  ٣:  تبصره

 .به ساير فعاليتهاى فرهنگي اختصاص يابد

  حداقل ارتفاع جهت .درصد مساحت در يك طبقه مجاز است  ٥٠احداث نيمطبقه در كاربرى فرهنگي معادل ١-٣-١٠-١-٦-

لازم به ذكر است رعايت حداكثر ارتفاع ذكرشده براى كل بنا الزامي   .متر است  ٥برخوردارى از نيم طبقه معادل 

 ١.فضاى نيم طبقه مازاد بر تراكم مجاز است .است

 عملكردى  نقش   و   بالا   به  متر  ٣٠  عرض با  عمومي   معبر  يك  طريق  از  حداقل  شهر  مقياس  فرهنگي  اراضي  دسترسي١-٣-١٠-١-٦-

 .جمع و پخشكننده به بالا الزامي است

 محورهاى  مدار  پياده   رويكرد  همچنين  و  مختلط  محورهاى  حاشيه  در   فرهنگي  فعاليتهاى  احداث  تسهيل  منظور  به١-٣-١٠-١-٧-

و نظر به تمهيدات پيشبيني شده جهت   )كه تأمين دسترسي سواره را داراى محدوديت جدى مينمايد(مختلط 

محورهاى   حاشيه  شهر  مقياس   فرهنگي   فعاليت  در  پاركينگ  تأمين  محورها،   اين  در  عمومي   حملونقل  سهم   افزايش

 .مجاز است مختلط محورهاى براى پلاكهاى فرهنگي از حاشيه دسترسي اضطرارى سواره .نيست مختلط الزامي

هر  به ميزان )گرديدهاند مشخص در نقشه كه(در ساير كاربرىهاى فرهنگي مقياس شهر  تأمين پاركينگ :تبصره

 .محل پارك در قالب سطح اشغال مجاز براى كاركنان و مراجعان الزامي است ١متر زيربنا به تعداد  ٧٥

 ضوابط  ساير   )ج 

 اين  در  همكف  اشغال  سطح  معادل  زيرزمين تعداد  هر  كاربرىهاى فرهنگي، احداث  توسعه  جهت  تشويق  منظور  به١-٣-١٠-١-٨-

كاربرى بهمنظور استفاده براى فعاليت فرهنگي، تأسيسات، انبارى و پاركينگ مجاز است و جزو تراكم ساختماني  

زيرزمين ساختمان به نحوى احداث و تجهيز شود كه امكان استفاده از آن   توصيه ميشود .محسوب نميگردد

 .بهعنوان پناهگاه در مواقع اضطرارى امكانپذير باشد 

 كاربرى كل عرصه درصد از سطح  ٢٠حداقل  .كل عرصه الزامي است درصد ٥٠ميزان حداقل  باز به تأمين فضاى١-٣-١٠-١-٩-

 .فرهنگي ميبايست به فضاى سبز اختصاص يابد 

 خروج  تأسيسات  از قبيل  ايمني  احداث و تغيير تأسيسات  مقررات ويژه معلولين و همچنين  ضوابط و  رعايت١-٣-١٠-١-١٠-

 .اضطرارى، تأسيسات اطفاء حريق و غيره الزامي است

 .است  الزامي  اسلامي   ارشاد   و  فرهنگ  وزارت  تائيد  مورد  مقررات  و  ضوابط  ساير  رعايت١-٣-١٠-١-١١-

 

 منطقه   مقياس  هنري  فرهنگي  ١-٣-١٠-٢-

 مجاز  فعاليتهاى  )الف 

  و  (٢٦٣٢)  فرهنگسراها  و (٢٦٣١)  نگارخانهها و  گالرىها  كتابخانه،  قبيل  از   منطقه،  سطح  در  فرهنگي  مراكز  احداث١-٣-١٠-٢-١-

 در اين كاربرى مجاز است (٢٦٤٦)، سالن كنسرت (٢٦٤٥)، تئاتر (٢٦٤٤)سينما 

 

 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١



 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١

٨٢ 

 

 .نميباشد   مجاز  فرهنگي   كاربرى  اراضي  در فوق   در  مندرج  موارد  بهغيراز  كاربرىها  ساير  احداث  ١-٣-١٠-٢-٢-

 كاربرىها  استقرار  ضوابط  )ب 

نيز  مختلط  محورهاى  كليه  حاشيه در  مقياس منطقه فرهنگي  كاربرى  نقشه، استقرار در  مشخص شده  فرهنگي   كاربرى  علاوه بر

 .مجاز است

 .ميباشد  مترمربع  ٧٥٠  منطقه  مقياس فرهنگي  كاربرى  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل١-٣-١٠-٢-٣-

تثبيت    موجود  وضع  مطابق  ميبايست  و  بوده مستثنا قاعده  اين  از  موجود  فرهنگي  كاربرىهاى   است  بديهي   :تبصره

 .گردند 

دانگ قانوني كه داراى تعارض مالكيتي نميباشند   ٦در پلاكهاى تفكيك شده وضع موجود داراى سند  :تبصره

داراى   و  است  جامع  طرح  ابلاغ  از  قبل  به  مربوط  آنها  سند   تاريخ  و  )پذيرد  صورت  شهردارى  توسط  الزاما   آن  كنترل(

طرح   ضوابط  اساس  بر  پايينتر  مقياس  در  مربوطه  كاربرى  احداث  هستند،  تفكيك  حدنصاب  از  كمتر  مساحت

 .تفصيلي مجاز است

 طبقه  ٤  طبقات  تعداد  حداكثر  و   درصد  ٥٠  اشغال  سطح  حداكثر  درصد،   ١٧٠  منطقه  مقياس  فرهنگي  تراكم  حداكثر١-٣-١٠-٢-٤-

 .روى زيرزمين است

از    اساس  بر  ضوابط  كليه  مختلط،  محورهاى  حاشيه  در  منطقه  مقياس  فرهنگي  كاربرى  استقرار  صورت  در  ١:  تبصره

 .ضوابط محور مربوطه تبعيت ميكند

تراكم   درصد  ٣٠  معادل  منطقه،  مقياس  فرهنگي   كاربرىهاى  تحققپذيرى  و  انعطافپذيرى  افزايش  بهمنظور  :تبصره

احداث كاربرىهاى انتفاعي    امكان  كاربرىها  در اين  )در قالب سطح اشغال مجاز(پيشنهادى   مازاد بر زيربناى

كافيشاپ،    و  رستوران  محصولات،  و  كالا  نمايشگاه   نمايشگاه،  فروشگاه،  مانند(  فرهنگي  كاربرى  با  متناسب

افزايش    باهدف  و   نبوده  موجود  فرهنگي   كاربرىهاى  بر  ناظر  تبصره  اين  .دارد  را  )كتاب  كافه   و  كتابفروشي

 .تحققپذيرى سرانههاى خدماتي پيشنهادى تعريفشده است

  حداقل ارتفاع جهت .درصد مساحت در يك طبقه مجاز است  ٥٠احداث نيمطبقه در كاربرى فرهنگي معادل ١-٣-١٠-٢-٦-

لازم به ذكر است رعايت حداكثر ارتفاع ذكرشده براى كل بنا الزامي   .متر است  ٥برخوردارى از نيم طبقه معادل 

 ١.فضاى نيم طبقه مازاد بر تراكم مجاز است .است

 عملكردى  نقش   و   بالا   به  متر  ٢٠  عرض  با   عمومي  معبر  يك  طريق  از  حداقل  منطقه  مقياس  فرهنگي  اراضي  دسترسي١-٣-١٠-٢-٦-

 .جمع و پخشكننده به بالا الزامي است

 محورهاى  مدار  پياده  رويكرد  همچنين  و  مختلط  محورهاى  حاشيه  در  فرهنگي  فعاليتهاى  احداث  تسهيل  منظور  به١-٣-١٠-٢-٧-

و نظر به تمهيدات پيشبيني شده جهت   )كه تأمين دسترسي سواره را داراى محدوديت جدى مينمايد(مختلط 

 حاشيه   منطقه  مقياس  فرهنگي  فعاليت  در  پاركينگ  تأمين  محورها،  اين  در  عمومي  حملونقل  سهم  افزايش 

 

 



٨٣  

دسترسي اضطرارى سواره براى پلاكهاى فرهنگي از حاشيه محورهاى مختلط  .محورهاى مختلط الزامي نيست

 .مجاز است

به ميزان  )كه در نقشه مشخص گرديدهاند (تأمين پاركينگ در ساير كاربرىهاى فرهنگي مقياس منطقه   :تبصره

 .محل پارك در قالب سطح اشغال مجاز براى كاركنان و مراجعان الزامي است  ١متر زيربنا به تعداد  ١٠٠هر 

 

 ضوابط  ساير   )ج 

 اين  در  همكف  اشغال  سطح  معادل  زيرزمين تعداد  هر  كاربرىهاى فرهنگي، احداث  توسعه  جهت  تشويق  منظور  به١-٣-١٠-٢-٨-

كاربرى بهمنظور استفاده براى فعاليت فرهنگي، تأسيسات، انبارى و پاركينگ مجاز است و جزو تراكم ساختماني  

زيرزمين ساختمان به نحوى احداث و تجهيز شود كه امكان استفاده از آن   توصيه ميشود .محسوب نميگردد

 .بهعنوان پناهگاه در مواقع اضطرارى امكانپذير باشد 

 كاربرى  كل عرصه  از سطح درصد ٢٠حداقل  .الزامي است درصد كل عرصه ٤٠حداقل  تأمين فضاى باز به ميزان١-٣-١٠-٢-٩-

 .فرهنگي ميبايست به فضاى سبز اختصاص يابد 

 خروج  تأسيسات  قبيل  از  ايمني  تأسيسات  تغيير  و  احداث  همچنين  و   معلولين  ويژه  مقررات  و  ضوابط  رعايت  ١-٣-١٠-٢-١٠-

 .است  الزامي  غيره  و   حريق  تأسيسات اطفاءاضطرارى،  

 .است  الزامي  اسلامي   ارشاد  و  فرهنگ  وزارت تائيد  مورد  مقررات و  ضوابط  ساير  رعايت١-٣-١٠-٢-١١-

 

 ناحيه   مقياس  هنري  فرهنگي  ١-٣-١٠-٣-

 مجاز  فعاليتهاى  )الف 

  احداث مراكز فرهنگي در سطح ناحيه، از قبيل كتابخانههاى كوچك، سينما، تئاتر مقياس ناحيه، خانه فرهنگ،١-٣-١٠-٣-١-

در اين   (٢٦٢١)آموزشگاههاى هنرهاى تجسمي نمايشي و موسيقي و كانون پرورش فكرى كودكان و نوجوانان 

 كاربرى مجاز است

 .نيست  مجاز  فرهنگي  كاربرى  اراضي  در فوق   در  مندرج  موارد  بهغيراز كاربرىها  ساير  احداث  ١-٣-١٠-٣-٢-

 

 كاربرىها   استقرار   ضوابط  )ب 

علاوه بر كاربرى فرهنگي مشخص شده در نقشه، استقرار كاربرى فرهنگي مقياس ناحيه در حاشيه كليه محورهاى مختلط نيز 

 .مجاز است

 .ميباشد   مترمربع  ٥٠٠  ناحيه  مقياس فرهنگي  كاربرى  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل١-٣-١٠-٣-٣-

  بديهي است كاربرىهاى فرهنگي موجود از اين قاعده مستثنا بوده و ميبايست مطابق وضع موجود ١:تبصره 

 .تثبيت گردند

با توجه با كمبود شديد سرانه كاربرى فرهنگي و ضرورت پيشبيني رويكردهاى تشويقي جهت استقرار  ٢:تبصره 

 محورهاى  مدار  پياده  رويكرد  همچنين  و  مختلط  محورهاى  حاشيه  انتفاعي   كاربرىهاى  با   تلفيق  در  فعاليت  اين 



 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١

٨٤ 

 

و نظر به تمهيدات پيشبينيشده جهت   )كه تأمين دسترسي سواره را داراى محدوديت جدى مينمايد(مختلط 

محورهاى   حاشيه  در  فرهنگي   فعاليت  احداث  جهت  تقاضا  صورت  در  محورها،  اين  در  عمومي   حملونقل  سهم  افزايش

 بلامانع است )مترمربع ٢٥٠حداقل (مختلط با مساحتي كمتر از نصاب پيشبيني شده 

 طبقه  ٤  طبقات  تعداد  حداكثر  و   درصد  ٥٠  اشغال   سطح  حداكثر  درصد،  ١٧٠  ناحيه  مقياس  فرهنگي  تراكم  حداكثر١-٣-١٠-٣-٤-

 .روى زيرزمين است

در صورت استقرار كاربرى فرهنگي مقياس ناحيه در حاشيه محورهاى مختلط، كليه ضوابط از ضوابط  ١:تبصره 

 .محور مربوطه تبعيت ميكند

تراكم    درصد  ٣٠معادل   ناحيه،  فرهنگي مقياس تحققپذيرى كاربرىهاى  و  انعطافپذيرى  افزايش  بهمنظور  :تبصره

احداث كاربرىهاى انتفاعي    امكان  كاربرىها  در اين  )در قالب سطح اشغال مجاز(پيشنهادى   مازاد بر زيربناى

كافيشاپ،    و  رستوران  محصولات،  و  كالا  نمايشگاه   نمايشگاه،  فروشگاه،  مانند(  فرهنگي  كاربرى  با  متناسب

افزايش    باهدف  و   نبوده  موجود  فرهنگي   كاربرىهاى  بر  ناظر  تبصره  اين  .دارد  را  )كتاب  كافه   و  كتابفروشي

 .تحققپذيرى سرانههاى خدماتي پيشنهادى تعريفشده است

  حداقل ارتفاع جهت .درصد مساحت در يك طبقه مجاز است  ٥٠احداث نيمطبقه در كاربرى فرهنگي معادل ١-٣-١٠-٣-٦-

لازم به ذكر است رعايت حداكثر ارتفاع ذكرشده براى كل بنا الزامي   .متر است  ٥برخوردارى از نيم طبقه معادل 

 ١.فضاى نيم طبقه مازاد بر تراكم مجاز است .است

 عملكردى  نقش   و  بالا  به  متر  ١٦  عرض  با   عمومي  معبر  يك  طريق  از  حداقل   ناحيه  مقياس  فرهنگي  اراضي  دسترسي١-٣-١٠-٣-٦-

 .دسترسي از شرياني درجهيك ممنوع است .محلي اصلي به بالا الزامي است

 محورهاى  مدار  پياده  رويكرد  همچنين  و  مختلط  محورهاى  حاشيه  در  فرهنگي  فعاليتهاى  احداث  تسهيل  منظور  به١-٣-١٠-٣-٧-

و نظر به تمهيدات پيشبيني شده جهت   )كه تأمين دسترسي سواره را داراى محدوديت جدى مينمايد(مختلط 

محورهاى   حاشيه  ناحيه  مقياس  فرهنگي  فعاليت  در  پاركينگ  تأمين  محورها،  اين  در  عمومي  حملونقل  سهم  افزايش

 .مجاز است مختلط محورهاى براى پلاكهاى فرهنگي از حاشيه دسترسي اضطرارى سواره .نيست مختلط الزامي

هر   ميزان  به  )گرديدهاند   مشخص  نقشه  در  كه(  ناحيه  مقياس  فرهنگي   كاربرىهاى  ساير  در  پاركينگ  تأمين  :تبصره

 .محل پارك در قالب سطح اشغال مجاز براى كاركنان و مراجعان الزامي است ١متر زيربنا به تعداد  ١٠٠

 ضوابط  ساير   )ج 

 اين  در  همكف  اشغال  سطح  معادل  زيرزمين تعداد  هر  كاربرىهاى فرهنگي، احداث  توسعه  جهت  تشويق  منظور  به١-٣-١٠-٣-٨-

كاربرى بهمنظور استفاده براى فعاليت فرهنگي، تأسيسات، انبارى و پاركينگ مجاز است و جزو تراكم ساختماني  

زيرزمين ساختمان به نحوى احداث و تجهيز شود كه امكان استفاده از آن   توصيه ميشود .محسوب نميگردد

 .بهعنوان پناهگاه در مواقع اضطرارى امكانپذير باشد 

 

 



٨٥  

 كاربرى  كل عرصه  از سطح درصد ٢٠حداقل  .الزامي است درصد كل عرصه ٤٠حداقل  تأمين فضاى باز به ميزان١-٣-١٠-٣-٩-

 .فرهنگي ميبايست به فضاى سبز اختصاص يابد 

 خروج  تأسيسات  از قبيل  ايمني  احداث و تغيير تأسيسات  مقررات ويژه معلولين و همچنين  ضوابط و  رعايت١-٣-١٠-٣-١٠-

 .اضطرارى، تأسيسات اطفاء حريق و غيره الزامي است

 .است  الزامي  ارشاد اسلامي  و  فرهنگ  وزارت  تائيد  مورد  مقررات  و  ضوابط  ساير  رعايت١-٣-١٠-٣-١١-

 

 محله   مقياس  هنري   فرهنگي  ١-٣-١٠-٤-

 مجاز   فعاليتهاى  )الف 

  و گالرى، نگارخانه، (٢٦١١)احداث مراكز فرهنگي مقياس محله، از قبيل كتابخانهها و قرائتخانههاى كوچك ١-٣-١٠-٤-١-

 .سينما و تئاتر كوچك در اين محدوده مجاز است

 .نميباشد   مجاز   فرهنگي   كاربرى با  اراضي  در  فوق  در  مندرج   موارد  از  غير  به  كاربرىها  ساير  احداث١-٣-١٠-٤-٢-

 كاربرىها  استقرار  ضوابط  )ب 

علاوه بر كاربرى فرهنگي مشخص شده در نقشه، استقرار كاربرى فرهنگي مقياس محله در حاشيه كليه محورهاى مختلط و  

تراكم    مسكن  و  معاصر  ارزشمند  ويژه  تراكم  مسكوني  معاصر،  ارزشمند  بافت  ويلايي  مسكن  گونه  جز  به(  مسكوني  كاربرى  همچنين

 .نيز مجاز است )ويژه با محدوديت ارتفاعي

 .ميباشد   مترمربع  ٢٥٠  محله  مقياس   فرهنگي  كاربرى  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل١-٣-١٠-٤-٣-

تثبيت    موجود  وضع  مطابق  ميبايست  و  بوده مستثنا قاعده  اين  از  موجود  فرهنگي  كاربرىهاى   است  بديهي   :تبصره

 .گردند 

 طبقه  ٣  طبقات  تعداد  حداكثر  و   درصد  ٥٠  اشغال  سطح  حداكثر  درصد،   ١٣٠  محله  مقياس  فرهنگي  تراكم  حداكثر١-٣-١٠-٤-٤-

 .روى زيرزمين است

در صورت استقرار كاربرى فرهنگي مقياس محله در حاشيه محورهاى مختلط، كليه ضوابط از ضوابط  ١:تبصره 

 .محور مربوطه تبعيت ميكند

تراكم   درصد  ٢٠  معادل  محله،  مقياس  فرهنگي  كاربرىهاى   تحققپذيرى  و  انعطافپذيرى  افزايش  بهمنظور  ٢:  تبصره

 انتفاعي  كاربرىهاى  احداث  امكان   كاربرىها  اين  در  )مجاز  اشغال  سطح  قالب  در(  پيشنهادى  زيربناى  بر  مازاد 

 كافيشاپ،   و  رستوران  محصولات،   و  كالا   نمايشگاه   نمايشگاه،  فروشگاه،  مانند(  فرهنگي  كاربرى  با   متناسب 

افزايش    باهدف  و   نبوده  موجود  فرهنگي   كاربرىهاى  بر  ناظر  تبصره  اين  .دارد  را  )كتاب  كافه   و  كتابفروشي

 .تحققپذيرى سرانههاى خدماتي پيشنهادى تعريفشده است



 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١

٨٦ 

 

  حداقل ارتفاع جهت .درصد مساحت در يك طبقه مجاز است  ٥٠احداث نيمطبقه در كاربرى فرهنگي معادل ١-٣-١٠-٤-٦-

لازم به ذكر است رعايت حداكثر ارتفاع ذكرشده براى كل بنا الزامي   .متر است  ٥برخوردارى از نيم طبقه معادل 

 ١.فضاى نيم طبقه مازاد بر تراكم مجاز است .است

 عملكردى  نقش  و  بالا   به  متر  ١٢  عرض  با  عمومي   معبر  يك  طريق   از  حداقل  محله  مقياس  فرهنگي  اراضي  دسترسي١-٣-١٠-٤-٦-

 .دسترسي از شرياني درجهيك ممنوع است .محلي اصلي به بالا الزامي است

 محورهاى  مدار  پياده   رويكرد  همچنين  و  مختلط  محورهاى  حاشيه  در   فرهنگي  فعاليتهاى  احداث  تسهيل  منظور  به١-٣-١٠-٤-٧-

و نظر به تمهيدات پيشبيني شده جهت   )كه تأمين دسترسي سواره را داراى محدوديت جدى مينمايد(مختلط 

محورهاى   حاشيه  محله  مقياس  فرهنگي  فعاليت  در  پاركينگ  تأمين   محورها،  اين  در  عمومي   حملونقل  سهم  افزايش

 .مجاز است مختلط محورهاى براى پلاكهاى فرهنگي از حاشيه دسترسي اضطرارى سواره .نيست مختلط الزامي

 

 ضوابط  ساير   )ج 

 اين  در  همكف  اشغال  سطح  معادل  زيرزمين تعداد  هر  كاربرىهاى فرهنگي، احداث  توسعه  جهت  تشويق  منظور  به١-٣-١٠-٤-٨-

كاربرى بهمنظور استفاده براى فعاليت فرهنگي، تأسيسات، انبارى و پاركينگ مجاز است و جزو تراكم ساختماني  

  توصيه ميشود زيرزمين ساختمان به نحوى احداث و تجهيز شود كه امكان استفاده از آن .محسوب نميگردد

 .بهعنوان پناهگاه در مواقع اضطرارى امكانپذير باشد 

 نميباشد   الزامي  محله  مقياس  فرهنگي   كاربرى  در  پاركينگ  احداث١-٣-١٠-٤-٩-

 عرصه  كل  سطح  از  درصد  ٢٠  حداقل  .است  الزامي  عرصه  كل   درصد  ٤٠  حداقل  ميزان  به  باز  فضاى  تأمين   ١-٣-١٠-٤-١٠-

 .يابد   اختصاص  سبز  فضاى به  ميبايست فرهنگي  كاربرى

 خروج  تأسيسات  از قبيل  ايمني  احداث و تغيير تأسيسات  مقررات ويژه معلولين و همچنين  ضوابط و  رعايت١-٣-١٠-٤-١١-

 .اضطرارى، تأسيسات اطفاء حريق و غيره الزامي است

 .است  الزامي  اسلامي   ارشاد   و  فرهنگ  وزارت  تائيد  مورد  مقررات  و  ضوابط  ساير  رعايت١-٣-١٠-٤-١٢-
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



٨٧  

 )تفصيلي  طرح  نقشه  ستارهدار در (  هنري   فرهنگي كاربريهاي   ١-٣-١٠-٦-

ميباشند    فرهنگي   كاربرىهاى  با پلاكهاى  از  دسته  آن شامل  )تفصيلي  طرح  نقشه  در  ستارهدار(  هنرى فرهنگي  كاربرىهاى

مغاير با    يا تجارى مسـكوني(انتفاعي   صـورت به موجود وضـع كاربرى خدماتي بودند و در  داراى در طرح تفصـيلي پيشـين كه

با توجه   .نگرديده اسـت  قانوني اين پلاكها ارائه  كاربرى  تغيير  مداركي دال بر   گرديدهاند و   و يا تفكيك  احداث )مصـوب  كاربرى

عمومي، اين    حقوق   راسـتاى حفظ فرهنگي محاسـبه نگرديدهاند وليكن در  كاربرى  سـرانه  كاربرىها در اين  وضـعيت موجود  به

  اين  كردن   سـتارهدار   از   هدف  اينكه   به   نظر   .گرديدهاند   مشـخص   سـتارهدار   صـورت   به   و   پيشـين   طرحهاى   كاربرى   با   پلاكها 

  لحاظ  به  ميبايسـتي  اراضـي  اين  لذا   اسـت   بوده  خدمات   از   برخوردارى   در   عمومي   حقوق   تضـييع   از   جلوگيرى   اراضـي خدماتي، 

 بررسي قرار بگيرند، مورد    سـابقه 

شـده تلقي    خدماتي تثبيت خدماتي باشـند كاربرى كاربرى با دولتي  واگذارى سـابقه  داراى  اراضـي  كه اين  صـورتي  در-الف

 .الزامي ميباشد )معاونت املاك و حقوقي(استعلام از اداره كل راه و شهرسازى  .ميشود

  )خدمات   به   تخصـيص   جهت   توافق   سـابقه   داراى (  باشـند   امادهسـازى   تعهدات   و   خدمات   سـهم   جزو   اراضـي   اين   كه   صـورتي   در -ب 

 .بررسي اين موضوع توسط شهردارى صورت ميپذيرد  .كاربرى خدماتي تثبيت شده تلقي ميشود

خدمات،   به   تخصـيص   جهت   توافق   سـابقه   داراى   سـازى   آماده  توافقات   و  خدمات   سـهم   جزو   اراضـي   عبارت   از   منظور   :١تبصـره 

شـده    ثبت   پاسـخگويي   وجود   يا   توافق   وجود   عدم   صـورت   در   لذا   .اسـت   شـهردارى   دبيرخانه   در   شـده   ثبت   و   شـده   امضـا   توافقات 

طرح   مقررات  و  ضــوابط  دفترچه  در  مندرج  دار  خدماتي ســتاره  كاربرى  مقررات  و  ضــوابط "ت" بند مطابق پاســخگويي

 خواهد  انجام  املاك  وضـعيت  تعيين  واحده  ماده  ٤  تبصـره  و  ١٠١  ماده  قوانين  و  شـهر  اسـلامي  شـوراى  مصـوبات  و  تفصـيلي

 شد .١

 قبلي   مصـوب  طرحهاى  در  كه  )آن  نظاير  و  شـهردارى  ،موقوفه  رضـوى  قدس  آسـتان  دولت،(  مالكين   بزرگ  اراضـي  ٢:تبصـره 

  ١٤٠٢/١٠/٣٠  مورخ   ٥  ماده  كميسـيون   مصـوبه   "ت " بند   شـمول   از   اسـت   شـده  مشـخص   آن  خدمات   سـهم   مهرازان   و   )خازني 

خدمات   تامين  و  بيني  پيش  شـايان ذكرسـت ميگردد  دار سـتاره  كاربريهاى  مقررات  و  ضـوابط "ب" بند  مشـمول  و  خارج

الزامي    اقدام  هرگونه  از   قبل  درخواســـت  مورد  محدودهاى  كليه  در  پذيرى  جمعيت  ميزان  براســـاس   ســـكونت  پشـــتيبان

 ٢.ميباشد 

قابليت   نمودهاند  پرداخت   را  خود   خدمات   ســهم   شــهردارى   توســط  گرفته   صــورت   بررســيهاى   برابر  كه  پلاكهايي   كليه -پ 

صـحت   مسـئوليت   .داشـت   خواهند   را   مجاور  انتفاعي   كاربرى   پلاكهاى داراى   طبقات   و   اشـغال   سـطح   و  تراكم   برابر   پاسـخگويي

 .:اين امر بر عهده شهردارى مشهد خواهد بود

 :نباشد  ملك  مشمول پ و  ب و  الف موارد  از  هيچكدام  كه  صورتي  در  -ت 
 

 

 

 

 

 ٥  ماده  كميسيون٣/١٠/١٤٠٣  مورخ  مصوبه  ٣  بند  استناد  به ١
 شهرسازي   و  راه  وزارت   كالبدي  هاي  طرح  بر  نظارت  دفتر  ١٠/٠٥/١٤٠٣  مورخ  ٣٢٠/٧٠٦٥٥شماره   نامه  استناد  به  ٢



 شهرسازي  و  راه  وزارت  كالبدي  هاي  طرح   بر  نظارت  دفتر  ١٠/٠٥/١٤٠٣  مورخ  ٣٢٠/٧٠٦٥٥شماره  نامه  و  ٥  ماده  كميسيون٣/١٠/١٤٠٣  مورخ  مصوبه  ٣  بند  استناد  به  ١

٨٨ 

 

اصــلاحي    ١٠١  ماده (  مربوط  قوانين  اعمال  با ميتواند  شــهردارى  مترمربع،  ١٠٠٠  از  كمتر  مســاحت   پلاكهاى با  در  ١-  ت

به    نسـبت  )و شـهردارىها  طرحهاى دولتي  واقع در  وضـعيت املاك  تعيين  مادهواحده قانون  ٤تبصـره  و  قانون شـهردارىها

 .به پلاك مذكور اقدام نمايد  )بر اساس كاربرى انتفاعي مجاور(پاسخگويي با تراكم اعلام شده 

عرض   ميبايسـتي با  معابر  از  يكي   حداقل(  بر  دو  داراى  املاك  يا در   و  مختلط  معابر  حاشـيه  در  پلاكهاى واقع  در ١-  تبصـره

حداكثر    رعايت با  تجارى،  كاربرى  طبقه ٤  حداكثر  خدماتي، احداث  كاربرى  طبقه  دو   حداقل  احداث  ازاى  در )د ـمتر باشـ  ٢٠

 .تراكم، سطح اشغال و طبقات بلامانع است

با   مربوطه   كاربرى   ضـوابط   تأمين   به   مشـروط   خدماتي  كاربرى   با  پلاك  پاسـخگويي  متقاضـي،  درخواسـت   صـورت   در   ٢-  تبصـره 

 .بلامانع است )از حيث محل قرارگيرى(تأييد مديريت شهرى 

زمين   تخصــيص  ندارند،  را  فوقالذكر  قانوني  مواد  اعمال  ســابقه  كه  مترمربع  ١٠٠٠  از  بيش  مســاحت   با  پلاكهاى  در  ٢-  ت

املاك   وضـعيت   تعيين   قانون   مادهواحده  ٤  تبصـره   و   )خدماتي   كاربرىهاى(  شـهردارىها  قانون   ١٠١  ماده  اعمال   از  ناشـي   سـهم 

اخذ   حاضـر   صـورتجلسـه   اسـاس   بر   اسـت   قابلذكر.١  .اسـت   خدماتي الزامي   كاربرى  به   شـهردارىها  و   دولتي  طرحهاى   در   واقع

 .مادهواحده فوقالذكر با كاربرى انتفاعي در تنظيم صلحنامه توصيه ميگردد ٤حقوقات شهردارى به استناد تبصره 

 قبلي  مصـوب  طرحهاى  در  كه  (  آن  نظاير  و  شـهردارى  ،موقوفه  رضـوى  قدس  آسـتان   دولت،  )  مالكين  بزرگ  اراضـي  ١:  تبصـره 

  ١٤٠٢/١٠/٣٠  مورخ  ٥  ماده  كميسـيون  مصـوبه  "ت" بند  شـمول   از  اسـت  شـده  مشـخص  آن  خدمات  سـهم  مهرازان  و  )خازني

خدمات    تامين  و  بيني  پيش   ذكرســت  شــايان  ميگردد  دار  ســتاره  كاربريهاى  مقررات  و  ضــوابط  "ب" بند   مشــمول  و  خارج

 .پشتيبان سكونت براساس ميزان جمعيت پذيرى در كليه محدودهاى مورد درخواست قبل از هرگونه اقدام الزامي ميباشد

ورزشـي،    كاربرىهاى  با  پاسـخگويي  جهت  مناسـب  نقشـه  و  معبر  عرض  يا   و   مسـاحت  حداقل  وجود  عدم  صـورت  در  ٢:تبصـره

 .درماني، فرهنگي يا آموزشي، اختصاص مساحت باقيمانده با كاربرى فضاى سبز عمومي مجاز است
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 )١  ثبت حال يا در   ثبتي تاريخي  بناهاي(  تاريخي  كاربري    ١-٣-١١-

و    فرهنگي  ميراث  ســازمان  مقررات  و  ضــوابط  اســاس  بر  آن  مصــوب  حرايم  و   تاريخي  كاربرىهاى  مقررات  و  ضــوابط  رعايت

 .گردشگرى الزامي است

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

و   ارزش  واجد  ثبتي  آثار "گويي به  پاسخ   در خصوص نحوه  ١٦/١٠/١٤٠٢  مورخ  مشهد   شهر  تفصيلي  طرح ٥ ماده  كميسيون  مصوبه   ١ استناد بند به  ١

 .صورت پذيرد  ١٤٠٢/٠٢/٢٣مورخ  ٥مصوبه كميسيون ماده  ١پاسخ گويي ميبايست بر اساس بند  "شناسايي شده



٩٠  

 ورزشي   كاربري     ١-٣-١٢-
 

- فراشهر   و  شهر   مقياس ورزشي  ١-١٢-٣-١  

 مجاز   فعاليتهاى  )الف 
  ،(٢٤٤٢)استاديومها   ، (٢٤٤١)سطح شهر، فعاليتهايي از قبيل مجموعههاى بزرگ ورزشي   مراكز ورزشي در١-٣-١٢-١-١-

 .را در برميگيرد (٢٤٤٤)، پيستهاى ورزشي دوچرخه و اسكيت (٢٤٤٣)زورخانهها 

 .است  ممنوع  فوق  بند   در  مندرج  موارد  از  ساير كاربرىهاى غير  استفاده  و  احداث١-٣-١٢-١-٢-

 :كاربرىها  استقرار  ضوابط  )ب 

علاوه بر كاربرى ورزشي مشخص شده در نقشه، استقرار كاربرىهاى ورزشي مقياس شهر در حاشيه محورهاى مختلط مقياس 

 .شهر و منطقه مجاز است

 اسكيت  و  دوچرخه  ورزشي،   پيستهاى  )ورزشي سالنهاى  و   زمين  تلفيق (  ورزشي  بزرگ  مجموعههاى  -١)ب 

 .ميباشد  متر  ٦٠  قطعه  بر  حداقل   و  )هكتار   (١  مترمربع  ١٠٠٠٠  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل١-٣-١٢-١-٣-

دانگ قانوني كه داراى تعارض مالكيتي نميباشند   ٦در پلاكهاى تفكيك شده وضع موجود داراى سند  :تبصره

داراى   و  است  جامع  طرح  ابلاغ  از  قبل  به  مربوط  آنها  سند   تاريخ  و  )پذيرد  صورت  شهردارى  توسط  الزاما   آن  كنترل(

طرح   ضوابط  اساس  بر  پايينتر  مقياس  در  مربوطه  كاربرى  احداث  هستند،  تفكيك  حدنصاب  از  كمتر  مساحت

 .تفصيلي مجاز است

 ٣٠هكتار،  ١٠درصد سطح كل زمين و براى اراضي بيشتر از  ٤٠هكتار،  ١٠حداكثر سطح اشغال براى اراضي تا ١-٣-١٢-١-٤-

 .درصد كل زمين ميباشد

 .است  درصد  ٤٠  با  برابر  ساختماني  تراكم  حداكثر  و  طبقه  ٢  طبقات  تعداد  حداكثر١-٣-١٢-١-٦-

در صورت كمبود زمين در بافتهاى پر شهر و محدوديت تأمين زمين مناسب مطابق با شرايط فوق،   ١:تبصره 

 .درصد مساحت فوق مجاز خواهد بود ٥٠تأمين زمين به ميزان 

درصد   ٢٥و انعطافپذيرى كاربرىهاى مقياس شهرى پيشنهادى، معادل  تحققپذيرى بهمنظور افزايش ٢:تبصره 

احداث   امكان  كاربرىها   اين  در   )مجاز  اشغال  سطح   قالب  در  تراكم  درصد  ١٠  افزايش  معادل (  زيربنا  بر   مازاد

غيرقابل    و  واگذارى  باقابليت  تجارى  مجوز  صدور(  تجارى  واحدهاى  و  ورزشي  كاربرى  با  متناسب  انتفاعي   كاربرىهاى

  اين ضابطه ناظر بر كاربرىهاى ورزشي .را دارد  دسترسي آن از داخل مجموعه باشد  آنكه  مشروط بر )تفكيك

 .موجود نبوده و باهدف افزايش تحققپذير تأمين سرانههاى پيشنهادى تعريف گرديده است

  درصد زيربنا در مقياس  ١٠احداث ساختمانهاى ادارى مربوط به سازمانها و فدراسيونهاى ورزشي تا ميزان ١-٣-١٢-١-٦-

 .شهرى مجاز است

  درصد زيربنا زير ١٠احداث خوابگاه، اقامتگاه و فضاهاى جانبي براى استفادهكنندگان بهصورت محدود به ميزان ١-٣-١٢-١-٧-

 .بنا با رعايت ضوابط ورزشي مقياس شهر در طبقه فوقاني مجازاست



٨٩  

 .يابد  افزايش  درصد  ٤٠  از  نميبايست  شهر   مقياس  ورزشي   كاربرى  اشغال  سطح  صورت  هر  در١-٣-١٢-١-٨-



٩٢  

  ورزشي،  فعاليت  براى  استفاده  بهمنظور  كاربرى  اين  در  همكف  اشغال  سطح  معادل  زيرزمين  تعداد  هر  احداث١-٣-١٢-١-٩-

  توصيه ميشود زيرزمين .تأسيسات، انبارى و پاركينگ مجاز است و جزو تراكم ساختماني محسوب نميگردد

ساختمان به نحوى احداث و تجهيز شود كه امكان استفاده از آن بهعنوان پناهگاه در مواقع اضطرارى امكانپذير  

 .باشد 

 عملكردى  نقش   و   بالا  به  متر  ٣٠  عرض  با   عمومي  معبر  يك  طريق  از  حداقل  شهر  مقياس  ورزشي  اراضي  دسترسي١-٣-١٢-١-١٠-

جمع   عملكردى  نقش   و  متر  ٢٠  حداقل  عرض  با   فرعي  معبر   يك  و  )كندراه  از  دسترسي(  ١  درجه  و  درجهدو  شرياني

 .و پخشكننده الزامي است

 اثرسنجي  مطالعات  ميگردد  توصيه  .است  الزامي  پاركينگ  واحد  يك  حداقل   تأمين  زيربنا،  مترمربع  ١٠٠  هر  ازاى  به١-٣-١٢-١-١١-

 .ترافيك در اين خصوص انجام گيرد

 استاديوم   احداث  به  مربوط  ضوابط  -٢)ب 

 .ميباشد  متر  ٨٠  قطعه  بر  حداقل   و   )هكتار  (٢  مترمربع  ٢٠٠٠٠  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل١-٣-١٢-١-١٢-

دانگ قانوني كه داراى تعارض مالكيتي نميباشند   ٦در پلاكهاى تفكيك شده وضع موجود داراى سند  :تبصره

داراى   و  است  جامع  طرح  ابلاغ  از  قبل  به  مربوط  آنها  سند   تاريخ  و  )پذيرد  صورت  شهردارى  توسط  الزاما   آن  كنترل(

طرح   ضوابط  اساس  بر  پايينتر  مقياس  در  مربوطه  كاربرى  احداث  هستند،  تفكيك  حدنصاب  از  كمتر  مساحت

 .تفصيلي مجاز است

 .شد   خواهد تعيين  مربوطه  متولي  و ضوابط ويژه  طرح  به  بنا  ورزشي  استاديومهاى  احداث ضوابط١-٣-١٢-١-١٣-

درصد   ٢٥بهمنظور افزايش تحققپذيرى و انعطافپذيرى كاربرىهاى مقياس شهرى پيشنهادى، معادل  :تبصره

احداث   امكان  كاربرىها   اين  در  )مجاز  اشغال  سطح  قالب   در   تراكم  درصد  ٢.٥  افزايش   معادل (  زيربنا  بر  مازاد

غيرقابل    و  واگذارى  باقابليت  تجارى  مجوز  صدور(  تجارى  واحدهاى  و  ورزشي  كاربرى  با  متناسب  انتفاعي   كاربرىهاى

  اين ضابطه ناظر بر كاربرىهاى ورزشي .را دارد  باشد  مشروط بر آنكه دسترسي آن از داخل مجموعه )تفكيك

 .موجود نبوده و باهدف افزايش تحققپذير تأمين سرانههاى پيشنهادى تعريف گرديده است

 درصد زيربنا در مقياس ١٠احداث ساختمانهاى ادارى مربوط به سازمانها و فدراسيونهاى ورزشي تا ميزان ١-٣-١٢-١-١٤-

 .شهرى با رعايت ساير ضوابط كاربرى ادارى مجاز است

  درصد ١٠احداث خوابگاه، اقامتگاه و فضاهاى جانبي براى استفادهكنندگان بهصورت محدود به ميزان حداكثر ١-٣-١٢-١-١٦-

 .زيربنا با رعايت ضوابط ورزشي مقياس منطقه در طبقه فوقاني مجازاست

 .يابد  افزايش  درصد  ١٠  از  نميبايست  استاديوم   ورزشي  كاربرى  اشغال  سطح  صورت  هر  در١-٣-١٢-١-١٦-

  مترمربع زيربنا ١٠٠مترمربع مساحت عرصه تأمين يك واحد پاركينگ و همچنين به ازاى هر  ٤٠٠به ازاى هر ١-٣-١٢-١-١٧-

 .ضرورى است در هر صورت توصيه ميگردد اثرسنجي ترافيكي تهيه شود .يك واحد پاركينگ الزامي است

 عملكردى  نقش   و   بالا  به  متر  ٣٠  عرض  با   عمومي  معبر  يك  طريق  از  حداقل  شهر  مقياس  ورزشي  اراضي  دسترسي١-٣-١٢-١-١٨-

جمع   عملكردى  نقش   و  متر  ٢٠  حداقل  عرض  با   فرعي  معبر   يك  و  )كندراه  از  دسترسي(  ١  درجه  و  درجهدو  شرياني

 .دسترسي سواره و پياده در مجاورت هم مجاز است .و پخشكننده الزامي است
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 زورخانه  مربوط  ضوابط  -٣)ب 

 .ميباشد  متر  ٢٠  قطعه  بر  حداقل   و  مترمربع  ٥٠٠  تفكيكي  قطعه   اندازه  حداقل١-٣-١٢-١-١٩-

نميباشند    مالكيتي  تعارض  داراى  كه  قانوني  دانگ   ٦  سند  داراى  موجود  وضع  شده   تفكيك  پلاكهاى  در  :تبصره

داراى   و  است  جامع   طرح  ابلاغ  از  قبل  به  مربوط  آنها  سند  تاريخ  و  )پذيرد  صورت  شهردارى  توسط  الزاما   آن  كنترل(

طرح   ضوابط  اساس  بر  پايينتر  مقياس  در  مربوطه  كاربرى  احداث  هستند،  تفكيك  حدنصاب  از  كمتر  مساحت

 .تفصيلي مجاز است

- .ميباشد   طبقه  ١  طبقات تعداد  حداكثر و درصد ٨٠اشغال   سطح  حداكثر درصد،  ٨٠ساختماني   تراكم  حداكثر١-٣-١٢-١-٢٠-

 .مترمربع زيربنا، تأمين يك واحد پاركينگ الزامي است ١٠٠به ازاى هر ١-٣-١٢-١-٢١

  پخشكننده  و  جمع  عملكردى  نقش   و  بالا  به  متر  ١٦  عرض  با  عمومي  معبر  يك  طريق  از  حداقل  زورخانه  دسترسي١-٣-١٢-١-٢٢-

 .الزامي است ٢و شرياني درجه 

 ضوابط  ساير   )ج 

  رعايت ضوابط و مقررات ساختماني كه از طرف سازمان تربيتبدني براى احداث ورزشهاى مختلف وضعشده١-٣-١٢-١-٢٣-

 .است لازمالرعايه ميباشد

  متر براى پيشخوان در كاربرىهاى ورزشي مقياس شهرى ٦عقبنشيني جانبي دربر خيابان اصليتر به ميزان ١-٣-١٢-١-٢٤-

 .الزامي است )بهجز زورخانه(
 

- منطقه  مقياس  ورزشي  ٢-١٢-٣-١  

 مجاز   فعاليتهاى  )الف 

  و (٢٤٣١)، زمينهاى ورزشي (٢٤٣٢)احداث مراكز ورزشي در سطح منطقه از قبيل سالنهاى ورزشي بزرگ ١-٣-١٢-٢-١-

 در اين كاربرى مجاز است (٢٤٣٣)استخر و سونا 

 .است  ممنوع فوق   دربند  مندرج  موارد  از  غير كاربرىهاى  ساير  استفاده  و  احداث ١-٣-١٢-٢-٢-

 

 كاربرىها  استقرار  ضوابط  )ب 

مقياس   مختلط  محورهاى  كليه  حاشيه  در  منطقه  مقياس  ورزشي  كاربرى  استقرار  نقشه،  در  شده  مشخص  ورزشي  كاربرى  بر  علاوه

 .شهر و منطقه و ناحيه نيز مجاز است

 .ميباشد  مترمربع  ٢٠٠٠  منطقه  مقياس   ورزشي  كاربرى  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل١-٣-١٢-٢-٣-

تأمين    فوق،  شرايط  با  مطابق  مناسب  زمين تأمين  محدوديت  و  شهر  پر بافتهاى  در  زمين  كمبود  صورت  در  :تبصره

  بديهي است كاربرىهاى ورزشي موجود از اين قاعده .درصد مساحت فوق مجاز خواهد بود ٥٠زمين به ميزان 

 .مستثنا بوده و ميبايست مطابق وضع موجود تثبيت گردند

دانگ قانوني كه داراى تعارض مالكيتي نميباشند   ٦در پلاكهاى تفكيك شده وضع موجود داراى سند  :تبصره



٩٢  

 داراى  و  است  جامع  طرح  ابلاغ  از  قبل  به  مربوط  آنها   سند   تاريخ  و  )پذيرد  صورت  شهردارى  توسط  الزاما   آن   كنترل (



٩٣  

تفصيلي   طرح  ضوابط  اساس  بر  پايينتر  مقياس  در  مربوطه  كاربرى  احداث  هستند،  تفكيك  حدنصاب  از  كمتر  مساحت

 .مجاز است

  اشغال  حداكثر سطح درصد،  ١٢٠  )ورزشي  و سالن  سونا  استخر،(  سرپوشيده  منطقه  ورزشي مقياس  تراكم  حداكثر١-٣-١٢-٢-٤-

 .درصد و حداكثر تعداد طبقات دو طبقه روى زيرزمين است ٦٠

 درصد و حداكثر ٢٠درصد، حداكثر سطح اشغال   ٦٠ )زمين ورزشي(حداكثر تراكم ورزشي مقياس منطقه روباز ١-٣-١٢-٢-٦-

 .تعداد طبقات سه طبقه روى زيرزمين است

درصد   ٢٠بهمنظور افزايش تحققپذيرى و انعطافپذيرى كاربرىهاى مقياس منطقهاى پيشنهادى، معادل   :تبصره

درصد در  ٨درصد تراكم در قالب سطح اشغال مجاز در ورزشي سرپوشيده و   ٢٤معادل افزايش (مازاد بر زيربنا 

  در اين كاربرىها امكان احداث كاربرىهاى انتفاعي متناسب با كاربرى ورزشي و واحدهاى تجارى )ورزشي روباز

باشد را   مجموعه داخل دسترسي آن از بر آنكه مشروط )و غيرقابل تفكيك واگذارى قابليت با تجارى مجوز صدور(

پيشنهادى   سرانههاى  تأمين  تحققپذيرى  افزايش  باهدف  و  نبوده  موجود  ورزشي  كاربرىهاى  بر  ناظر  ضابطه  اين  .دارد

 .تعريف گرديده است

 جهت  ارتفاع   حداقل  .است  مجاز  طبقه  يك  در  مساحت  درصد  ٥٠  معادل  ورزشي  كاربرى  در   نيمطبقه  احداث١-٣-١٢-٢-٦-

لازم به ذكر است رعايت حداكثر ارتفاع ذكرشده براى كل بنا الزامي   .متر است  ٥برخوردارى از نيم طبقه معادل 

 ١.فضاى نيم طبقه مازاد بر تراكم مجاز است .است

 عملكردى  نقش  و  بالا  به  متر  ٢٤  عرض  با   عمومي  معبر  يك  طريق  از  حداقل   منطقه  مقياس  ورزشي  اراضي  دسترسي١-٣-١٢-٢-٧-

 .الزامي است ٢جمع و پخشكننده و شرياني درجه 

 واحد پاركينگ ١مقياس منطقه تأمين  )زمينهاى ورزشي(مترمربع زمين كاربرى ورزشي روباز  ١٠٠به ازاى هر ١-٣-١٢-٢-٨-

 .بهمنظور استفاده كاركنان و مراجعان الزامي است

 مقياس منطقه )سالنهاى ورزشي و استخر و سونا(مترمربع زيربنا كاربرى ورزشي سرپوشيده  ١٠٠به ازاى هر ١-٣-١٢-٢-٩-

 .واحد پاركينگ بهمنظور استفاده كاركنان و مراجعان الزامي است ١تأمين 

 ضوابط  ساير   )ج 

  احداث هر تعداد زيرزمين معادل سطح اشغال همكف در اين كاربرى بهمنظور استفاده براى فعاليت ورزشي،١-٣-١٢-٢-١٠-

  توصيه ميشود زيرزمين .انبارى و پاركينگ مجاز است و جزو تراكم ساختماني محسوب نميگردد  تأسيسات،

ساختمان به نحوى احداث و تجهيز شود كه امكان استفاده از آن بهعنوان پناهگاه در مواقع اضطرارى امكانپذير  

 .باشد 

- .درصد از سطح كل عرصه كاربرى ورزشي مقياس منطقه ميبايست به فضاى سبز اختصاص يابد ٢٠حداقل ١-٣-١٢-٢-١١-

 وضعشده   مختلف  ورزشهاى  احداث  براى  تربيتبدني  سازمان  طرف  از  كه  ساختماني  مقررات  و  ضوابط  رعايت١-٣-١٢-٢-١٢

 .ميباشد   لازمالرعايه   است 

 

 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١



 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١

٩٤ 

 

 ناحيه  مقياس  ورزشي  ١-٣-١٢-٣-

 مجاز   فعاليتهاى  )الف 

  و استخر (٢٤٢٢) كوچك ، سالن ورزشي(٢٤٢١) ورزشي زمينهاى  قبيل ناحيه از در سطح ورزشي مراكز احداث١-٣-١٢-٣-١-

 در اين محدوده مجاز است  (٢٤٢٣)و سونا 

 .است  ممنوع فوق   دربند  مندرج  موارد  از  غير كاربرىهاى  ساير  استفاده  و  احداث ١-٣-١٢-٣-٢-

 كاربرىها  استقرار  ضوابط  )ب 

علاوه بر كاربرى ورزشي مشخص شده در نقشه، استقرار كاربرى ورزشي مقياس ناحيه در حاشيه كليه محورهاى مختلط نيز  

 .مجاز است

 .است  مترمربع  ٥٠٠  ناحيه  مقياس   ورزشي  كاربرى  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل١-٣-١٢-٣-٣-

تثبيت   موجود  وضع  مطابق  ميبايست  و   بوده   مستثنا  قاعده   اين  از  موجود  ورزشي  كاربرىهاى  است  بديهي   ١:  تبصره

 .گردند 

ميز،    روى  تنيس  سالن  شامل  سرپوشيده  سالنهاى  بهصورت  ناحيه  مقياس  ورزشي  كاربرى  تفكيك  حداقل  ٣:  تبصره

  .مترمربع نيز مجاز ميباشد  ٢٥٠  تا   ...بولينگ، بدنسازى و  شطرنج، بيليارد،  سالن   و باستاني،  رزمي  ورزشهاى

 )مشروط به تأييد سازمان تربيتبدني(

  تعداد  و  درصد  ٢٠  اشغال  سطح  حداكثر  با  درصد  ٤٠  تا  ورزشي  زمينهاى  براى  ناحيه  مقياس  ورزشي  تراكم  حداكثر١-٣-١٢-٣-٤-

  ٦٠درصد، حداكثر سطح اشغال   ١٢٠طبقه و براى سالن ورزشي، استخر و سونا تراكم ساختماني تا  ٢طبقات 

 .طبقه روى زيرزمين است  ٢درصد و حداكثر تعداد طبقات 

محور    ضوابط  از  ضوابط  كليه  مختلط،  محورهاى  حاشيه  در  ناحيه  مقياس  ورزشي  كاربرى  استقرار  صورت  در   ١:  تبصره

 .مربوطه تبعيت ميكند

درصد   ١٠بهمنظور افزايش تحققپذيرى و انعطافپذيرى كاربرىهاى مقياس ناحيه پيشنهادى، معادل   ٢:تبصره 

  درصد در  ٤درصد تراكم در قالب سطح اشغال مجاز در سالنهاى ورزشي و   ١٢معادل افزايش (مازاد بر زيربنا 

واحدهاى    و  ورزشي   كاربرى  با  متناسب  انتفاعي   كاربرىهاى  احداث  امكان   كاربرىها  اين   در  )روباز  ورزشي  زمينهاى

مشروط بر آنكه دسترسي آن از داخل مجموعه  )صدور مجوز تجارى باقابليت واگذارى و غيرقابلتفكيك(تجارى 

اين ضابطه ناظر بر كاربرىهاى ورزشي موجود نبوده و باهدف افزايش تحققپذير تأمين سرانههاى  .باشد را دارد

 .پيشنهادى تعريف گرديده است

 جهت  ارتفاع   حداقل  .است  مجاز  طبقه  يك  در  مساحت  درصد  ٥٠  معادل  ورزشي  كاربرى  در   نيمطبقه  احداث١-٣-١٢-٣-٦-

لازم به ذكر است رعايت حداكثر ارتفاع ذكرشده براى كل بنا الزامي   .متر است  ٥برخوردارى از نيم طبقه معادل 

 ١.فضاى نيم طبقه مازاد بر تراكم مجاز است .است

 



٩٥  

 عملكردى  نقش  و  بالا  به   متر  ١٦  عرض  با  عمومي  معبر  يك  طريق  از  حداقل   ناحيه  مقياس  ورزشي  اراضي  دسترسي١-٣-١٢-٣-٦-

 .ممنوع است ١تأمين دسترسي از معابر شرياني درجه  .محلي اصلي به بالا الزامي است

 محورهاى  مدار  پياده   رويكرد  همچنين  و   مختلط  محورهاى  حاشيه  در  ورزشي  كاربرىهاى  احداث  تسهيل  منظور  به١-٣-١٢-٣-٧-

و نظر به تمهيدات پيشبيني شده جهت   )كه تأمين دسترسي سواره را داراى محدوديت جدى مينمايد(مختلط 

محورهاى   حاشيه  ناحيه  مقياس  ورزشي  كاربرى  در  پاركينگ  تأمين  محورها،  اين  در  عمومي   حملونقل  سهم  افزايش

 .دسترسي اضطرارى سواره براى پلاكهاى ورزشي از حاشيه محورهاى مختلط مجاز است .مختلط الزامي نيست

هر   ميزان به  )گرديدهاند مشخص  نقشه  در  كه(  ناحيه  ورزشي مقياس در ساير كاربرىهاى  تأمين پاركينگ :تبصره

 .محل پارك در قالب سطح اشغال مجاز الزامي است ١متر زيربنا به تعداد  ١٠٠

 ضوابط  ساير   )ج 

  به منظور تشويق جهت توسعه كاربرىهاى ورزشي، احداث هر تعداد زيرزمين معادل سطح اشغال همكف در اين١-٣-١٢-٣-٨-

كاربرى بهمنظور استفاده براى فعاليت ورزشي، تأسيسات، انبارى و پاركينگ مجاز است و جزو تراكم ساختماني  

زيرزمين ساختمان به نحوى احداث و تجهيز شود كه امكان استفاده از آن   توصيه ميشود .محسوب نميگردد

 .بهعنوان پناهگاه در مواقع اضطرارى امكانپذير باشد 

١-٣--  .يابد  اختصاص  سبز  فضاى  به  ميبايست  ورزشي  كاربرى  عرصه  كل  سطح  از  درصد  ٢٠  حداقل١-٣-١٢-٣-٩-

 وضعشده   مختلف  ورزشهاى  احداث  براى  تربيتبدني  سازمان  طرف  از  كه  ساختماني  مقررات   و  ضوابط  رعايت١٢-٣-١٠

 .ميباشد   لازمالرعايه   است 

 

 محله  مقياس  ورزشي   ١-٣-١٢-٤-

 مجاز   فعاليتهاى  )الف 

 (GYM)  كوچك  ورزشي  باشگاههاى   و  (٢٤١١)  كوچك  بازى  زمينهاى  قبيل  از  محله،  مقياس  ورزشي   مراكز  احداث١-٣-١٢-٤-١-

 .در اين محدوده مجاز است

 كاربرىها   استقرار   ضوابط  )ب 

و   مختلط   محورهاى   كليه   حاشـيه   در   محله   مقياس   ورزشـي   كاربرى  اسـتقرار   نقشـه،   در   شـده   مشـخص   ورزشـي  كاربرى   بر   علاوه 

 .نيز مجاز است  )به جز گونه مسكن تراكم ويژه با محدوديت ارتفاعي(همچنين كاربرى مسكوني 

 .ميباشد  مترمربع  ٢٥٠  محله  مقياس  ورزشي  كاربرى  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل١-٣-١٢-٤-٢-

تثبيت   موجود  وضع  مطابق  ميبايست  و   بوده  مستثنا   قاعده   اين  از  موجود  ورزشي  كاربرىهاى   است  بديهي  ١:  تبصره

 .گردند 

  تعداد  و   درصد  ١٠  اشغال  سطح   حداكثر  با   درصد  ١٠  تا  ورزشي  زمينهاى  براى  محله  مقياس   ورزشي  تراكم  حداكثر١-٣-١٢-٤-٣-

 .طبقه است ١طبقات 



 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١

٩٦ 

 

  در صورت استقرار كاربرى ورزشي مقياس محله در حاشيه محورهاى مختلط، كليه ضوابط از ضوابط ١:تبصره 

 .محور مربوطه تبعيت ميكند

درصد   ١٠بهمنظور افزايش تحققپذيرى و انعطافپذيرى كاربرىهاى مقياس محله پيشنهادى، معادل   ٢:تبصره 

مازاد بر زيربنا در اين كاربرىها امكان احداث كاربرىهاى انتفاعي متناسب با كاربرى ورزشي و واحدهاى تجارى  

مشروط بر آنكه دسترسي آن از داخل مجموعه باشد را    )صدور مجوز تجارى باقابليت واگذارى و غيرقابلتفكيك(

پيشنهادى   سرانههاى   تأمين  تحققپذير  افزايش  باهدف   و  نبوده  موجود  ورزشي  كاربرىهاى  بر  ناظر   ضابطه   اين  .دارد

 .تعريف گرديده است

 جهت  ارتفاع   حداقل  .است  مجاز  طبقه  يك  در  مساحت  درصد  ٥٠  معادل  ورزشي  كاربرى  در   نيمطبقه  احداث١-٣-١٢-٤-٤-

لازم به ذكر است رعايت حداكثر ارتفاع ذكرشده براى كل بنا الزامي   .متر است  ٥برخوردارى از نيم طبقه معادل 

 ١.فضاى نيم طبقه مازاد بر تراكم مجاز است .است

 عملكردى  نقش   و  بالا  به  متر  ١٢  عرض با  عمومي   معبر  يك  طريق  از  حداقل   محله  مقياس  ورزشي  اراضي  دسترسي١-٣-١٢-٤-٦-

 .دسترسي از شرياني درجهيك ممنوع است .محلي اصلي به بالا الزامي است

 محورهاى  مدار  پياده   رويكرد  همچنين  و   مختلط  محورهاى  حاشيه  در  ورزشي  كاربرىهاى  احداث  تسهيل  منظور  به١-٣-١٢-٤-٦-

و نظر به تمهيدات پيشبيني شده جهت   )كه تأمين دسترسي سواره را داراى محدوديت جدى مينمايد(مختلط 

محورهاى   حاشيه  محله  مقياس  ورزشي  كاربرى  در  پاركينگ  تأمين  محورها،   اين  در  عمومي   حملونقل  سهم  افزايش

 .دسترسي اضطرارى سواره براى پلاكهاى ورزشي از حاشيه محورهاى مختلط مجاز است .مختلط الزامي نيست

 ضوابط   ساير  )ج 

 است  وضعشده  مختلف  ورزشهاى  احداث  براى  تربيتبدني   سازمان  طرف  از  كه  ساختماني  مقررات  و  ضوابط  رعايت١-٣-١٢-٤-٧-

 .لازمالرعايه ميباشد

 

 )تفصيلي  طرح  نقشه  ستارهدار در (  كاربريهاي ورزشي  ١-٣-١٢-٦-

در    كه   ميباشـند   ورزشـي   كاربرىهاى   با   پلاكهاى   از   دسـته   آن   شـامل   )تفصـيلي   طرح   نقشـه   در   سـتارهدار (  ورزشـي   كاربرىهاى 

كاربرى   با  مغاير  تجارى   يا  مسـكوني (  انتفاعي  صـورت  به  موجود  وضـع  در   و  خدماتي بودند  كاربرى  داراى  پيشـين  تفصـيلي  طرح

د   تفكيـك   يـا   و   احـداث   )وب    ـمص ـ ه   پلاكهـا   اين   قـانوني   كـاربرى   تغيير   بر   دال   مـداركي   و  گرديـدهانـ ا   .اســـت   نگرديـده   ارائـ ه    توجـه   بـ بـ

اين پلاكها   عمومي،  حقوق   حفظ  راستاى  در  نگرديدهاند وليكن  محاسبه  ورزشي كاربرى  سرانه كاربرىها در  اين  موجود  وضعيت

  اراضـي   اين   كردن   سـتارهدار   از   هدف   اينكه   به   نظر   .گرديدهاند   مشـخص  سـتارهدار   صـورت   به   و  پيشـين   طرحهاى  كاربرى   با 

  سـابقه  لحاظ  به  ميبايسـتي  اراضـي  اين  لذا  اسـت  بوده  خدمات  از  برخوردارى  در  عمومي   حقوق   تضـييع  از  جلوگيرىخدماتي،  

 بررسـي قرار بگيرند،   مورد

 

 

 



٩٧  

تلقي   شـده  تثبيت   خدماتي  كاربرى   باشـند  خدماتي   كاربرى  با  دولتي   واگذارى   سـابقه  داراى   اراضـي  اين   كه   صـورتي  در -الف 

 .الزامي ميباشد )معاونت املاك و حقوقي(استعلام از اداره كل راه و شهرسازى  .ميشود

به   تخصـيص  جهت  توافق  سـابقه  داراى(  باشـند  امادهسـازى  تعهدات  و   خدمات  سـهم  جزو  اراضـي  اين  كه  صـورتي  در-ب

 .بررسي اين موضوع توسط شهردارى صورت ميپذيرد .كاربرى خدماتي تثبيت شده تلقي ميشود )خدمات

خدمات،   به   تخصـيص   جهت   توافق   سـابقه   داراى   سـازى   آماده  توافقات   و  خدمات   سـهم   جزو   اراضـي   عبارت  از   منظور   :١تبصـره 

شـده    ثبت   پاسـخگويي   وجود   يا   توافق   وجود   عدم   صـورت   در   لذا   .اسـت   شـهردارى   دبيرخانه   در   شـده   ثبت   و   شـده  امضـا   توافقات 

طرح   مقررات  و  ضــوابط  دفترچه  در  مندرج  دار  خدماتي ســتاره  كاربرى  مقررات  و  ضــوابط "ت" بند مطابق پاســخگويي

 خواهد  انجام  املاك  وضـعيت  تعيين  واحده   ماده  ٤  تبصـره  و  ١٠١  ماده  قوانين  و  شـهر  اسـلامي  شـوراى  مصـوبات  و  تفصـيلي

 شد .١

 قبلي   مصـوب  طرحهاى  در  كه  )آن  نظاير  و  شـهردارى  ،موقوفه  رضـوى  قدس  آسـتان  دولت،(  مالكين   بزرگ  اراضـي  ٢:تبصـره 

  ١٤٠٢/١٠/٣٠  مورخ   ٥  ماده  كميسـيون   مصـوبه   "ت " بند   شـمول   از   اسـت   شـده  مشـخص   آن  خدمات   سـهم   مهرازان   و   )خازني 

خدمات   تامين  و  بيني  پيش  شـايان ذكرسـت ميگردد  دار سـتاره  كاربريهاى  مقررات  و  ضـوابط "ب" بند  مشـمول  و  خارج

الزامي    اقدام  هرگونه  از   قبل  درخواســـت  مورد  محدودهاى  كليه  در  پذيرى  جمعيت  ميزان  براســـاس   ســـكونت  پشـــتيبان

 ٢.ميباشد 

قابليت    نمودهاند  پرداخت  را  خود  خدمات  سـهم  شـهردارى  توسـط  گرفته  صـورت  بررسـيهاى  برابر  كه  پلاكهايي  كليه-پ

مسـئوليت   .داشـت  خواهند  را  مجاور انتفاعي كاربرى  پلاكهاى داراى  طبقات  و  اشـغال  سـطح و تراكم  پاسـخگويي برابر

 .:صحت اين امر بر عهده شهردارى مشهد خواهد بود

 :نباشد  ملك  پ مشمول  و ب  و  الف  موارد  از  هيچكدام  كه  صورتي  در  -ت 

اصـلاحي    ١٠١  ماده(  مربوط  قوانين  اعمال  با  ميتواند  شـهردارى  مترمربع،  ١٠٠٠  از  كمتر  مسـاحت  با  پلاكهاى  در  ١-  ت

  نسـبت  )شـهردارىها  و   دولتي  طرحهاى  در  واقع  املاك  وضـعيت  تعيين  قانون  مادهواحده  ٤  تبصـره  و  شـهردارىها  قانون

 .به پلاك مذكور اقدام نمايد  )بر اساس كاربرى انتفاعي مجاور(به پاسخگويي با تراكم اعلام شده  

با   ميبايســتي  معابر  از  يكي   حداقل(  بر  دو  داراى  املاك  در   يا  و   مختلط  معابر  حاشــيه  در  واقع   پلاكهاى  در  ١-  تبصــره

رعايت    با  تجارى،  كاربرى   طبقه  ٤  حداكثر  احداث خدماتي،  كاربرى  طبقه  دو   حداقل  احداث  ازاى  در  )باشـد  متر  ٢٠  عرض

 .حداكثر تراكم، سطح اشغال و طبقات بلامانع است

مربوطه    كاربرى   تأمين ضـوابط   به   مشـروط   خدماتي   كاربرى   با   پلاك   پاسـخگويي   متقاضـي،   درخواسـت   صـورت   در   ٢-  تبصـره 

 .بلامانع است )از حيث محل قرارگيرى(با تأييد مديريت شهرى 

زمين    تخصـيص  ندارند،  را  فوقالذكر   قانوني   مواد  اعمال  سـابقه  كه  مترمربع  ١٠٠٠  از  بيش  مسـاحت  با  پلاكهاى  در  ٢-  ت

  تعيين  قانون  مادهواحده   ٤  تبصــره   و )خدماتي  كاربرىهاى(  شـهردارىها  قانون  ١٠١  ماده  اعمال  از  ناشـي  ســهم

 وضـعيت

 

 ٥  ماده  كميسيون٣/١٠/١٤٠٣  مورخ  مصوبه  ٣  بند  استناد  به ١



 شهرسازي  و  راه  وزارت  كالبدي  هاي  طرح   بر  نظارت  دفتر  ١٠/٠٥/١٤٠٣  مورخ  ٣٢٠/٧٠٦٥٥شماره  نامه  و  ٥  ماده  كميسيون٣/١٠/١٤٠٣  مورخ  مصوبه  ٣  بند  استناد  به  ١

٩٨  

 شهرسازي   و  راه  وزارت  كالبدي  هاي  طرح  بر  نظارت  دفتر  ١٠/٠٥/١٤٠٣  مورخ  ٣٢٠/٧٠٦٥٥شماره   نامه  استناد  به  ٢



٩٧ 

 

صـورتجلسـه    اسـاس  بر  اسـت  قابلذكر.١  .اسـت  الزامي  خدماتي  كاربرى  به  شـهردارىها  و   دولتي   طرحهاى  در  واقع  املاك

مادهواحده فوقالذكر با كاربرى انتفاعي در تنظيم صـلحنامه توصـيه  ٤حاضـر اخذ حقوقات شـهردارى به اسـتناد تبصـره 

 .ميگردد 

 قبلي  مصـوب   طرحهاى   در   كه   (  آن   نظاير   و  شـهردارى   ،موقوفه   رضـوى   قدس   آسـتان   دولت،  )  مالكين   بزرگ  اراضـي   ١:  تبصـره 

  ١٤٠٢/١٠/٣٠  مورخ   ٥  ماده  كميسـيون   مصـوبه   "ت " بند   شـمول   از   اسـت   شـده  مشـخص   آن  خدمات   سـهم   مهرازان   و   )خازني 

تامين خدمات   ذكرسـت پيش بيني و ميگردد شـايان دار  كاربريهاى سـتاره  و مقررات  ضـوابط "ب" بند  و مشـمول خارج

 .ميباشد   الزامي اقدام  هرگونه  از  قبل  درخواست  مورد  محدودهاى   كليه  در  پذيرى جمعيت  ميزان  براساس  سكونتپشتيبان  

ورزشـي،   كاربرىهاى   با   پاسـخگويي   جهت   مناسـب   نقشـه   و  معبر   عرض  يا  و   مسـاحت   حداقل  وجود   عدم  صـورت   در   ٢:  تبصـره 

 .درماني، فرهنگي يا آموزشي، اختصاص مساحت باقيمانده با كاربرى فضاى سبز عمومي مجاز است

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



١٠٠  

 حملونقل  كاربري     ١-٣-١٣-

 گرديده   تثبيت  مجاور  بافت   با  سازگارى  صورت  در  موجود  حملونقل  كاربرىهاى  صرفا   مشهد  شهر  تفصيلي  طرح  در 

 كاربرى   احداث  .است  گرديده  ذكر  مجاز  محدودههاى  در  حملونقل  كاربرى  استقرار  ضوابط  همچنين  .است 

ممنوع  )فرهنگي، ورزشي، آموزشي، درماني و فضاى سبز(حملونقل در كاربرىهاى خدمات عمومي غيرانتفاعي 

 .ميباشد 

 شهر   مقياس  حملونقل   خدمات  ١-٣-١٣-١-

 ، پايانههاى جابهجايي مسافر خودروهاى دربستي(٣٢٤١)در اين كاربرى احداث پايانههاى مينيبوس، اتوبوس ١-٣-١٣-١-١-

 (٣٢٤٤)  مرتبط  تأسيسات   و  شهرى  قطار  خطوط  اصلي   پايانههاى  ،(٣٢٤٣)  سنگين  نقليه  وسايل   پاركينگ  ،(٣٢٤٢)

 .مجاز است (٣٢٤٥)و توقفگاههاى اتوبوس 

 .است  مجاز  آن  با  مرتبط  ضوابط رعايت  با  هوا  آلودگي  سنجش  ايستگاه  احداث١-٣-١٣-١-٢-

 اتوبوس   و  پايانه مينيبوس  )الف 

 شهردارى  پايانههاى  سازمان  تشخيص  به  موردنياز  مساحت  حداقل  با  شهر  مقياس  اتوبوس  و  مينيبوس  پايانه   احداث١-٣-١٣-١-٣-

  ١٥درصد و حداكثر تراكم  ١٠اصلي با حداكثر سطح اشغال  ٢در بر معابر شرياني درجهيك و يا شرياني درجه 

 .طبقه با رعايت ساير ضوابط سازمان پايانههاى شهردارى مشهد مجاز است  ٢درصد و حداكثر تعداد طبقات 

- .احداث يك واحد كارواش در پايانه مينيبوس و اتوبوس توصيه ميگردد١-٣-١٣-١-٤-

 .يابد   اختصاص  سبز  فضاى  به  ميبايست  پايانه مساحت  از  درصد  ٢٥  حداقل١-٣-١٣-١-٦

 .است  الزامي  اتوبوس  و  مينيبوس  مسافربرى  پايانههاى   زمين  متردراطراف ١٠  حداقل  با عرض  سبز  باند  ايجاد١-٣-١٣-١-٦-

 مرتبط   تأسيسات   و   شهرى  قطار  خطوط  اصلي  پايانههاى  )ب 

 احداث پايانههاى اصلي خطوط قطار شهرى و تأسيسات مرتبط با حداقل مساحت موردنياز به تشخيص سازمان١-٣-١٣-١-٧-

طبقه  ١تعداد طبقات  درصد و حداكثر ٢٥تراكم  درصد و حداكثر ٢٥با حداكثر سطح اشغال  مشهد قطار شهرى

 .با رعايت ساير ضوابط سازمان قطار شهرى مشهد مجاز است

 .يابد   اختصاص  سبز  فضاى   به  ميبايست   مساحت پايانه  از  درصد  ٢٥  حداقل١-٣-١٣-١-٨-

 اتوبوس   توقفگاههاى  )ج 

  احداث توقفگاه اتوبوس مقياس شهر با حداقل مساحت موردنياز به تشخيص سازمان اتوبوسراني شهردارى در بر١-٣-١٣-١-٩-

درصد و   ١٠درصد و حداكثر تراكم  ٥اصلي با حداكثر سطح اشغال  ٢معابر شرياني درجهيك و يا شرياني درجه 

 .طبقه با رعايت ساير ضوابط سازمان اتوبوسراني شهردارى مشهد مجاز است ٢حداكثر تعداد طبقات 

 .ميگردد   توصيه  اتوبوس  توقفگاه  در   كارواش  واحد  يك  احداث  ١-٣-١٣-١-١٠-



٩٩  

 آلودگي   و  منظر نامناسب  و  از ديد  جلوگيرى  جهت  زمين  داخل در  توقفگاه  از ديواره  سبز  رينگ  متر  ٥  حداقل  ١-٣-١٣-١-١١-

 .گردد  پيشبيني   ميبايستصوتي  

 .يابد  اختصاص  سبز  فضاى  به  ميبايست  مساحت پايانه  از  درصد  ٢٥  حداقل   ١-٣-١٣-١-١٢-

 

- منطقه   مقياس  حملونقل  خدمات  ٢-١٣-٣-١  

 

  پايانه اتوبوس درونشهرى، (٣٢٣١)و پاركسوار  (٣٢٣٢)در اين محدوده احداث پاركينگهاى طبقاتي عمومي  ١-٣-١٣-٢-١-

 .پايانه تاكسي، ايستگاههاى بار غير حاشيهاى مجاز است

 .است  مجاز  آن  با  مرتبط  ضوابط رعايت  با  هوا  آلودگي  سنجش  ايستگاه  احداث١-٣-١٣-٢-٢-

 

 منطقه  مقياس  در  عمومي  پاركينگ  احداث   ضوابط   )الف 

  محورهاى  و  ناحيه  و  منطقه  و  شهر  مقياس   مختلط  معابر  حاشيه  در  منطقه  مقياس  عمومي  پاركينگ  كاربرى  استقرار١-٣-١٣-٢-٣-

  دسترسي از(متر به بالا داراى نقش عملكردى جمع و پخشكننده، شرياني درجهدو و درجه يك   ٢٤با عرض 

 .مجاز است )كندرو

 .است  مترمربع  ١٠٠٠  منطقه  مقياس  در  پاركينگ  براى  لازم  مساحت  حداقل١-٣-١٣-٢-٤-

 واقع شده  در آن كه پاركينگ( مسكوني كاربرى بر اساس ضوابط و حداكثر سطح اشغال تمام شده حداكثر ارتفاع١-٣-١٣-٢-٦-

 .و يا ضوابط محور مختلط مربوطه است )است

 در راستاى تشويق سرمايهگذاران بخش خصوصي جهت احداث پاركينگهاى عمومي، احداث كاربرى تجارى به١-٣-١٣-٢-٦-

 .ميزان يك طبقه در طبقه همكف بر اساس ضوابط گونه مسكوني يا محور مختلط مربوطه مجاز است

 .ميگردد   توصيه  عمومي  پاركينگهاى  در  كارواش  واحد  يك  احداث١-٣-١٣-٢-٧-

 مشروط بر آنكه حداكثر ارتفاع  .احداث كاربرى فرهنگي در حداكثر دو طبقه بدون محاسبه در تراكم مجاز است١-٣-١٣-٢-٨-

 متر فراتر نرود  ٢٧كل بنا از 

 پاركسوار  احداث  ضوابط   )ج 

 .است  )هكتار  يك(  مترمربع  ١٠٠٠٠  پاركسوار  براى  لازم  مساحت  حداقل١-٣-١٣-٢-٩-

 پاركسوار ميبايست .درصد و تعداد طبقات يك طبقه ميباشد  ٥حداكثر سطح اشغال و تراكم در پاركسوار   ١-٣-١٣-٢-١٠-

 .و بالاتر دسترسي داشته باشد )بدون تقاطع(مترى  ٣٠حداقل بايد به يك معبر با عرض  

 .ميگردد  توصيه  پاركسوار  در  كارواش  واحد  يك  احداث  ١-٣-١٣-٢-١١-
 

 ناحيه   مقياس  حملونقل   ١-٣-١٣-٣-

 (٣٢٢٢)  سبك  خودروهاى  و  اتوبوس  تاكسي،  ايستگاه  ،(٣٢٢١)  مترو  ايستگاههاى  احداث  محدوده  اين  در

 .مجاز است (٣٢٢٤)و پاركينگهاى عمومي طبقاتي مقياس ناحيه  (٣٢٢٣)پاركينگهاى عمومي روباز  

 مترو   ايستگاه   )الف 
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 و  منطقه  و شهر  مقياس  مختلط   معابر  در حاشيه  مشهد  شهرى  قطار سازمان  ضوابط  اساس  بر  مترو  ايستگاه  احداث١-٣-١٣-٣-١-

درجهيك   و درجهدو  شرياني  پخشكننده، و  جمع  عملكردى نقش  داراى بالا  به  متر  ٢٠  عرض  با  محورهاى   و  ناحيه

 .مجاز است )دسترسي از كندرو(

فرهنگي،  (  غيرانتفاعي  عمومي   خدمات  كاربرىهاى  در  مستقل  صورت  به  مترو  ايستگاه  فعاليت   احداث  :تبصره

تقويت    و  دسترسي  تسهيل  راستاى  در  ميگردد  توصيه  ولي  .ميباشد  ممنوع  )سبز  فضاى  و  درماني  آموزشي،  ورزشي،

شهر،   مقياس  خدماتي عمومي غيرانتفاعي  كاربرىهاى  باز  فضاى در  مترو   ايستگاه  خروجي  يك  حملونقل عمومي، 

 .منطقه و ناحيه پيشبيني گردد

  از  است  ضرورى  مشهد،  شهر تفصيلي  طرح  در باز و  فضاهاى پياده سبز  و گسترش  مدارى پياده رويكرد  به  توجه با١-٣-١٣-٣-٢-

 .متر اجتناب گردد ٥جانمايي خروجي ايستگاههاى مترو در حاشيه معابر با عرض پيادهرو كمتر از 

 در جانمايي خروجي ايستگاههاى مترو توجه به منظر طبيعي، تاريخي و يا منظر كاربرىهاى شاخص و همچنين١-٣-١٣-٣-٣-

 .توجه به كريدورهاى ديد گسترده و كانوني الزامي است

 ناحيه  مقياس  عمومي  پاركينگ  )ب 

  به بالا متر ١٦با عرض  و محورهاى مختلط كليه معابر در حاشيه ناحيه كاربرى پاركينگ عمومي مقياس استقرار١-٣-١٣-٣-٤-

 .داراى نقش عملكردى محلي اصلي و بالاتر مجاز است

 .است  مترمربع  ٥٠٠  ناحيه  مقياس  در  پاركينگ  براى  لازم  مساحت  حداقل١-٣-١٣-٣-٦-

 واقع شده  در آن كه پاركينگ( مسكوني بر اساس ضوابط كاربرى و حداكثر سطح اشغال تمام شده حداكثر ارتفاع١-٣-١٣-٣-٦-

 .و يا ضوابط محور مختلط مربوطه است )است

 در راستاى تشويق سرمايهگذاران بخش خصوصي جهت احداث پاركينگهاى عمومي، احداث كاربرى تجارى به١-٣-١٣-٣-٧-

 .ميزان يك طبقه در طبقه همكف بر اساس ضوابط گونه مسكوني يا محور مختلط مربوطه مجاز است

 .ميگردد  توصيه  ناحيه  مقياس  عمومي   پاركينگهاى  در  كارواش  واحد  يك  احداث١-٣-١٣-٣-٨-

 مشروط بر آنكه حداكثر ارتفاع  .احداث كاربرى فرهنگي در حداكثر دو طبقه بدون محاسبه در تراكم مجاز است١-٣-١٣-٣-٩-

 متر فراتر نرود  ٢٧كل بنا از 

 محله  مقياس  حملونقل   ١-٣-١٣-٤-
 .است  مجاز  (٣٢١١)  محلهاى  عمومي  پاركينگهاى  احداث  محدوده  اين  در 

 محلهاى   پاركينگ  كاربرى   استقرار  ضوابط   )ب 

 .است  مجاز بالا  به  متر  ١٢  با عرض  محورهاى  و  مختلط  معابر  كليه  حاشيه  در محلهاى  پاركينگ  كاربرى  استقرار١-٣-١٣-٤-١-

 .است  مترمربع  ٢٥٠  پاركينگ  براى  لازم  مساحت  حداقل١-٣-١٣-٤-٢-

 كه پاركينگ در آن واقعشده(حداكثر ارتفاع تمامشده و حداكثر سطح اشغال بر اساس ضوابط كاربرى مسكوني ١-٣-١٣-٤-٣-

 .و يا ضوابط محور مختلط مربوطه است )است

 در راستاى تشويق سرمايهگذاران بخش خصوصي جهت احداث پاركينگهاى محلهاى، احداث كاربرى تجارى به١-٣-١٣-٤-٤-

 .ميزان يك طبقه در طبقه همكف بر اساس ضوابط گونه مسكوني يا محور مختلط مربوطه مجاز است
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- ١انبارداري  كاربري  ١٤-٣-١  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ا
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ساختماني  مقررات  و  ضوابط 

 كد  كاربرى  فرعي   مجاز  فعاليت  استقرارا   ضوابط  و  استقرار  به  مجاز فعاليت 

 است   مجاز  موضعي  طرح   در  گرفته  صورت  بندى  پهنه  يا  و  زيست  محيط  سازمان  ضوابط  اساس  بر   مرتبط  انبار  فعاليتهاى  استقرار   -

 .است  بلامانع  مجاز  تراكم  و  اشغال  سطح  محدوده  در  انباردارى  با  مرتبط   ادارى  فعاليتهاى  احداث   -
 ٣٢٦٠ انباردارى 

 ساختماني  مقررات  و  ضوابط 

 ساختمان   استقرار محل   ضوابط ساير  
 حداكثر 

 ارتفاع 

 تعدادحداكثر  

 زمين   روى  طبقات 

 تراكم   حداكثر 

 )درصد(  ساختماني 

 سطح حداكثر  

 )درصد(  اشغال 
 كد  كاربرى  كد  محدوده تفكيكحدنصاب  

  تراكم  در  كه  است  مجاز  نيمطبقه  احداث  مديريت،  و  ادارى  بخشهاى  موردنياز  سطوح  پيشبيني  صورت  در  ١.

 .ساختماني نيز محاسبه خواهد شد 

 درصد سطح تراكم كلي را پر ١٥احداث آسايشگاه و خوابگاه رانندگان در طبقات فوقاني مشروط بر آنكه بيش از ٢.

 .نكند مجاز است كه در تراكم ساختماني نيز محاسبه خواهد شد 

 .باشد  كمتر  متر١٤  از  نميبايستي  انباردارى،  كاربرى  تفكيك  جديد توسعههاى  در  معبر  عرض  حداقل٣.

 .مترمربع است كه جزء تراكم ساختماني محسوب نميگردد ٩حداكثر مساحت اتاقك نگهباني برابر ٤.

  احداث زيرزمين در محدوده سطح اشغال مجاز جهت پاركينگ و تأسيسات و ساير مشاعات مجاز بلامانع است٥.

همكف   طبقه  با  زيرزمين  تراكم  جابجايي   سنگين  ماشينهاى  پاركينگ  و  انباردارى  كاربرى  ماهيت  به   توجه  با   :تبصره

 .در كاربرى مذكور مجاز است

 .گردد  طراحي  ميبايست   مترمربع  ٥٠٠٠  از  بيش   مساحت  براى  ورودى  دو  حداقل٦.

 .متراست ٣.٥  )در صورت نياز(متر و حداقل عرض ورودى دوم ٥حداقل عرض ورودى اصلي در توسعههاى جديد ٧.

 .متر دسترسي داشته باشد ١٢ورودى دوم حداقل ميبايست به يك معبر جمع و پخشكننده با حداقل عرض 

  .پذيرد  صورت  حريق اطفاء  به  مربوط  استانداردها  به  توجه  با  بايد   مذكور  واحدهاى  طراحي٨.

 .رعايت ساير ضوابط ساختماني از جمله رعايت مقررات ملي ساختمان ضرورى است٩.

 .لازمالاجراست  معلولين  حركت به  مربوط  مقررات  و  ضوابط كليه ١٠.

محل استقرار ساختمان در بر قطعه 

متر عقبنشيني   ٢با رعايت حداقل 

  .به عنوان پيشخوان مجاز است

اوقاف    محدوده  در  جرمگذارى  :تبصره

نحوى   به  ميبايست  ١٠  منطقه

صورت گيرد كه توده ساختماني در 

گردد    واقع   قطعه  انتهايي  بخش

در   باز  فضاى  و  محوطه  استقرار(

 )حاشيه معبر

از   بايست  مي  پلاك  سواره  دسترسي

 .معبر اصلي صورت پذيرد

نشاني    آتش  مقررات  و  ضوابط  رعايت

الزامي    ساختمان  استقرار  جانمايي   در

 .است 

 

 

 

 

 

متر ١٢

 ارتفاع

نقطه    بالاترين

 مركز تاج 

 سوله 

 مترمربع  ١٠٠٠  از  كمتر  ٨٥ ١٠٠ ٢
 ٣٢٦٢ سپاد 

 

 

 

 

 

 

 

 نباردارى
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 بيشتر  ومترمربع  ١٠٠٠ ٧٥ ١٠٠ ٢
 

 

 

٢ 
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 مترمربع١٠٠٠
موجود   وضع  قطعات  در  :تبصره

 در بافت پر كه قابليت تجميع

نداشته با مساحت كمتر از 

 اداره  توسط  كهمترمربع  ١٠٠٠

اوقاف صرفا پيش از تصويب  

غرب   شمال  حوزه  تفصيلي  طرح

 واگذار گرديده است ميتوان از

 .نمود  استفادهضوابط  

 

 

 

موقوفه 

 ملامحمد

 

 

 

٣٢٦٣ 

 

٢ 
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 مترمربع١٠٠٠

توسعه 

هاى  

 جديد 

 انبار
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 ساختماني  مقررات  و  ضوابط 

 كد  كاربرى )باز  نيمه و  باز  فضاهاى(  حياط  به  مربوط  ضوابط  نما  به  مربوط  ضوابط  بام  روى  تاسيسات  و  فضاها  به  مربوطضوابط   پاركينگ   ضوابط 

 

انباردارى   قطعه  هر  داخل  در  كاركنان  موردنياز  پاركينگهاى  تعداد١)

 ٢٥مساحت (مترمربع زيربنا يك واحد پاركينگ با  ١٢٥به ازاى هر 

 الزامي است )مترمربع

عدد    فوقالذكر،  محاسبه  با  پاركينگ  تعداد  درصورتيكه  ١:  تبصره

واحد   يك  بالاتر  و  ٠.٥  اعشار  از  بعد   ارقام  ازاى  به  نباشد،  صحيح

 .پاركينگ در نظر گرفته خواهد شد 

 

 

معابر   شبكه  مجاورت  در  محوطه  حصار  ١)

عمومي بهصورت تركيبي از ديوار بتني و نرده  

سانتيمتر و بقيه تا   ٥٠فلزى كه ارتفاع ديوار 

 .سانتيمتر نرده خواهد بود ٢٢٠ارتفاع 

اقدام   سنگ  يا  و   آجر  مصالح  با  بنا   نماسازى  انجام  به  نسبت  ميبايست  بناها  كليه

 .نمايند 

مناسب   مقياس  در بايد  ساختمانها  معرفي  تابلوهاى  :تبليغاتي  تابلوهاى  ضوابط

قرارگيرى   موقعيت  .باشند   هماهنگ  ساختمان  نما  طرح  كل   با  همچنين  و

به نحوى  ...تابلوهاى تبليغاتي در ارتباط با ويژگي انواع محورها، فضاهاى باز و  

رعايت ضوابط ملاك عمل   .انجام پذيرد كه از اغتشاش بصرى جلوگيرى نمايد

مجاز  در يك منظر شهرى معرف كاربرى تعدد تابلوهاى شهردارى الزامي است

يك    هر  جداره  يا   نما  در  تابلو   يك  از  استفاده  به   مجاز تنها  تصرف  هر  و   نميباشد 

 .از معابر شهرى كه تصرف مذكور در حاشيه آن قرار دارد؛ است

سطح   حداكثر  منهاى  درصد  ١٠٠  معادل  انباردارى  كاربرى  باز  فضاى  ميزان

درصد از كل عرصه ميبايست به فضاى  ١٠حداقل  .اشغال مصوب است

  مترمربع فضاى سبز بايد يك درخت ١٠سبز اختصاص يابد به ازاى هر 

در صورت كاشت مازاد و  (همچنين به ازاى هر تكدرخت  .كاشته شود

سطح   بهعنوان  مترمربع  ٥  معادل   سطحي  )سبز  فضاى   سطح  از  مجزا

  فاصله هر درخت  .سايهانداز در محاسبه فضاى سبز منظور خواهد شد

صدور پايان كار منوط  .متر از درخت مجاور باشد ١.٢ميبايست حداقل 

كار    پايان  گواهي  در  درختان  اين  مشخصات  .است  درخت  كاشت  به

 .ساختمان درج شود

 

 

 

 

 انباردارى 

 

 

 

 

٣٢٦٠ 
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 ١٠/٠٣/١٤٠٢  مورخ  مشهد   شهر   تفصيلي  طرح  ٥  ماده   كميسيون   مصوبه   ٩  بند   استناد  به  ١
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 شهري   تأسيسات  كاربري    ١-٣-١٦-

 منطقه   مقياس  شهري  تأسيسات  ١-٣-١٦-١-

 مجاز   فعاليتهاى  )الف 

 ،(٣٥٢١)  آب  تصفيهخانه  قبيل  از  است  مجاز  محدوده  اين  در  شهر،  مقياس  شهرى  تأسيسات  مراكز  احداث١-٣-١٦-١-١-

١-٣--  (٣٥٢٤)  گاز  فشار  تنظيم  ايستگاههاى  ،(٣٥٢٣)  موجود  نيروگاه  ،(٣٥٢٢)  فاضلاب  تصفيهخانه

 مينمايد،   ارائه  خدمات  فقط  كه  شهرى  تأسيسات  كاربرى  با  رابطه  در  اداره  از  محدودى  قسمت  يا  باجه  احداث١٦-١-٢

با    اراضي  در  فقط  شهرى تأسيسات  كاربرى  به  مربوط  ادارى  مركزى  و  اصلي   ساختمانهاى  احداث  اما  است؛ بلامانع

 .كاربرى ادارى مجاز است

 .است  مجاز  آن  با  مرتبط  ضوابط رعايت  با  هوا  آلودگي  سنجش  ايستگاه  احداث١-٣-١٦-١-٣-

 .است  ممنوع  كاربرى  داراى فوق   دربند   مندرج  موارد  از  غير كاربرىهاى  ساير  استفاده  و  احداث ١-٣-١٦-١-٤-

 

 كاربرىها  استقرار  ضوابط  )ب 

 مستحدثات  ميزان  .ميشود  تعيين متولي سازمان  نياز بر اساس  تأسيسات شهرى اشغال و سطح  تفكيك حدنصاب١-٣-١٦-١-٦-

 .در هر حال نبايد از سطح اشغال و ارتفاع بافت مجاور بيشتر باشد

  نقش  و  متر  ٢٤با عرض  عمومي  معبر يك  طريق  از  حداقل منطقهاى  با عملكرد تأسيسات شهرى  اراضي  دسترسي١-٣-١٦-١-٦-

 .عملكردى شرياني درجهدو به بالا الزامي است

 الزامي   برق   پست  و  فاضلاب  تصفيهخانه  آب،  تصفيهخانه  زمين  اطراف  در  متر  ١٠  حداقل  عرض  با  سبز  باند  ايجاد١-٣-١٦-١-٧-

 .است 

 .است  الزامي  گاز  پست زمين  اطراف  در  متر ٥ حداقل با عرض  سبز  باند  ايجاد١-٣-١٦-١-٨-

  متر زيربناى ادارى مرتبط با كاربرى تأسيسات شهرى مقياس شهرى يك واحد پاركينگ الزامي ١٠٠به ازاى هر ١-٣-١٦-١-٩-

 .مترمربع احداث پاركينگ الزامي نيست ١٠٠در زيربناى كمتر از  .است

  و  متر  ٣٠  از  بيش  عرض با   دو  درجه  و  يك  درجه شرياني  محورهاى  حاشيه  در  تأسيسات شهرى  توسعه  و  احداث  ١-٣-١٦-١-١٠-

محورهاى مختلط مقياس شهر، منطقه و ناحيه با رعايت مقررات و ملاحظات ايمني و حفاظتي و آييننامههاى  

 .مربوطه از سازمانهاى ذىربط بر اساس مقررات قانوني مصوب مجاز است

 ضوابط  ساير   )ج 

 .هستند  مستثنا  فوق   ضوابط  از  موجود  شهرى تأسيسات   ١-٣-١٦-١-١١-



١٠٤  

 ناحيه  و  محله  مقياس  شهري  تأسيسات  ١-٣-١٦-٢-

 مجاز   فعاليتهاى  )الف 

  ،(٣٥١٢)پست برق   و  ترانس  ،(٣٥١١)تنظيم فشار گاز   ايستگاه  شهرى مقياس ناحيه، شامل  مراكز تأسيسات١-٣-١٦-٢-١-

 عمومي   بهداشتي  سرويسهاى  ،(٣٥١٤)  مخابراتي  دكلهاى  و   ايستگاهها  ،(٣٥١٣)  هوايي   و   زميني  آب  مخازن 

.(٣٥١٥) 

 احداث  اما   است  بلامانع  مينمايد  ارائه  خدمات  فقط  كه  شهرى  تجهيزات  و   تأسيسات  كاربرى  با  رابطه  در  باجه  احداث١-٣-١٦-٢-٢-

 .است  مجاز  ادارى   كاربرى  با   اراضي  در  فقط  شهرى  تأسيسات  كاربرى  به  مربوط  ادارى  مركزى  و   اصلي   ساختمانهاى 

 كليه  و  متر  ٢٠  از  بيش  عرض   با   بالاتر  و  اصلي  محلي   محورهاى  حاشيه  در  شهرى  تأسيسات  توسعه  و  احداث١-٣-١٦-٢-٣-

محورهاى مختلط با رعايت مقررات و ملاحظات ايمني و حفاظتي و آييننامههاى مربوطه از سازمانهاى ذىربط 

 .بر اساس مقررات قانوني مصوب مجاز است

١--  .است  مجاز  آن  با   مرتبط  ضوابط  رعايت  با   هوا  آلودگي  سنجش  ايستگاه  احداث١-٣-١٦-٢-٤-

 .است  ممنوع  كاربرى  داراى  فوق  دربند  مندرج  موارد  از  ساير كاربرىهاى غير  استفاده  و  احداث٣-١٦-٢-٦

 كاربرىها  استقرار  ضوابط  )ب 

 مستحدثات  ميزان  .ميشود  تعيين متولي سازمان  نياز بر اساس  تأسيسات شهرى اشغال و سطح  تفكيك حدنصاب١-٣-١٦-٢-٦-

 .در هر حال نبايد از سطح اشغال و ارتفاع بافت مجاور بيشتر باشد

  ٢٠دسترسي اراضي تأسيسات شهرى با عملكرد ناحيهاى و محلهاى حداقل از طريق يك معبر عمومي با عرض ١-٣-١٦-٢-٧-

 .متر و نقش عملكردى محلي اصلي و بالاتر الزامي است

 ضوابط  ساير   )ج 

 .هستند   مستثنا  فوق   ضوابط  از  موجود  شهرى تأسيسات١-٣-١٦-٢-٨-
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 شهري   تجهيزات   كاربري     ١-٣-١٦-

گرديده   تثبيت   مجاور   بافت  با  سـازگارى   صـورت   در   موجود   شـهرى   تجهيزات   كاربرىهاى  صـرفا   مشـهد   شـهر   تفصـيلي   طرح   در 

كاربرى تجهيزات  احداث .شـهرى در محدودههاى مجاز ذكر گرديده اسـت  كاربرى تجهيزات  همچنين ضـوابط اسـتقرار .اسـت

 .ممنوع ميباشد )فرهنگي، ورزشي، آموزشي، درماني و فضاى سبز(شهرى در كاربرىهاى خدمات عمومي غيرانتفاعي 

 

 شهر   مقياس  شهري  تجهيزات   ١-٣-١٦-١-

  ، نمايشگاه دائمي(٣٤٤٢)احداث مراكز تجهيزات شهرى مقياس شهر، از قبيل مراكز امداد و نجات هلالاحمر ١-٣-١٦-١-١-

 در اين محدوده مجاز است (٣٤٤٣)

  بلامانع  مينمايد  ارائه  خدمات  فقط  كه  شهرى  تجهيزات  كاربرى  با  رابطه  در  اداره  از  محدودى  قسمت  يا  باجه  احداث ١-٣-١٦-١-٢-

با كاربرى    اراضي  در  فقط  تجهيزات شهرى  كاربرى  به  مربوط  ادارى مركزى  و   ساختمانهاى اصلي اما احداث است

 .ادارى مجاز است

 طرح  نيازمند  بحران  مديريت  سازمان  ضوابط  طبق  )موقت  اسكان(  طبيعي  سوانح  در  موقت  استقرار  و  تخليه  كاربرى١-٣-١٦-١-٣-

 :استقرار فضاهاى ذيل در كاربرى موردنظر مجاز است .ويژه است

 متناسب با  ساختههاست كه  پيش   از  استفاده  با  يا  و  چادر  كاربرى بهصورت نصب  اين  در  لازم  تأسيسات   •

 .سرپناه مورداستفاده آسيب ديدگان تأمين ميگردد

 مددكارى  مالي،   تشكيلات ادارى،  و  مديريت  استقرار  محل   •

 پذيرش و   اطلاعات   •

 آسيب  اردوگاه  موردنياز  تجهيزات  و  وسايل  سوختي  مواد  البسه،  غذايي،   مواد  ذخيرهسازى  براى  :انبارها   •

 ديدگان و وسايل و تجهيزات پزشكي و بهداشتي و دارويي 

 درماني   و  بهداشتي  مراكز  استقرار  محل   •

 مذهبي   و   ملي  مختلف  مراسم  برپايي   جهت اجتماعات  محل    •

 حسينيه  و  مسجد  استقرار   •

 غذاخورى  سالن   •

 نوجوانان  و  جوانان ورزش  بچهها و  بازى  محل   •

 بهداشتي   سرويسهاى  حمام استقرار  محل   •

 كارآموز   و كلاسهاى  آموزشي  مكانهاى    •

 ضرورى مايحتاج  فروشگاه    •

 انتظامات  و نگهباني  استقرار  محل   •

 ترابرى   •

 .باشد  جدا  انبارها  محل از  بايد حتما   كه  ديدگاه   آسيب  بين  امدادى  امكانات  توزيع  محل   •

 امدادگران  و  كاركنان  استراحت  و  خوابگاه محل   •
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 .است  ممنوع   كاربرى  داراى  فوق  دربند  مندرج  موارد  از  غير  كاربرىهاى   ساير  استفاده  و  احداث ١-٣-١٦-١-٤-

  شهر، تلفيق برخي از فعاليتهاى تجهيزات شهرى با يكديگر با ١با توجه به محدوديت تأمين زمين در بافت پر-٦-١-١٦-٣-١

 .لحاظ سازگارى و همجوارى فعاليتهاى مجاز خواهد بود

 شهرى  نجات  و  امداد   مراكز  )الف 

 ميزان .حدنصاب تفكيك و سطح اشغال مراكز امداد و نجات شهرى بر اساس نياز سازمان متولي تعيين ميشود١-٣-١٦-١-٦-

 .بيشتر باشد )متر ارتفاع (٧مستحدثات در هر حال نبايد از دو طبقه 

  متر به بالا و نقش ٢٤دسترسي اراضي مراكز امداد و نجات شهرى حداقل از طريق يك معبر عمومي با عرض  ١-٣-١٦-١-٧-

 .عملكردى شرياني درجهدو به بالا الزامي است

 .ميباشد   ذيصلاح  مراجع  تصويب  و  ويژه   طرح  تهيه  مستلزم  هلالاحمر نجات  و  امداد  احداث١-٣-١٦-١-٨-

 

 دائمي  نمايشگاه  )ب 

 .ميباشد ٥  ماده  كميسيون  تصويب  و   ويژه  طرح  تهيه  مستلزم  بينالمللي نمايشگاه  احداث١-٣-١٦-١-٩-

 .است  هكتار  دائمي پنج  نمايشگاه   براى  لازم  مساحت  حداقل  ١-٣-١٦-١-١٠-

 طبقه  دو  طبقات  تعداد  حداكثر  و  درصد  ٣٠  تراكم  حداكثر  درصد،   ٢٠  دائمي   نمايشگاه  اشغال  سطح  حداكثر  ١-٣-١٦-١-١١-

 .است 

 آن   بر  علاوه   و  مترمربع  ٤٥  حداقل   عرض  با  اصلي   دو   و  )راه  كند(  درجهيك  شرياني  محورهاى  از  دسترسي  تأمين  ١-٣-١٦-١-١٢-

 .است  الزامي  متر ٢٠  از  فرعي بيش   معابر  از  دسترسي  حداقل يك  تأمين 

- يابد  اختصاص  سبز فضاى  به  ميبايست  زمين  مساحت  از  درصد  ٣٠  حداقل  ١-٣-١٦-١-١٣-

 .متر زيربنا دو واحد پاركينگ الزامي است ١٠٠به ازاى هر   ١-٣-١٦-١-١٤

 منطقه   مقياس  شهري  تجهيزات  ١-٣-١٦-٢-

، ايستگاه مياني  (٣٤٣١)احداث مراكز تجهيزات شهرى مقياس منطقه، از قبيل ميادين ميوه و ترهبار منطقهاى 

 جمعآورى زباله منطقهاى در اين محدوده مجاز است

مينمايد    ارائه  خدمات   فقط  كه  شهرى  تجهيزات  كاربرى  با  رابطه  در  اداره  از  محدودى  قسمت  يا  باجه  احداث  :تبصره

با  فقط در اراضي به كاربرى تجهيزات شهرى مربوط بلامانع است اما احداث ساختمانهاى اصلي و مركزى ادارى

 .كاربرى ادارى مجاز است

 .است  ممنوع  كاربرى  داراى  دربند فوق   مندرج  موارد  از غير ساير كاربرىهاى   استفاده   واحداث  
 

 

 

 

  پر  بافت  منطقه،   بافتهاي ساير .ميشوند  شناخته خالي  بافت عنوان به آمادهسازي  يا تفكيكي طرح  تهيه  مستلزم نشده ساخته هكتار  يك بالاي قطعات :بافت پر ١

 شمرده ميشوند 
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 منطقه   مقياس   ترهبار  و  ميوه  ميادين   استقرار  ضوابط   )ب 

  در طرح تفصيلي شهر مشهد صرفا  ميادين ميوه ترهبار موجود در صورت سازگارى با بافت مجاور تثبيت گرديده١-٣-١٦-٢-١-

احداث    نياز،  صورت  در  .است  گرديده   ذكر  مجاز  محدودههاى  در  ترهبار  و  ميوه  فعاليت  استقرار  ضوابط  همچنين  .است

در    آن  تصويب  و   ترافيكي  و  كالبدى  سنجي  اثر  مطالعات  انجام  به  منوط  منطقه  مقياس  ترهبار  و  ميوه  ميادين

 .و رعايت ضوابط زير خواهد بود ٥كميسيون ماده 

 .است  مترمربع  ٥٠٠٠  منطقهاى  مقياس   ترهبار  و   ميوه ميادين  براى  لازم   مساحت  حداقل١-٣-١٦-٢-٢-

 تعداد طبقات و حداكثر درصد ٣٠تراكم  درصد، حداكثر ٢٠ميوه و ترهبار منطقهاى   ميادين حداكثر سطح اشغال١-٣-١٦-٢-٣-

 .دو طبقه است

  متر به بالا و ٣٠دسترسي ميدان ميوه و ترهبار با عملكرد منطقهاى حداقل از طريق يك معبر عمومي با عرض ١-٣-١٦-٢-٤-

 .به بالا الزامي است ٢نقش عملكردى شرياني درجه 

 .يابد  اختصاص  سبز  فضاى  به  ميبايست  زمين  مساحت  از  درصد  ٣٠  حداقل١-٣-١٦-٢-٦-

  .است  الزامي  پاركينگ  واحد  دو  منطقه  مقياس  ترهبار  و  ميوه  ميدان  فعاليت  در  زيربنا  متر  ١٠٠  هر  ازاى  به١-٣-١٦-٢-٦-

 پذيرد كه  صورت نحوى به ميبايست مجزا خروجيهاى  و ورودى   با  و ترهبار  ميوه بازار  داخلي  گذرگاههاى طراحي١-٣-١٦-٢-٧-

گذرگاه    دو  به  توأمان  تجارى  واحد  هر  و  گرفتهشده  نظر  در  مجزا  يكديگر  از  كاملا    مشترى  و   كالا  خروج  و  ورود  مسير

 .دسترسي داشته باشد

 .استاندارد نمودن مدخل ورودى و خروجيهاى ميدان يا بازار به نحوى كه مشكل ترددى يا ترافيكي ايجاد نشود١-٣-١٦-٢-٨-

 ميبايست  تخليه  سهولت  جهت  كالا  دريافت  محل  در  )متر  ٢/٥  عرض  با  حداقل(  بارانداز  تمامشده   كف  ارتفاع١-٣-١٦-٢-٩-

آن   در  رمپ  احداث  جهت   محلي  و   گردد   طراحي  داخلي   گذرگاه   كف  از  بالاتر  متر  يك  حداقل  سكو  بهصورت

 .پيشبيني شود

 مقاوم مصالح و شستشوى روزانه از نظافت  به لزوم با توجه ميبايست  باراندازها كف غرفهها و و شيب كفسازى  ١-٣-١٦-٢-١٠-

 .با شيب مناسب طراحي و احداث گردد

- .گردد  منظور  طرح  در  سايهبان  طراحي  با  يا  و  مسقف  بهصورت  خريداران  ورود  به  مربوط  گذرگاههاى  ١-٣-١٦-٢-١١-

 ورودى   با  جمعآورى  سهولت  و   ديد   عدم   غالب،   بادهاى  وزش  جهت  به  توجه  با   زباله  و  ضايعات  دفع  نظام  و  موقعيت  ١-٣-١٦-٢-١٢

 .گردد  منظور  طرح  درجداگانه  

  تأسيسات جنبي مانند دفتر، اطلاعات، نمازخانه، نگهباني، سرويسهاى بهداشتي، شيرهاى آتشنشاني، انبار و  ١-٣-١٦-٢-١٣-

 .سردخانه در طرحها موردتوجه قرار گيرد

-  .در طرح بهصورت مجزا در نظر گرفته شوند  عرضه گوشت، طيور و ماهي   مربوط به  غرفههاى  حتيالامكان ١-٣-١٦-٢-١٤-

 نمود  خواهند  استفاده  روزانه   بهصورت  كه  نقليهاى  وسايل  ظرفيت  نوع   و   تعداد   اساس  بر  ميبايست  پاركينگ  ابعاد  ١-٣-١٦-٢-١٦

 .گردد  طراحي  سوارى  و  بارى  اتومبيلهاى  براى  مجزا  بهطور 

 .شود  گرفته  نظر در  متر  ٣ حداقل  ميبايست  هر غرفه  دهنه  طراحي هنگام در  ١-٣-١٦-٢-١٦-

 مترمربع باشد  ٤٠غرفههاى ميوه و ترهبار داراى متراژ حداقل  ١-٣-١٦-٢-١٧-
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 منطقهاى   زباله  جمعآورى   مياني  ايستگاه   استقرار   ضوابط   )ج 

 درجهيك  شرياني   معبر  بر  در  مترمربع  ٥٠٠٠  مساحت  حداقل  با  منطقهاى  زباله   جمعآورى  مياني  ايستگاه  احداث  ١-٣-١٦-٢-١٨-

حداكثر   با  شهردارى  شهرى  خدمات  معاونت   ضوابط  رعايت   با   و   مسكوني  اراضي  از  متر ٢٠٠  فاصله  حداقل   رعايت   با

 .طبقه مجاز است ١مترمربع و حداكثر تعداد طبقات  ١٠٠زيربناى 

 بو  آلودگي   و  نامناسب  منظر  و  ديد  از  جلوگيرى  جهت  زمين  داخل  در  سايت  ديواره  از  سبز  رينگ  متر ١٠  حداقل  ١-٣-١٦-٢-١٩-

 .ميبايست پيشبيني گردد

 ناحيه   مقياس  شهري تجهيزات    ١-٣-١٦-٣-

ايستگاه آتشنشاني   (٣٤٢١)احداث مراكز تجهيزات شهرى مقياس ناحيه، از قبيل ايستگاههاى جمعآورى زباله 

 (٣٤٢٤)  هيبريدى  و   برقي  خودروهاى  شارژ  ...)و  CNG  پمپبنزين،(  سوخت  مراكز  ،)٣٤٢٣(١١٥  اورژانس  ،(٣٤٢٢)

 در اين محدوده مجاز است 

مينمايد    ارائه  خدمات   فقط  كه  شهرى  تجهيزات  كاربرى  با  رابطه  در  اداره  از  محدودى  قسمت  يا  باجه  احداث  :تبصره

با  فقط در اراضي به كاربرى تجهيزات شهرى مربوط بلامانع است اما احداث ساختمانهاى اصلي و مركزى ادارى

 .كاربرى ادارى مجاز است

 .است  ممنوع  كاربرى  داراى  دربند فوق   مندرج  موارد  از غير ساير كاربرىهاى   استفاده   واحداث  

 زباله  موقت  دپوى  و  جمعآورى  ايستگاه  )الف 

  خدمات  اساس ضوابط معاونت   جمعآورى و دپوى موقت زباله در نواحي بر  حداقل مساحت لازم براى ايستگاه١-٣-١٦-٣-١-

 .شهرى مشهد است

 مشهد  شهرى  خدمات   معاونت  ضوابط  اساس   بر  زباله  موقت  دپوى  و  جمعآورى  ايستگاه   تراكم   و  اشغال  سطح  حداكثر١-٣-١٦-٣-٢-

 .و حداكثر تعداد طبقات يك طبقه است

  نقش  و  بالا  به  متر  ٢٠  عرض  با  عمومي   معبر  يك  طريق  از  حداقل  زباله  موقت  دپوى  و  جمعآورى  ايستگاه  دسترسي١-٣-١٦-٣-٣-

 .عملكردى جمع و پخشكننده به بالا الزامي است

١-- .درصد از مساحت زمين ميبايست به فضاى سبز اختصاص يابد ٢٠حداقل ١-٣-١٦-٣-٤-

 .است  الزامي  بو  و   آلودگي  انتقال  از  جهت جلوگيرى  بهداشتي  ضوابط  پيشبيني٣-١٦-٣-٦

 ناحيه  مقياس  ترهبار  و  ميوه  ميادين  استقرار  ضوابط  )ب 

 .است  مترمربع  ٥٠٠  ناحيه  مقياس   ترهبار   و  ميوه ميادين  براى  لازم  مساحت  حداقل١-٣-١٦-٣-٦-

١--  .درصد و حداكثر تعداد طبقات يك طبقه است ٤٠حداكثر سطح اشغال و تراكم ميادين ميوه و ترهبار ناحيه ١-٣-١٦-٣-٧-

 نقش   و   بالا  به  متر  ١٦عرض    با   عمومي  معبر  يك طريق  از  حداقل   عملكرد ناحيه  با  ترهبار  و  ميدان ميوه  دسترسي٣-١٦-٣-٨

 .است  الزامي  بالا  به پخشكننده و  جمع عملكردى 

 يابد   اختصاص  سبز  فضاى   به  ميبايست  زمين  مساحت  از  درصد  ٣٠  حداقل١-٣-١٦-٣-٩-
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 .است  الزامي  پاركينگ  واحد  ٢  ناحيه  مقياس  ترهبار  و  ميوه  ميدان  كاربرى  در  زيربنا  مترمربع  ١٠٠  هر  ازاى  به  ١-٣-١٦-٣-١٠-

 آتشنشاني  ايستگاههاى  )ج 

 استقرار ايستگاههاى آتشنشاني در كليه كاربرىها بهجز كاربرىهاى فضاى سبز، فرهنگي، ورزشي، درماني و  ١-٣-١٦-٣-١١-

 آموزشي بر اساس ضوابط زير و نياز سازمان مربوطه مجاز است

 

 دسترسي   ضوابط   ١)

 محل ايستگاههاى آتشنشاني براى سهولت ورود به جريان ترافيكي، ضرورى است در كنار يا موازى با شبكه  ١-٣-١٦-٣-١٢-

 .متر تعيين گردد ٢٤معابر شرياني اصلي با عرض بيش از 

١-- .براى سهولت ورود به جريان ترافيكي از مكانيابي ايستگاهها در مكانهاى نزديك به تقاطعها پرهيز گردد  ١-٣-١٦-٣-١٣-

 بلندى  و  پستي نامناسب، شيبهاى(نامناسب  و  پرت مكانهاى  انتخاب  از  ايستگاهها، مكانيابي  در  است  ضرورى  ٣-١٦-٣-١٤

 .گردد   اجتناب  )سطحي  آبهاى  غيرطبيعي وضعيتنامناسب،  

 در مكانيابي بايد دقت شود كه محل انتخاب از كمترين موانع دسترسيهاى موجود و آتي كه مدت لازم براى  ١-٣-١٦-٣-١٦-

 .رسيدن به محل حادثه را طولاني ميكنند، برخوردار باشد

 در مكانيابي ايستگاههاى آتشنشاني و خصوصا  ايستگاههاى متوسط و بزرگ ضرورى است امكان دسترسي به  ١-٣-١٦-٣-١٦-

 .بيش از يك خيابان مدنظر قرار گيرد و ايستگاه داراى دسترسي به دو يا چند شبكه خيابان باشد

 مفيد  عملكرد   شعاع   ٢)

  عملكرد  شعاع   تعيين  و  موجود  ايستگاههاى   مورد  در  كافي  مطالعه  جديد،   ايستگاههاى  مكانيابي  در  است  ضرورى  ١-٣-١٦-٣-١٧-

 .گيرد  صورت  موجود  ايستگاههاى   عملكرد  شعاع  و  خدماتي   حوزه  از  آگاهي   با  برنامهريزى  و   پذيرد  صورت  آنها   مفيد 

  ميكند  تفاوت  قابلملاحظهاى  بهطور  زمين  كاربرى  و  جمعيت  تراكم  به  بسته  آتشنشاني  ايستگاههاى  ميان  فاصله  ١-٣-١٦-٣-١٨-

  حداكثر«لذا در مكانيابي ايستگاهها اصل  .و شعاع خدماتي و عملكرد مفيد ايستگاهها نيز با يكديگر فرق دارد

عمليات    شروع  تا  آتشسوزى  شروع  بين  زمان(دقيقه  ٥  تا   ٣  زماني  فاصله  يعني  »زمان  حداقل«  و  »دسترسي

 .عامل تعيينكننده ميباشد )آتشنشاني

 .ميباشد  كيلومتر   ٨  بزرگ   ايستگاه  و  كيلومتر   ٤  متوسط  ايستگاه  كيلومتر،   ٢  كوچك   ايستگاه  هر  عملكرد   نهايي   شعاع   ١-٣-١٦-٣-١٩-
 

 كاربرى   همجوارى  ٣)

 مراكز تجارى شهرى، منطقهاى و(در تعيين محل ايستگاه ضرورى است مسئله نزديكي به كاربرىهاى تجارى   ١-٣-١٦-٣-٢٠-

، اماكن تاريخي و فرهنگي، مراكز ادارى، )ناحيه و منطقهاى(، پاركينگهاى عمومي و فضاهاى ورزشي)ناحيهاى

حداكثر  كه  طورى  به  گيرد  قرار  موردتوجه  بالا  خطر  ميزان  با  مراكز  ساير  و   انبارها  و  حملونقل تأسيسات  و صنعتي

 .دقيقه گروههاى آتشنشاني بتوانند خود را به محل حادثه برسانند  ٥ظرف مدت 

 زمين   قطعه   اندازه  ٤)
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  مترمربع و براى ايستگاههاى متوسط حداقل ١٥٠٠مساحت قطعه تفكيكي براى ايستگاههاى كوچك حداقل   ١-٣-١٦-٣-٢١-

 .مترمربع ميباشد ٣٠٠٠

براى   تفكيكي  قطعه  اندازه   حداقل  ضرورت،  لزوم و  صورت  در  شهرى  ١بافت پر  ايستگاهها در  مكانيابي  براى  :تبصره

 .متر كمتر باشد ١٠٠٠ايجاد ايستگاه كوچك نبايد از 

١-- .ميباشد   مترمربع  ٦٠٠٠  ميزان  به  حداقل   )مادر(  بزرگ   ايستگاههاى   براى  تفكيكي  قطعه  مساحت  ١-٣-١٦-٣-٢٢-

 قطعه  و عرض طول بين   تناسب لازم كه باشد  نحوى به  بايد  تفكيكي براى ايستگاههاى آتشنشاني  قطعات  ابعاد  ٣-١٦-٣-٢٣

 .گردد   تأمين  بزرگ و  متوسط  كوچك،  ايستگاههاى  براى  متر ٦٠  و  ٤٥،  ٣٠  حداقل عرض  و  داشتهوجود  

١-٣-- است  الزامي  ايمني  خدمات  و   آتشنشاني   سازمان  ضوابط  ساير  رعايت  ١-٣-١٦-٣-٢٤-

 .ايستگاههاى آتشنشاني موجود از ضوابط فوق مستثنا هستند ١٦-٣-٢٦

 اورژانس  )ه 

  اساس  بر  آموزشي  و   درماني ورزشي،  فرهنگي،  سبز،   كاربرىهاى فضاى  بهجز  كاربرىها  كليه  در  اورژانس  استقرار  ١-٣-١٦-٣-٢٦-

 ضوابط زير و نياز سازمان مربوطه مجاز است

  متر و ١٦مترمربع در بر معابر بيش از  ٢٥٠احداث ايستگاه استقرار اورژانس در پلاكهاى با حداقل مساحت   ١-٣-١٦-٣-٢٧-

درصد و تعداد   ٩٠درصد حداكثر تراكم  ٦٠نقش عملكردى جمع و پخشكننده و بالاتر با حداكثر سطح اشغال 

 .طبقه مجاز است ٢طبقات 

  در صورت تلفيق كاربرى اورژانس با ساير كاربرىهاى شهرى، ضوابط سطح اشغال و تراكم و طبقات از :تبصره

 ضوابط كاربرى مربوطه تبعيت ميكند 

 .است  مجاز  مترمربع  ٥٠  مساحت  حداكثر  با  بالاتر  و  ناحيه  مقياس  پاركهاى  حاشيه  در  اورژانس  واحد  يك  احداث  ١-٣-١٦-٣-٢٨-

 حداقل   مساحت  با  اورژانس  واحد  يك  حداقل  استقرار  محل  آتشنشاني   ايستگاههاى  حاشيه  در  ميگردد  توصيه  ١-٣-١٦-٣-٢٩-

 .گردد   پيشبيني  مترمربع  ٥٠

 ...)  و  CNG  پمپبنزين، (  سوخت  مراكز   )و 

ورزشي،    فرهنگي،  سبز،  فضاى   كاربرىهاى  بهجز  كاربرىها  كليه  در  ...)  و   CNG پمپبنزين،(  سوخت  مراكز  استقرار

 درماني و آموزشي بر اساس ضوابط زير مجاز است

 استقرار   ضوابط   -١)و 

 .است  الزامي  ترافيك  و  حملونقل  سازمان  ضوابط  رعايت  ١-٣-١٦-٣-٣٠-

١-- .ميباشد  متر  ١٠٠  منطقهاى   و  مقياس شهرى  تجارى  مراكز مانند  سفر جذب عمده  مراكز  با   فاصله   حداقل  ١-٣-١٦-٣-٣١-

 .متر باشد ١٠٠حداقل فاصله پمپبنزين از بيمارستانها و درمانگاهها ميبايست  ٣-١٦-٣-٣٢

 .باشد  )خيابان  يكطرف  در(  متر ١٠٠  اورژانس  مراكز  و  آتشنشاني   ايستگاههاى   از  پمپبنزين  فاصله  حداقل  ١-٣-١٦-٣-٣٣-
 

 

 

  پر  بافت  منطقه،   بافتهاي  ساير  .ميشوند  شناخته  خالي  بافت  عنوان  آمادهسازي به  يا  تفكيكي  طرح  تهيه  مستلزم  نشده  ساخته  هكتار  يك  بالاي  قطعات  :بافت پر  ١
 شمرده ميشوند 
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 سازمان   ضوابط  با  مطابق  برق  پستهاى  و  شرب  آب  چاههاى  گاز،  فشار  تقليل  ايستگاههاى   از  فاصله  حداقل  ١-٣-١٦-٣-٣٤-

 .مربوطه 

 .است  الزامي  متر  ١٠٠  حداقل   ميزان  به  سبز  فضاى   از  فاصله  حداقل  رعايت  ١-٣-١٦-٣-٣٦-

 .باشد   متر   ١٠٠  )خيابان  طرف  يك  در (  آموزشي  فضاهاى  از  فاصله  رعايت حداقل  ١-٣-١٦-٣-٣٦-

  .است  الزامي  متر  ١٠٠  زا، اشتعال  مواد  حاوى  انبارهاى  از  فاصله  رعايت حداقل   ١-٣-١٦-٣-٣٧-

 احداث پمپبنزين و گاز در حريم كالها ممنوع ميباشد  ١-٣-١٦-٣-٣٨-

 است  الزامي  محيطزيست  سازمان  ضوابط  ساير  رعايت  ١-٣-١٦-٣-٣٩-

 احداث  ضوابط  -٢)و 

 فرآوردههاى   پخش  شركت  ضوابط  اساس  بر  CNG جايگاه  و  پمپبنزين  احداث  جهت  زمين   ابعاد  حداقل  رعايت  ١-٣-١٦-٣-٤٠-

 است   الزامي نفتي 

 

 شهرسازى   ضوابط  -٢)و 

 كاربرى  اين  به  امكان  صورت  در  متقاضي   زمين  نزديكي  در  شهرى  تجهيزات  و  تأسيسات  كاربرى  وجود  صورت  در  ١-٣-١٦-٣-٤١-

 .هدايت شود

  كفسازى، نماسازى و ساير موارد مرتبط با بدنهسازى به تأييد حوزه معاونت شهرسازى و معمارى شهردارى  ١-٣-١٦-٣-٤٢-

 .مشهد برسد

 در صورت وجود تقاضاى احداث كاربرىهاى مرتبط با پمپبنزين ازجمله كارواش، عرضه لوازميدكي اتومبيل،  ١-٣-١٦-٣-٤٣-

بلامانع    تلمبه  ٤ هر  ازاى  به   زمين  مساحت  ٣٠%  حداكثر  تا  لازم  فضاى  وجود  شرط  به  ...  و  رستوران  و  روغن  تعويض

 .است 

  از   جلوگيرى  جهت  به  مذكور  سبز  فضاى -زمين  اطراف  در  متر  ٥  عمق  به  حداقل  )سبز  فضاى(  فيلتر  يك  احداث  ١-٣-١٦-٣-٤٤-

 .انتقال مستقيم اصوات مزاحم و بخارات متصاعد شده، از نوع درختان هميشهسبز باشد

 

 آتشنشاني  ضوابط  -٤)و 

 .است  الزامي سكوها يا  و  پمپها  به  آفتاب  مستقيم  برخورد  از  جلوگيرى  ١-٣-١٦-٣-٤٦-

 .است  الزامي  (sort٩m)  پمپبنزين  احداث  در  وسايل اشتغالزا  يا  و  مصالح  از  استفاده  عدم  ١-٣-١٦-٣-٤٦-
 

 

 

 )تراشكارى  آهنگرى،  سبك،   خودرو  تعميرگاه   خودرو  فني  خدمات(  شهرى  مزاحم   كارگاههاى  )ز 

 كارگاههاى  استقرار  ضوابط  بلكه  است  نگرديده  پيشبيني   شهرى  مزاحم كارگاههاى  مشهد  شهر  تفصيلي  طرح  در  ١-٣-١٦-٣-٤٧-

ماده    كميسيون در  تأييد و  مكانيابي   طرح  تهيه نيازمند  كه  است گرديده  ذكر  محدودههاى مجاز  در  شهرى  مزاحم

ورزشي،    فرهنگي،(  غيرانتفاعي  عمومي  خدمات  كاربرىهاى  در  شهرى  مزاحم  كارگاههاى  احداث  .است  مشهد  شهر  ٥

 ممنوع ميباشد  )آموزشي، درماني و فضاى سبز، مختلط
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احداث خدمات فني خودرو تعميرگاه خودرو سبك در حاشيه محورهاى مختلط به صورت درونگرا بر  ١:تبصره 

 .اساس ضوابط زير مجاز است

  نمايندگيهاى فروش خودرو كه در داخل خود برخي خدمات فني را ارائه ميدهند از شمول ضوابط ٢:تبصره 

 كارگاهي خارج بوده و كاربرى تجارى محسوب ميگردند 

  با توجه بهضرورت و نياز به استقرار كاربرىهاى مزاحم شهرى در سطح نواحي، استقرار اين فعاليت بهصورت  ١-٣-١٦-٣-٤٨-

عملكردى    نقش  و  متر  ٣٠  حداقل  عرض  با   معابر  حاشيه  در  مترمربع  ٢٠٠٠  مساحت  حداقل   با  پلاكهاى  در  درونگرا

 .جمع و پخشكننده و بالاتر با رعايت ضوابط زير مجاز است

 محل 

 بنا   استقرار 

 تفكيك   حداقل 

 اعياني

 حداكثر

 ارتفاع

 حداكثر

 طبقه 

 حداكثر

 تراكم

 سطح   حداكثر 

 اشغال

 تفكيك   حدنصاب 

 مترمربع 

با    سايت  طرف  سه

 حيات مركزى 

٥٠٠٠-٢٠٠٠ ٥٠ ٥٠ ١ ٥ ٣٠  

١٠٠٠٠-٥٠٠٠ ٤٥ ٥٥ ٢ ٨ ٣٥  

٣٠٠٠٠-١٠٠٠٠ ٤٠ ٦٠ ٢ ٨ ٤٠  

 ٣٠٠٠٠  از  بيش  ٣٥ ٦٥ ٢ ٨ ٥٠ جانمايي   طرح  نيازمند

 

- .ميگردد   توصيه  مجاز  اشغال  سطح  در  خودرو  فروش  ازجمله  مرتبط فعاليتهاى با   بر پلاك  پيشبيني  ١-٣-١٦-٣-٤٩-

 .درصد از مساحت زمين ميبايست به فضاى سبز اختصاص يابد ٢٠حداقل  ١-٣-١٦-٣-٦٠

 .است  الزامي  مجموعه  در  آتشنشاني   شير  پيشبيني  ١-٣-١٦-٣-٦١-

 .گردد   طراحي  ميبايست  مترمربع  ٥٠٠٠  از  بيش   مساحت  با   سايتهاى   براى  ورودى  دو   حداقل  ١-٣-١٦-٣-٦٢-

  حداقل  دوم  ورودى  .است  متر  ٣.٥  )نياز  صورت  در(  دوم  ورودى  عرض  حداقل  و  متر  ٥  اصلي  ورودى  عرض  حداقل  ١-٣-١٦-٣-٦٣-

 .متر دسترسي داشته باشد ٢٠ميبايست به يك معبر جمع و پخشكننده با حداقل عرض 

 

 بحران   مديريت   و  امداد  پايگاه  استقرار  ضوابط  )ح 

 .است  مترمربع   ١٠٠٠ بحران   مديريت  و   امداد  پايگاه   استقرار  براى  لازم  مساحت  حداقل  ١-٣-١٦-٣-٦٤-

  درصد و حداكثر تعداد طبقات يك طبقه و ٧٠ پايگاه امداد و مديريت بحران حداكثر سطح اشغال و تراكم   ١-٣-١٦-٣-٦٦-

 .متر مجاز است ١٢حداكثر ارتفاع 

  متر به بالا و نقش ١٢عرض    حداقل از طريق يك معبر عمومي با  پايگاه امداد و مديريت بحران دسترسي  ١-٣-١٦-٣-٦٦-

 .عملكردى محلي اصلي به بالا الزامي است

 يابد   اختصاص  سبز فضاى  به   ميبايست  زمين  مساحت  از  درصد  ١٥  حداقل  ١-٣-١٦-٣-٦٧-



١١٣  

 )پارك(  طبيعي  سبز و    ١-٣-١٧-

 شهر  مقياس  پارك  ١-٣-١٧-١-

 ٤١٣١)پارك شهرى (در پاركهاى مقياس شهر احداث پاركهاى جنگلي و كوهستان و بوستانهاى اصلي شهر ١-٣-١٧-١-١-

 .بر اساس ضوابط زير مجاز است

 .است  ممنوع  شهرى  پارك كاربرى با  اراضي  در  فوق   موارد با  مغاير  كاربرىهاى  هرگونه  احداث   ١-٣-١٧-١-٢-

 

 (٤١٣١)  كوهستان  و   جنگلي  پاركهاى  )الف 

 كوهستان  و  پارك جنگلي  در  استقرار  به   مجاز  فعاليتهاى  -١)الف 

 با توجه به ويژگي منحصربهفرد فضاهاى سبز ويژه جنگلي و كوهستان، هرگونه ساختوساز بهصورت دائمي در١-٣-١٧-١-٣-

بهصورت    زير  موارد  قالب  در  سبز  فضاى  پشتيبان و  مكمل  فعاليتهاى  و  بوده  ممنوع  كوهستان  و   جنگلي   پاركهاى

 :سازهاى سبك و در قالب سطح اشغال مجاز، بلامانع خواهد بود

 خاص  ورزشهاى  و  عام  بهصورت  شده  تجهيز  و سرپوشيده  روباز   ورزشي  فضاهاى   •

 و گياه  ويژه گل  باغهاى   •

 ورزشي   و  بازى  فرهنگي، وسايل  محصولات آشاميدني،  و   غذايي  مواد  عرضه  واحدهاى   •

 )فرهنگي  فعاليتهاى(  دستهجمعي  برنامههاى   و  تئاتر فيلم،  نمايش   محوطههاى   •

 .است  مجاز  گياه و  گل   تكثير  و  توليد  اسكيت،  ميدان  دوچرخهسوارى،  ويژه  مسيرهاى  احداث١-٣-١٧-١-٤-

 است  ممنوع كوهستاني  و  جنگلي  پاركهاى   محدوده  در  سواره  مسيرهاى  توسعه  يا   ايجاد  هرگونه :تبصره 

  برقرساني،  آبرساني و   تأسيسات  سرايدارى،  از قبيل نمازخانه،  سبز  جانبي موردنياز فضاى  تأسيسات  احداث  ١-٣-١٧-١-٦-

 .ساختمان ادارى پارك مجاز است

 .است  الزامي  مربوطه  ضوابط  اساس  بر  كودك   و  مادر  اتاق  بهداشتي عمومي و   سرويس  احداث١-٣-١٧-١-٦-

١--  .است  مجاز  آن  با  مرتبط  ضوابط  رعايت  با   هوا  آلودگي  سنجش  ايستگاه  احداث١-٣-١٧-١-٧-

 .هرگونه كاربرى بهغيراز موارد ذكرشده فوق در كاربرى فضاى سبز ممنوع است ٣-١٧-١-٨

 بنا  احداث   ضوابط  -٢)الف 

 .ميباشد  ممنوع  كوهستان  و   جنگلي   پاركهاى  تفكيك  هرگونه١-٣-١٧-١-٩-

 و   اشغال  سطح  حداكثر  تا  سبك  سازههاى  احداث  بهصورت  مجاز  فعاليتهاى  و   خدماتي   فضاهاى  شكلگيرى  ١-٣-١٧-١-١٠-

مترمربع و حداكثر سطح اشغال و   ٢٠٠٠درصد تا حداكثر مساحت   ٣تراكم ساختماني براى اراضي تا ده هكتار 

 .مترمربع مجاز است ٤٠٠٠درصد تا حداكثر مساحت  ٢هكتار  ١٠تراكم براى اراضي بيش از 

 .ميگردد  محاسبه مجاز، تراكم  و   اشغال  سطح  ضابطه  موجود در  مستحدثات و  انتفاعي   بهرهبردارىهاى  :تبصره 

١-- .است  متر  ٥  ارتفاع  حداكثر  و  طبقه  ١  طبقات  تعداد  حداكثر  ١-٣-١٧-١-١١-

 .مترمربع است ٥٠٠حداكثر سطوح پيوسته جرم گذارى   ٣-١٧-١-١٢



 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ  مشهد  شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١

١١٤ 

 

 .پذيرد  صورت  درصد ١٥  از  كمتر  شيب  با  اراضي  در  ميبايست  ساختهشده  اراضي  استقرار  ١-٣-١٧-١-١٣-

 براى  استفاده  بهمنظور  مجاز  اشغال  سطح  در  همكف  طبقه  سطح   معادل  حداكثر  زيرزمين  طبقه   يك  احداث١-٣-١٧-١-١٤-

 تأسيسات، انبارى يا سرويسهاى بهداشتي بدون احتساب در تراكم ساختماني مجاز است 

 .است  الزامي  درختان  قطع  هرگونه  از  جلوگيرى و  موجود  درختان  حفظ  ١-٣-١٧-١-١٦-

 تلفيق در  سطحي زير يا  و  بهصورت روباز  واحد پاركينگ  يك تخصيص  پارك   مساحت  مترمربع ٥٠٠ هر  ازاى به  ١-٣-١٧-١-١٦-

 .با فضاى سبز ضرورى است

نياز    مورد  پاركينگ  پيشبيني  پارك  محدوده  در  غيرانتفاعي و  انتفاعي  فعاليتهاى  پيشبيني   صورت  در  :تبصره

 .هر فعاليت بر اساس مساحت زيربنا مازاد بر پاركينگ مورد نياز پارك الزامي است

  متر به بالا و نقش  ٣٠  عرض  عمومي با  يك معبر  طريق  از   حداقل  شهر  سبز مقياس  اراضي فضاى  دسترسي  ١-٣-١٧-١-١٧-

 .عملكردى شرياني درجهدو به بالا الزامي است

 .است  مترمربع  ٥٠  كوهستان و  جنگلي پاركهاى نگهباني  و  ادارى  زيربناى  مساحت  حداكثر  ١-٣-١٧-١-١٨-

 

 (٤١٣١)  شهر  اصلي   بوستانهاى  )ب 

 بوستانها   در  استقرار  به  مجاز  فعاليتهاى  -١)ب 

 است  مجاز   كاربرى  اين  در  شهر  مقياس  عمومي  سبز  فضاى  و  پارك  احداث  ١-٣-١٧-١-١٩-

  احداث فعاليت تفريحي گردشگرى مقياس محله و ناحيه در قالب فعاليتهاى مكمل پارك در محدوده سطح ١-٣-١٧-١-٢٠-

 .اشغال و تراكم مجاز پارك مجاز است

 

 شهر   مقياس  سبز  فضاى  كاربرى  ضوابط  -٢)ب 

 .ميباشد   هكتار  پنج  شهر  مقياس  سبز  فضاى  كاربرى  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل  ١-٣-١٧-١-٢١-

  وسايل  فرهنگي،  محصولات  آشاميدني،   و   غذايي   مواد  عرضه  واحدهاى  نظير  سبز  فضاى  مكمل  فعاليتهاى  احداث  ١-٣-١٧-١-٢٢-

، گالرى  (٢٦٢١)، )فعاليتهاى فرهنگي(بازى و ورزشي، محوطههاى نمايش فيلم، تئاتر و برنامههاى دستهجمعي 

تراكم    و  اشغال  سطح  قالب   در  (٥١١١)١  ويژه  عمومي   حمام   بال،  پينت  فرار،  خانه بازى،  كلوپ  و  )٢٦٣١(  نگارخانه  و

 .زير مجاز است

  مترمربع  ٥٠٠٠  مساحت  حداكثر  تا   درصد   ٧  تراكم  حداكثر  درصد،  ٥  هكتار  ده  تا  اراضي  براى  اشغال  سطح  حداكثر  ١-٣-١٧-١-٢٣-

 .است 

 درصد تا حداكثر مساحت ٤درصد، حداكثر تراكم  ٣هكتار،  ٥٠هكتار تا  ١٠حداكثر سطح اشغال براى اراضي   ١-٣-١٧-١-٢٤-

 .مترمربع است ٨٠٠٠

 حداكثر  تا   درصد  ٢  تراكم  حداكثر  درصد،  ١.٥  هكتار،  ١٠٠  تا   هكتار  ٥٠  اراضي  براى  اشغال  سطح  حداكثر  ١-٣-١٧-١-٢٦-

 .است  مترمربع  ١٥٠٠٠  مساحت 
 



١١٥  

 درصد تا حداكثر مساحت ٢تراكم  درصد، حداكثر ١.٥هكتار و بيشتر،  ١٠٠حداكثر سطح اشغال براى اراضي   ١-٣-١٧-١-٢٦-

 .مترمربع است ٢٠٠٠٠

 .ميگردد  محاسبه  مجاز،  تراكم  و  اشغال  سطح  ضابطه  در  موجود  مستحدثات  و   انتفاعي  بهرهبردارىهاى  ١:  تبصره 

١-- .احداث مسيرهاى ويژه دوچرخهسوارى، ميدان اسكيت، توليد و تكثير گل و گياه مجاز است ١-٣-١٧-١-٢٧-

 .است  متر  ٧  ارتفاع  حداكثر  و  طبقه  ٢  شهر  مقياس  سبز  فضاى  كاربرى  در  طبقات  تعداد  حداكثر  ٣-١٧-١-٢٨

 مترمربع  ٥٠  تا  اصلي  ورودى  هر  ازاى  به  پاركها  نگهباني   و  مترمربع  ٢٠٠  ميزان  به  ادارى  فضاى  زيربناى  حداكثر  ١-٣-١٧-١-٢٩-

 .بوده و جزو تراكم ساختماني محسوب نميگردد

  .نميگردد  محسوب ساختماني تراكم  كودك جزو  و  مادر  اتاق   و  بهداشتي  سرويسهاى  سطح  ١-٣-١٧-١-٣٠-

 .مترمربع بيشتر شود ٥٠٠حداكثر سطوح پيوسته جرم گذارى نميبايست از  ١-٣-١٧-١-٣١-

  .پذيرد  صورت  )درصد  ١٠  از  كمتر  شيب(  شيب  حداقل  با   اراضي  در   ميبايست  مجاز  اشغال  سطح  استقرار ١-٣-١٧-١-٣٢-

 براى   استفاده  بهمنظور  مجاز  اشغال  سطح  در  همكف  طبقه  سطح  معادل  حداكثر  زيرزمين  طبقه   يك  احداث ١-٣-١٧-١-٣٣-

 .است  مجاز  ساختماني تراكم  در  احتساب  كودك بدون  و  مادر  اتاق   و  بهداشتي  سرويسهاى يا   انبارى تأسيسات، 

 .است  الزامي  درختان  قطع  هرگونه  از  جلوگيرى و  موجود  درختان  حفظ  ١-٣-١٧-١-٣٤-

  مترمربع مساحت پارك تخصيص يك واحد پاركينگ بهصورت روباز و يا فضاى زيرسطحي در ٥٠٠به ازاى هر   ١-٣-١٧-١-٣٦-

 .تلفيق با فضاى سبز ضرورى است و جزو تراكم محاسبه نميگردد

هر    نياز  مورد  پارك پيشبيني پاركينگ محدوده  در  غيرانتفاعي   و  انتفاعي  فعاليتهاى  پيشبيني  صورت  در  :تبصره

پاركينگ   تأمين  است  بديهي  .است  الزامي  پارك  نياز  مورد  پاركينگ  بر  مازاد  زيربنا  مساحت  اساس   بر  فعاليت

ميبايست در تلفيق با پاركينگ پارك صورت پذيرفته و نميتواند موجب ايجاد دسترسي سواره به فعاليتهاى  

 داخل پارك شود 

 درصد مازاد بر سطح ١٠درصد از سطح عرصه جهت فضاهاى ارتباطي و   ١٠در طراحي پارك شهرى حداكثر   ١-٣-١٧-١-٣٦-

جاذب    كه  شود  طراحي  بهگونهاى  ميبايست  آن  مابقي   و   يابد  اختصاص  آب  جذب  مانع  سطح  به  ميتواند  مجاز  اشغال

 .سطح آب بوده و داراى امكان كاشت درخت ريشهدار باشد



 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ  مشهد  شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١

١١٦ 

 

- ناحيه   مقياس  پارك  ٢-١٧-٣-١  

 مجاز   فعاليتهاى  )الف 

- .در اين كاربرى مجاز است (٤١٢١)صرفا  احداث مراكز فضاى سبز در سطح ناحيه، شامل بوستانهاى ناحيهاى ١-٣-١٧-٢-١-

 اشغال  سطح  محدوده  در  پارك  مكمل  فعاليتهاى   قالب  در  ناحيه  و  محله  مقياس  گردشگرى  تفريحي  فعاليت  احداث١-٣-١٧-٢-٢

 .است  مجاز پارك  مجاز  تراكم  و 

 ناحيه  مقياس   سبز  فضاى  كاربرى  ضوابط  )ب 

 .است )هكتار  يك(  مترمربع  ١٠٠٠٠  ناحيه  مقياس   سبز  فضاى  كاربرى  تفكيكي قطعه  اندازه  حداقل١-٣-١٧-٢-٣-

 فضاهاى سبز موجود از اين ضابطه مستثني ميباشند  :تبصره

  احداث فعاليتهاى مكمل فضاى سبز نظير واحدهاى عرضه مواد غذايي و آشاميدني، محصولات فرهنگي، وسايل١-٣-١٧-٢-٤-

، گالرى  (٢٦٢١)، )فعاليتهاى فرهنگي(بازى و ورزشي، محوطههاى نمايش فيلم، تئاتر و برنامههاى دستهجمعي 

تراكم    و  اشغال  سطح  قالب   در  (٥١١١)١  ويژه  عمومي   حمام   بال،  پينت  فرار،  خانه بازى،  كلوپ  و   )٢٦٣١(  نگارخانه  و

 .زير مجاز است

 طبقه ٢درصد و حداكثر تعداد طبقات  ٥درصد، حداكثر سطح اشغال  ٧حداكثر تراكم فضاى سبز مقياس ناحيه ١-٣-١٧-٢-٦-

 .متر است ٧و حداكثر ارتفاع 

تغيير بناها و فضاهاى ارزشمند به فضاهاى سبز خاص مشمول ضوابط فوق نبوده و نيازمند تهيه طرح   ١:تبصره 

 .ميباشند ٥ويژه و تصويب در كميسيون ماده  

- .بهرهبردارىهاى انتفاعي و مستحدثات موجود در ضابطه سطح اشغال و تراكم مجاز، محاسبه ميگردد :تبصره

- .نميگردد  محسوب  ساختماني   تراكم  جزو  و  بوده   مترمربع  ٥٠  پاركها  نگهباني   و  ادارى  فضاى  اشغال  سطح  حداكثر١-٣-١٧-٢-٦

١--  .نميگردد  محسوب  ساختماني  تراكم  جزو  كودك  و  مادر  اتاق   و  بهداشتي  سرويسهاى  سطح١-٣-١٧-٢-٧

 نقش   و  بالا  به  متر  ٢٠  عرض  با  عمومي  معبر  يك  طريق  از  حداقل  ناحيه  مقياس  سبز  فضاى  اراضي  دسترسي٣-١٧-٢-٨

  .ميباشند   مستثني  ضابطه  اين  از  موجود  سبز  فضاهاى  .است  الزامي  بالا  به  پخشكننده  و  جمع  عملكردى

 در سطح پارك  درصد ٨ حداكثر ميزان تا   پاركينگ  يك واحد ناحيه  مقياس سبز فضاى مترمربع  ١٥٠ هر  ازاى  به١-٣-١٧-٢-٩-

 .است  الزامي  سبز  فضاى   باتلفيق  

هر    نياز  مورد  پارك پيشبيني پاركينگ محدوده  در  و غيرانتفاعي  انتفاعي  فعاليتهاى  پيشبيني  صورت  در  :تبصره

پاركينگ   تأمين  است  بديهي  .است  الزامي  پارك  نياز  مورد  پاركينگ  بر  مازاد  زيربنا  مساحت  اساس   بر  فعاليت

ميبايست در تلفيق با پاركينگ پارك صورت پذيرفته و نميتواند موجب ايجاد دسترسي سواره به فعاليتهاى  

 .داخل پارك شود

 درصد مازاد بر سطح ١٠درصد از سطح عرصه جهت فضاهاى ارتباطي و  ١٠در طراحي پارك ناحيه حداكثر   ١-٣-١٧-٢-١٠-

جاذب    كه  شود  طراحي  بهگونهاى  ميبايست  آن  مابقي   و   يابد  اختصاص  آب  جذب  مانع  سطح  به  ميتواند  مجاز  اشغال

 .سطح آب بوده و داراى امكان كاشت درخت ريشهدار باشد



١١٥ 
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- محله   مقياسپارك   ٣-١٧-٣-١  

 مجاز   فعاليتهاى  )الف 

 .است  مجاز  كاربرى اين  در  (٤١١١)  محلي   بوستانهاى و  پاركها  شامل محله،  مقياس  سبز  فضاى  احداث١-٣-١٧-٣-١-

 محله   مقياس  سبز  فضاى  كاربرى  ضوابط  )ب 

 .است  مترمربع  ١٠٠٠ محلي  مقياس   سبز  فضاى  كاربرى  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل١-٣-١٧-٣-٢-

 فضاهاى سبز موجود از اين ضابطه مستثني ميباشند  :تبصره

  مترمربع با ١٠٠٠احداث كافيشاپ يا واحد اغذيهفروشي كوچك با سازه سبك در پاركهاى با مساحت بيش از ١-٣-١٧-٣-٣-

 .طبقه روى زيرزمين مجاز است ١مترمربع و حداكثر تعداد طبقات  ٣٠حداكثر مساحت 

  متر به بالا الزامي ١٢دسترسي اراضي فضاى سبز با عملكرد محلهاى حداقل از طريق يك معبر عمومي با عرض ١-٣-١٧-٣-٤-

 .است 

 ميباشند   مستثني  ضابطه  اين   از  موجود  سبز  فضاهاى  :تبصره 

  .است  مجاز  مترمربع  ١٠  تا   مترمربع  ١٠٠٠  از  بيش  مساحت  با   محلي   پاركهاى   در  نگهباني   فضاى  مساحت  حداكثر١-٣-١٧-٣-٦-

 و   بوده  الزامي  مترمربع  ١٠٠٠  از  بيش   مساحت   با  در پاركهاى  كودك و  مادر   اتاق و  بهداشتي سرويسهاى  احداث١-٣-١٧-٣-٦-

 .نميگردد  محاسبه  تراكم  جزو  آن  سطح 

  ٥٠مترمربع جمعا  تا ميزان  ١٠٠٠احداث كتابخانه و قرائتخانههاى كوچك در پاركهاى با مساحت بيش از ١-٣-١٧-٣-٧-

 .مترمربع مجاز است

 .رود  فراتر پارك سطح  درصد ٥  از  نميبايستي   محلهاى  پاركهاى  در  ساختهشده  سطح  كل  ميزان١-٣-١٧-٣-٨-
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 همسايگي  مقياس  پارك  ١-٣-١٧-٤-
 

 

مشهد    شهر  محلات  از  بسيارى  در  محلهاى  مقياس  فضاهاى سبز  كمبود  به  توجه  با

در    معابر  مناســب  عرض  و  طرف  يك  از  حوزه  اين  در  خدمات  تأمين  ســياســتهاى   و

ديگر    طرف  از  آن  ترافيكي   نقش   تغيير  و   عرضـي   مقطع  تغيير  امكان  و   محلات  از  برخي

تغيير   از  اسـتفاده   با  همسـايگي  مقياس   پاركهاى  ايجاد  مشـهد   شـهر   تفصـيلي   طرح   در 

 .مقطع عرضي معابر پيشبيني گرديده است

 

١--  همسايگي    مقياس   سبز   فضاى   كاربرى   ضوابط   )الف  

- .است  مجاز  محدوده  اين  در  همسايگي،  مقياس  سبز  فضاى  احداث٣-١٧-٤-١

 .احداث مسيرهاى ويژه دوچرخهسوارى مجاز است١-٣-١٧-٤-٢

 فعاليت  با   تفريحي   و  تجارى  واحد  يك  صورت  به  مجاور پلاكهاى  بهرهبردارى  مذكور  فضاهاى  سرزندگي  راستاى  در١-٣-١٧-٤-٣-

 .رستوران، كافه، كافه كتاب در مقياس محلي با رعايت ضوابط مربوطه توصيه ميگردد

  متر و حداقل ١٨حداقل عرض معبر براى تغيير مقطع عرضي و اختصاص بخشي از آن به فضاى سبز همسايگي ١-٣-١٧-٤-٤-

 .متر است ٨عرض پارك واحد همسايگي 

 .است  درصد  ٤٠  كودكان  بازى  فضاى  به   يافته  اختصاص  فضاى  حداكثر١-٣-١٧-٤-٦-
 

 

  زاويه  داراى  معابر  در(  معبر  دو  عرض  مجموع  يكدهم   با  برابر  پخي  ميزان  تقاطعها،  نبش  در  واقع  املاك  خصوص  در١-٣-١٧-٤-٦-

منتهي    نبش املاك  و  بنبست  نبش   در  واقع  املاك  در  پخي   رعايت   .ميگردد  تعيين  )يكديگر  با  درجه  ١٣٥  از  كمتر

  رعايت پخ در حاشيه محورهاى پياده مدار و كاربرى پارك .به پياده راه يا كاربرى سبز و طبيعي الزامي نيست

 .در صورت وجود طرح تفكيكي، طرح تفكيكي ابلاغي ملاك عمل پخيها است .مقياس همسايگي الزامي است

 .است  ممنوع  مجاور  غربي يا  شرقي   معبر  از پاركينگ همسايگي دسترسي  واحد   سبز  فضاى  پلاكهاى حاشيه  در١-٣-١٧-٤-٧-
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 )تفصيلي  طرح  نقشه  در  ستارهدار (  سبز  فضاي  و  كاربريهاي پارك  ١-٣-١٧-٦-

سـبز    فضـاى   كاربرىهاى   با   پلاكهاى   از   دسـته   شـامل آن   )تفصـيلي   طرح   نقشـه   در   سـتارهدار (  سـبز   فضـاى   و   پارك   كاربرىهاى 

تجارى    يا   مسـكوني(  انتفاعي  صـورت  به  موجود  وضـع   در  و   بودند  خدماتي  كاربرى  داراى  پيشـين  تفصـيلي  طرح  در  كه  ميباشـند

با    .اسـت  نگرديده   ارائه  پلاكها   اين  قانوني   كاربرى  تغيير  بر  دال  مداركي  و   گرديدهاند  تفكيك  يا  و  احداث  )مصـوب  كاربرى  با   مغاير

عمومي،    حقوق   حفظ  راستاى  در   نگرديدهاند وليكن  محاسبه  سبز  فضاى  كاربرى  سرانه  در   كاربرىها  اين  موجود  وضـعيت  به  توجه

  كردن  سـتارهدار  هدف از  اينكه  به  نظر  .گرديدهاند  مشـخص  سـتارهدار  صـورت  به  و  پيشـين  طرحهاى  كاربرى  پلاكها با   اين

ميبايسـتي به    لذا اين اراضـي  از خدمات بوده اسـت  برخوردارى عمومي در  حقوق   تضـييع از  اين اراضـي خدماتي، جلوگيرى

 لحاظ سابقه مورد بررسي قرار بگيرند، 

شـده تلقي    خدماتي تثبيت خدماتي باشـند كاربرى كاربرى با دولتي  واگذارى سـابقه  داراى  اراضـي  كه اين  صـورتي  در-الف

 .الزامي ميباشد )معاونت املاك و حقوقي(استعلام از اداره كل راه و شهرسازى  .ميشود

  )خدمات   به   تخصـيص   جهت   توافق   سـابقه   داراى (  باشـند   امادهسـازى   تعهدات   و   خدمات   سـهم   جزو   اراضـي   اين   كه   صـورتي   در -ب 

 .بررسي اين موضوع توسط شهردارى صورت ميپذيرد  .كاربرى خدماتي تثبيت شده تلقي ميشود

خدمات،   به   تخصـيص   جهت   توافق   سـابقه   داراى   سـازى   آماده  توافقات   و  خدمات   سـهم   جزو   اراضـي   عبارت  از   منظور   :١تبصـره 

شـده    ثبت   پاسـخگويي   وجود   يا   توافق   وجود   عدم   صـورت   در   لذا   .اسـت   شـهردارى   دبيرخانه   در   شـده   ثبت   و   شـده   امضـا   توافقات 

طرح   مقررات  و  ضــوابط  دفترچه  در  مندرج  دار  خدماتي ســتاره  كاربرى  مقررات  و  ضــوابط "ت" بند مطابق پاســخگويي

 خواهد  انجام  املاك  وضـعيت  تعيين  واحده   ماده  ٤  تبصـره  و  ١٠١  ماده  قوانين  و  شـهر  اسـلامي  شـوراى  مصـوبات  و  تفصـيلي

 شد .١

 قبلي   مصـوب  طرحهاى  در  كه  )آن  نظاير  و  شـهردارى  ،موقوفه  رضـوى  قدس  آسـتان  دولت،(  مالكين   بزرگ  اراضـي  ٢:تبصـره 

  ١٤٠٢/١٠/٣٠  مورخ   ٥  ماده  كميسـيون   مصـوبه   "ت " بند   شـمول   از   اسـت   شـده  مشـخص   آن  خدمات   سـهم   مهرازان   و   )خازني 

خدمات   تامين  و  بيني  پيش  شـايان ذكرسـت ميگردد  دار سـتاره  كاربريهاى  مقررات  و  ضـوابط "ب" بند  مشـمول  و  خارج

الزامي    اقدام  هرگونه  از   قبل  درخواســـت  مورد  محدودهاى  كليه  در  پذيرى  جمعيت  ميزان  براســـاس   ســـكونت  پشـــتيبان

 ٢.ميباشد 

قابليت   نمودهاند  پرداخت   را  خود   خدمات   ســهم   شــهردارى   توســط  گرفته   صــورت   بررســيهاى   برابر  كه  پلاكهايي   كليه -پ 

صـحت   مسـئوليت   .داشـت   خواهند   را   مجاور  انتفاعي   كاربرى   داراى   پلاكهاى   طبقات   و   اشـغال   سـطح   و   تراكم   برابر   پاسـخگويي

 .:اين امر بر عهده شهردارى مشهد خواهد بود

 :نباشد  ملك  مشمول پ و  ب و  الف موارد  از  هيچكدام  كه  صورتي  در  -ت 
 

 

 

 

 

 ٥  ماده  كميسيون٣/١٠/١٤٠٣  مورخ  مصوبه  ٣  بند  استناد  به ١
 شهرسازي   و  راه  وزارت  كالبدي  هاي  طرح  بر  نظارت  دفتر  ١٠/٠٥/١٤٠٣  مورخ  ٣٢٠/٧٠٦٥٥شماره  نامه  استناد  به  ٢
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اصــلاحي    ١٠١  ماده (  مربوط  قوانين  اعمال  با ميتواند  شــهردارى  مترمربع،  ١٠٠٠  از  كمتر  مســاحت   پلاكهاى با  در  ١-  ت

به    نسـبت  )و شـهردارىها  طرحهاى دولتي  واقع در  وضـعيت املاك  تعيين  مادهواحده قانون  ٤تبصـره  و  قانون شـهردارىها

 .به پلاك مذكور اقدام نمايد  )بر اساس كاربرى انتفاعي مجاور(پاسخگويي با تراكم اعلام شده 

ميبايسـتي با عرض    معابر  از يكي  حداقل (  بر دو  داراى  املاك  يا در  و  مختلط  معابر  حاشـيه  در  پلاكهاى واقع  در ١-  تبصـره

حداكثر    رعايت با  تجارى،  كاربرى  طبقه ٤  حداكثر  خدماتي، احداث  كاربرى  طبقه  دو   حداقل  احداث  ازاى  در )د ـمتر باشـ  ٢٠

 .تراكم، سطح اشغال و طبقات بلامانع است

با   مربوطه   كاربرى   ضـوابط   تأمين   به   مشـروط   خدماتي  كاربرى   با  پلاك  پاسـخگويي  متقاضـي،  درخواسـت   صـورت   در   ٢-  تبصـره 

 .بلامانع است )از حيث محل قرارگيرى(تأييد مديريت شهرى 

زمين   تخصـيص ندارند،  فوقالذكر را  قانوني   مواد  اعمال سـابقه  كه  مترمربع ١٠٠٠  از  بيش مسـاحت  پلاكهاى با   در ٢-  ت

وضـعيت    تعيين  قانون  مادهواحده  ٤  تبصــره  و   )خدماتي  كاربرىهاى (  شـهردارىها  قانون  ١٠١  ماده   اعمال  از  ناشـي   ســهم

صـورتجلسـه    اسـاس  بر  اسـت  قابلذكر.١  .اسـت  الزامي  خدماتي  كاربرى  به  شـهردارىها  و   دولتي   طرحهاى  در  واقع  املاك

مادهواحده فوقالذكر با كاربرى انتفاعي در تنظيم صـلحنامه توصـيه  ٤حاضـر اخذ حقوقات شـهردارى به اسـتناد تبصـره 

 .ميگردد 

قبلي   مصـوب   طرحهاى   در   كه   (  آن   نظاير   و   شـهردارى   ،موقوفه   رضـوى   قدس   آسـتان   دولت،  )  مالكين  بزرگ   اراضـي   ١:  تبصـره 

  ١٤٠٢/١٠/٣٠  مورخ   ٥  ماده  كميسـيون   مصـوبه   "ت " بند   شـمول   از   اسـت   شـده  مشـخص   آن  خدمات   سـهم   مهرازان   و   )خازني 

تامين خدمات   ميگردد شـايان ذكرسـت پيش بيني و دار  كاربريهاى سـتاره  و مقررات  ضـوابط "ب" بند  و مشـمول خارج

 .ميباشـد   الزامي   اقدام   هرگونه  از   قبل  درخواسـت   مورد   محدودهاى   كليه   در   پذيرى  جمعيت   ميزان   براسـاس   سـكونت   پشـتيبان 

 .مجاز است )اعلام شده در نقشه -  بر اساس تراكم مجاور(بديهي است پاسخگويي به باقيمانده پلاك با كاربرى انتفاعي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شهرسازي  و  راه  وزارت  كالبدي  هاي  طرح   بر  نظارت  دفتر  ١٠/٠٥/١٤٠٣  مورخ  ٣٢٠/٧٠٦٥٥شماره  نامه  و  ٥  ماده  كميسيون٣/١٠/١٤٠٣  مورخ  مصوبه  ٣  بند  استناد  به  ١
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 ١باغات 
- ١٨-٣-١  

 

 

  شهرها  در  سبز  فضاى  گسترش  و  حفظ  قانون  اصلاح قانون  (١)  ماده  اجرايي  آييننامه  "يك" ماده  "د " بند  مفاد  طبق  :باغ  -

مجمع تشخيص مصلحت نظام به محلي اطلاق ميشود كه حداقل يكي از مشخصات ذيل داشته   ١٣٨٨/٠٤/٢٠مصوب 

 .باشد 

  (١٦)  شانزده  هر  در  متوسط  بهطور  زمين  در  مستحدثات  و  بنا  وجود  صورت  در  مساحت  مترمربع  ٥٠٠  حداقل   داشتن  ١-

بيستوپنج    هر  متوسط  بهطور  بنا  احداث  سابقه  عدم   صورت  در  و  درخت  اصله  يك  ساختمان  از  خارج  باز  محوطه  مترمربع

موجب    درختان  امحاى   و  قطع  .باشد  شده  غرس  آنها  از  تركيبي  يا  و  مثمر  غير  يا  و  مثمر  درخت  اصله  يك  مترمربع  (٢٥)

 .نخواهد بود  )لحاظ شده در اين بند (عدم احتساب تعداد درختان كسر شده در آمار 

- .دارا بودن سند مالكيت و يا سند مادر قبل از تفكيك به عنوان باغ، باغچه، زمين منجر و باغ عمارت ٢-

شهرى   زمين  قانون  (١٢) دوازدهم  ماده  كميسيون   از  داير مشجر  باغچه،  داير باغ،  داير  براى  سابقه  بودن  دارا٣

 .محلهايي كه در حريم شهر توسط وزارت جهاد كشاورزى باغ شناخته شدهاند ٤-

 .ميشوند  شناخته باغ  اسلامي  شوراى  تشخيص  به  كه محلهايي  ٥-

 

 :باغات  در  استقرار  به  مجاز  فعاليتهاى  -الف 

  در .قانون زمين شهرى ملاك عمل است ١٤در خصوص باغات واقع در محدوده شهر مشهد، دستورالعمل ماده ١-٣-١٨-١-١-

در قالب   )علاوه بر فعاليتهاى ذكر شده در دستورالعمل(چارچوب دستورالعمل مذكور احداث فعاليتهاى زير 

 :سطح اشغال و تراكم مندرج در دستورالعمل فوق مجاز است

 آموزشهاى(  پيشدبستاني و  آمادگي  مهدكودك،  شامل   ناحيه  و  محله  مقياس  عمومي   آموزشي  واحدهاى   •

 :٢٢٢١).كد( )متوسطه اول(و راهنمايي  ٢٢١٢) :كد(، دبستان ٢٢١١) :پيشدبستاني كد

 (٢٣١٢).  منطقه  مقياس و  (١-٢٣١١)  ناحيه  مقياس  ادارى  كاربرى   •

 (٢٤٣٠).  منطقه  و  (٢٤٢٠)  ناحيه  ،(٢٤١٠)  محله  مقياس  ورزشي  كاربرى   •

 مراقبتهاى  و  (٢٥٤٥)  سالمندان  خانه  ،(٢٥٤٢)  كودكان  نگهدارى  مراكز  شامل   درماني  كاربرىهاى   •

 (٢٥٤٧)و كلينيكهاى دامپزشكي  (٢٥٤٧)معلولين و توانبخشي 

 مقياسها   كليه  در  (٢٦٠٠)  هنرى-فرهنگي  كاربرى   •

 (٥١٢٥)  تالار  باغ  ،(٥١٢٣) موضوعي  باغات ،٥١١١)  :كد( بازى  كلوپ  شامل  تفريحي  كاربرى   •

 (٦٢١٣)  باز   فضاى غلبه  با   اقامتي  محوطههاى و  هتل  بوتيك  و (٦١١١)  هتل شامل  اقامتي  مراكز   •
 

 

 

 

 

ضوابط طرح جامع، حفظ   ، در راستاى حفظ باغات و بر مبناى١٦/١٠/١٤٠٢شهر مشهد مورخ  طرح تفصيلي ٥مصوبه كميسيون ماده   ١به استناد بند  ١

قدس و باغات   مشتمل بر باغات مثمر، باغات آستان-است  يافته   مشهد به كاربرى باغات تخصيص كلانشهر كاربرى اراضي كه طبق نقشه در اراضي باغات
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 .مورد تأكيد است و هر گونه تغيير و تفكيك در آنها مغايرت اساسي طرح جامع محسوب ميشود -گياهشناسي
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 غيراقتصادى فعاليت  با  مردمنهاد   و   غيردولتي  تشكلهاى   و   سمنها   شامل  ويژه   غيردولتي   ادارى  واحدهاى  •

،  ٢٣٢٣) :كد(، دفاتر اسناد رسمي و ازدواج و طلاق :٢٣٢٢)كد(، دفاتر وكالت ٢٣٢١)كد (و غيرانتفاعي 

 ٢٣٢٥) :كد(و دفاتر مهندسي  ٢٣٢٤) :كد(دفاتر روزنامه و مجله 

 ....  و  خصوصي  شركتهاى  دفاتر   كافيشاپ،  رستوران، مانند  سبز  فضاى  با   سازگارى  تجارى  فعاليتهاى    •

  در اين محدوده و در اراضي كه مالكيت  صرفا   با توجه به رويكرد تفريحي فراغتي در اراضي محدوده روستايي،١-٣-١٨-١-٢-

تعيين    سبز  فضاى   و  پارك  كاربرى  با   و  است  گرديده  احراز  )شهرسازى  و   راه  كل   اداره  از  تاييديه  اخذ با(  آن  خصوصي

احراز    شرايط  به  رسيدن  و   باغ  احداث  به  مشروط  مذكور  پلاكهاى  در   باغ  به  مربوط  ضوابط  از  استفاده   است،  گرديده 

 .باغ مجاز است

  "مسكوني  پهنه  در  باغات" كاربرى  ضوابط  اساس  بر  ميبايست  بنا  احداث  باغي،   سند  داراى  پروندههاى  خصوص  در١-٣-١٨-١-٣-

مجاز   ٧ماده  كميسيون تنها با اخذ مجوز از  گونه مجاور بديهي است احداث بنا با كاربرى مسكوني .صورت پذيرد

 است 
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 )حريم(طبيعي    و سبز     ١-٣-١٩-

 مسيلها   و   كالها  حريم  ١-٣-١٩-١-

در   بستر  هويتي  ويژگيهاى   از  يكي  عنوان به  موجود هوايي  تصاوير   و   دريافتي  اساس اسناد  مسيلها بر   و  كال  بستر

متولي    ارگان  بهروز  مطالعات   اساس  بر  صورتيكه  در  است  بديهي   .است  گرديده  منعكس  اراضي  كاربرى  نقشه

  .گرديد  خواهند  اضافه  شده   منعكس  مسيلهاى  بستر  به  نيز  مذكور  موقعيتهاى   گردند  شناسايي  بيشترى  مسيلهاى

و  ملاحظات زيستمحيطي )و ب بستر صيانت از ويژگيهاى طبيعي )بستر مسيلها و كالها در راستاى الف حفظ

 .ايجاد بستر حقوقي براى جلوگيرى از تصرف مسيلها و كالها جزو اساس طرح بوده و الزامي است )پ

  .اساس اعلام نظر سازمان آب منطقهاى و نقشه كاربرى اراضي پيشنهادى خواهد بود  حريم كال و مسيلها بر

 .هرگونه تجاوز به بستر و حريمهاى مربوطه ممنوع است

 شهرسازى  ضوابط    ➢

 .است  ممنوع  مشهد  شهر  محدوده  در  كالها   بستر  كردن  مسدود و  پوشاندن هرگونه١-٣-١٩-١-١-

 آنها  داخل  از  را  ساختمان  سواره  ورودى  راه نميتوانند  كالها   حريم  سبز،   فضاهاى  مشرفبه  ساختمانهاى  مالكان١-٣-١٩-١-٢-

حريمهاى    و  كالها   سبز  فضاهاى  طرف   به  پلاكها   اينگونه  در  پنجره  و  پياده  ورودى  پيشبيني  ليكن  نمايند،   منظور

 آنها بلامانع است 

بهرهبردارى از طبقه همكف پلاكهاى حاشيه محورهاى مذكور جهت ارتقاى كيفيت محيطي و افزايش امنيت 

اجتماعي و نظارتپذيرى به صورت تجارى، مسكوني با فعاليتهاى مرتبط با فراغت و تفريح همچون رستوران،  

مسكوني   نياز  مورد  پاركينگ  بر  مازاد  فضاى  در  تجارى  سطح(  مجاور  مسكوني  گونه  مجاز  ضوابط  با  كتابفروشي   كافه،

 .با اخذ مجوز از شهردارى بلامانع است )در طبقه همكف

فضاى سبز، ورزشي، درماني،  (بديهي است تغيير كاربرى پلاكهاى مجاور با كاربرى خدمات عمومي غيرانتفاعي 

 .ممنوع است )آموزشي و فرهنگي

  در راستاى سرزندگي فضاهاى سبز مسيلها و كالها استقرار فضاى نشستن و فضاى باز فعاليتهاى رستوران، ١-٣-١٩-١-٣-

طول   با   كالها   حريم   عرض  از  متر  سه  حداكثر در  شدن  برچيده  قابل  و  سبك  مصالح  با  كتاب   كافه  كافيشاپ،   كافه، 

آب   شركت ضوابط  اساس  بر ايمني  و   فني  شرايط  رعايت   با  سبز  فضاى  تجهيز  قالب  در  مرتبط،  تجارى  واحد  با  برابر

  .حريم كالها گردد   در  پياده  پيوسته  مسير  انسداد  به  منجر  نبايستي  اين فضاها  استقرار  .است  منطقهاى مجاز

 همچنين احداث نرده و يا ايجاد مانع ثابت در مسير عابرين ممنوع است

 فضاهاى  جابجايي،   قابل   و  سبك   سازه  با  هنر  و  فرهنگ  گذر  سبز،  فضاى  دوچرخه،  مسير  سبز،  راه   پياده  احداث١-٣-١٩-١-٤-

از   مجوز  اخذ  با  كوچك  بازى  زمينهاى  جابجايي،  قابل   و  سبك  سازه  با  سرپوشيده  يا   روباز  شده  تجهيز  تفريحي

مالكانه و رعايت شرايط فني و ايمني بر   شركت آب منطقهاى و مشروط به موقت بودن فعاليت و با رعايت حقوق 

 .اساس ضوابط شركت آب منطقهاى در حريم كالها مجاز است
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سازهاى    مساحت  حداكثر با  شدن  برچيده  قابل  و   سبك  سازههاى  احداث  بهصورت  فوق فعاليتهاى  استقرار  :تبصره

  متر از يكديگر مشروط به استعلام از سازمان آب منطقهاى در پياده راههاى  ٥٠مترمربع و فواصل حداقل  ٢٠

 .حاشيه كالها مجاز است

  يا  عمومي مالكيت با  مشهد  شهر  در  درشتدانه  پلاكهاى مالكين  با   توافق  به  نسبت  مشهد  شهردارى  است  ضرورى١-٣-١٩-١-٦-

 .دولتي جهت حفظ بستر و حريم مسيل و پيوستگي آن در امتداد مسيرهاى سبز و باز پياده اقدام نمايد 

  پياده  سبز و  مسيرهاى  عمومي و   سبز و باز  راستاى توسعه فضاهاى  در  كالها  و  احياى مسيلها  شهر مشهد  در١-٣-١٩-١-٦-

كالبدى فضايي حوزه و نظام   جدى قرار گرفته است و نقش اساسي در ساختار پيوسته در سطح حوزه مورد توجه 

براين اساس پروژههاى احياى مسيلها و كالهاى سطح حوزه در سند   .فضاهاى سبز و باز همگاني ايفا مينمايد

  با توجه به اقدامات  .قرار گرفته است  پروژههاى موضوعي و موضعي شهر مشهد به عنوان اولويت اول مورد تأكيد 

  اجرايي صورت گرفته در خصوص برخي مسيلها از يك طرف و خطر حذف آنها در ساختار زيستمحيطي و

 كالبدى حوزه از طرف ديگر، احياى برخي از اين مسيلها نيازمند توجه خاص و تهيه طرحهاى ويژه است

مسكوني    پلاكهاى  مالكين   با  توافق  به  نسبت  احيا  قابل   مسيلهاى  احياى  جهت  است   مجاز  مشهد  شهردارى  :تبصره

تراكم   برابر  ١.٥  ميزان  تا  حاشيه  پلاكهاى  تراكم  افزايش  يا   و  تجارى  به  كاربرى  تغيير  جهت  فوق  كالهاى   مسير  در

موضعي و   طرح ويژه قالب  در  كال بهصورت پيوسته  مسير  آزادسازى  درازاى  )متر ٢٧ارتفاع  تا حداكثر(  گونه  مجاز

درصد عرصه پلاك   ٣٠ميزان حداقل  به كال  مسير ميزان آزادسازى .نمايد اقدام ٥ماده  كميسيون در تصويب آن

 .به صورت پيوسته و ممتد ضرورى است )با كاربرى فضاى سبز(

 

 نفت   لولههاي  حريم  ١-٣-١٩-٢-

  رعايت .حريم لوله نفت در طرح تفصيلي شهر مشهد با توجه به استعلامهاى صورت گرفته رعايت گرديده است١-٣-١٩-٢-١-

ضوابط مربوطه الزامي بوده و شهردارى موظف به اخذ حرايم از شركت ملي پالايش و پخش فرآوردههاى نفتي  

 ايران و اعمال آن در طرحها است

 

 (٤٢٢٢)  مربوطه  تأسيسات  و  آب  شبكه  حريم  ١-٣-١٩-٣-

  صورت گرفته رعايت  استعلامهاى  شهر مشهد با توجه به  مربوطه در طرح تفصيلي  حريم شبكه آب و تأسيسات  ١-٣-١٩-٣-١-

رعايت ضوابط شركت آب و فاضلاب الزامي بوده و شهردارى موظف به اخذ حرايم از شركت آب و   .گرديده است

 فاضلاب و اعمال آن در طرحها است
 

- (٤٢٢٣)  مربوطه  تأسيسات  و   فاضلاب  شبكه  حريم  ٤-١٩-٣-١  

 رعايت  گرفته  صورت  استعلامهاى  به  توجه  با   مشهد  شهر  تفصيلي  طرح  در  مربوطه  تأسيسات  و  فاضلاب   شبكه  حريم١-٣-١٩-٤-١-

رعايت ضوابط شركت آب و فاضلاب الزامي بوده و شهردارى موظف به اخذ حرايم از شركت آب و   .گرديده است

 فاضلاب و اعمال آن در طرحها است
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- (٤٢٢٤)  مربوطه  تأسيسات   و  برق  شبكه  حريم  ٦-١٩-٣-١  

 حريم شبكه برق و تأسيسات مربوطه در طرح تفصيلي شهر مشهد با توجه به استعلامهاى صورت گرفته رعايت١-٣-١٩-٦-١-

و اعمال آن   رعايت ضوابط شركت برق الزامي بوده و شهردارى موظف به اخذ حرايم از شركت برق  .گرديده است

 در طرحها است
 

- (٤٢٢٥)  مربوطه  تأسيسات  و  گاز  شبكه  حريم  ٦-١٩-٣-١  

  حريم شبكه گاز و تأسيسات مربوطه در طرح تفصيلي شهر مشهد با توجه به استعلامهاى صورت گرفته رعايت١-٣-١٩-٦-١-

در   آن  اعمال  و  گاز  شركت  از  حرايم  اخذ  به  موظف  شهردارى  و  بوده   الزامي   گاز  شركت  ضوابط  رعايت  .است  گرديده

 طرحها است
 

- مربوطه   تأسيسات   و  مخابرات  شبكه  حريم  ٧-١٩-٣-١  

  رعايت  گرفته  صورت  استعلامهاى   به  توجه  با   مشهد  شهر  تفصيلي  طرح  در  مربوطه  تأسيسات  و  مخابرات  شبكه  حريم١-٣-١٩-٧-١-

رعايت ضوابط شركت مخابرات الزامي بوده و شهردارى موظف به اخذ حرايم از شركت مخابرات و   .گرديده است

 اعمال آن در طرحها است
 

- مايكروويو   راديويي  مسيرهاي  حريم  ٨-١٩-٣-١  

  قرار موردتوجه ميبايست در طرح تفصيلي كه ديگر تأسيساتي هستند مايكروويو، ايستگاهها و مسيرهاى راديويي١-٣-١٩-٨-١-

مشهد ميگذرد محدوديتهاى ارتفاعي   مسيرهاى راديويي ايستگاههاى مايكروويو از شهر به اينكه با توجه .گيرند

در طرح تفصيلي لحاظ گرديده است وليكن صدور هرگونه مجوز با لحاظ ملاحظات مدنظر ارگان متولي الزامي  

 .است 
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 گردشگري تفريحي   كاربري     ١-٣-٢٠-
 

 

 

 شهر   مقياس  گردشگري  تفريحي  كاربري  ١-٣-٢٠-١-

شهربازى   شامل  است،  تخصيصيافته  گردشگرى  تفريحي  كاربرى  به  اراضي  كاربرى   نقشه  طبق  كه  اراضي  در

و باغ تالار    (٥١١٤)، مجموعههاى و مراكز ورزشي تفريحي (٥١١٣)، باغات موضوعي (٥١١١)، آكواريوم (٥١١٢)

 .است 

 گردشگرى   تفريحي  كاربرى   استقرار  ضوابط   )الف 

  علاوه بر كاربرى تفريحي گردشگرى مشخص شده در نقشه، استقرار كاربرى فوق در حاشيه محورهاى مختلط١-٣-٢٠-١-١-

 .مقياس شهر و منطقه و ناحيه بر اساس ضوابط مربوطه مجاز است

 باز  رو  شهربازى  بنا  احداث  ضوابط  )ب 

 .ميباشد   هكتار   ٢  روباز  شهربازى  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل١-٣-٢٠-١-٢-

  احداث فعاليتهاى تفريحي گردشگرى و فعاليتهاى مكمل آن نظير واحدهاى عرضه مواد غذايي و آشاميدني،١-٣-٢٠-١-٣-

برنامههاى    و  تئاتر  فيلم،   نمايش   محوطههاى  ورزشي،  و   بازى  وسايل   فرهنگي،   محصولات  سنتي   قهوهخانه  كافيشاپ،

 در قالب سطح اشغال و تراكم زير مجاز است )فعاليتهاى فرهنگي (دستهجمعي 

  درصد  ١٥  معادل   ساختماني  تراكم  حداكثر  و  زمين  كل   سطح ١٠  معادل  روباز  شهربازى  براى  اشغال  سطح  حداكثر١-٣-٢٠-١-٤-

 .ميباشد 

كل    سطح  درصد  ١٥  حداكثر  معادل  زيرزمين  در بنا  احداث  شهربازى،  فعاليت  ويژگيهاى خاص  به  توجه  با   :تبصره

 مجاز است  )درصد سطح فضاى باز ٥درصد زير سطح زيربنا و   (١٠بنا 

 نياز  مورد  برقرساني   و   آبرساني   تأسيسات بهداشتي،  سرويس  قبيل  از  شهربازى موردنياز  تأسيسات جانبي  احداث١-٣-٢٠-١-٦-

 .خود مجموعه مجاز است

 است  مجاز   اسكيت،   ميدان  دوچرخهسوارى،  ويژه  مسيرهاى  احداث١-٣-٢٠-١-٦-

  بهمنظور  محوطه  داخل  در  پارك   محل  دو  با  برابر  زمين  مساحت  مترمربع  ١٠٠  هر  ازاى  به  موردنياز  پاركينگ  تأمين١-٣-٢٠-١-٧-

 .استفاده كاركنان و مراجعان الزامي است

 درجه  شرياني   عملكردى  نقش   و   بالا   به  متر  ٣٠  عرض   با  عمومي  معبر  يك  طريق  از  حداقل  روباز  شهربازى  دسترسي١-٣-٢٠-١-٨-

 .يك يا درجهدو الزامي است

 .يابد  اختصاص  سبز  فضاى   به   ميبايست  روباز  شهربازى  عرصه كل  سطح  از  درصد ٢٠  حداقل١-٣-٢٠-١-٩-



١٢٧  

 سرپوشيده  توريستي   تفريحي   مجموعه  در  بنا  احداث  ضوابط  )ب 

١-٣-- .ميباشد   مترمربع  ١٠٠٠  سرپوشيده  توريستي  تفريحي  مجموعه  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل    ١-٣-٢٠-١-١٠-

 حداكثر  زمين  كل  سطح  درصد ٧٠  معادل  سرپوشيده توريستي  تفريحي  مجموعه  براى  اشغال  سطح  حداكثر   ٢٠-١-١١

 .ميباشد   درصد  ١٨٠  معادل  ساختماني  تراكم  حداكثر  و  طبقه  سه  طبقات  تعداد

اختلاط   در  منطقه  و  شهر  مقياس  مختلط  محورهاى  حاشيه  در  سرپوشيده  توريستي  تفريحي  مجموعه  احداث  :تبصره

 با كاربرىهاى تجارى و در قالب ضوابط مجاز محور مربوطه مجاز است

 مورد  برقرساني  و  آبرساني  تأسيسات  بهداشتي،  سرويس  قبيل  از  شهربازى  موردنياز  جانبي   تأسيسات  احداث   ١-٣-٢٠-١-١٢-

 .است  مجاز  مجموعه  خود نياز 

 سنتي   قهوهخانه  كافيشاپ،  آشاميدني،   و   غذايي   مواد  عرضه  واحدهاى  گردشگرى،  تفريحي   فعاليتهاى  احداث   ١-٣-٢٠-١-١٣-

فعاليتهاى  (  دستهجمعي برنامههاى  و   نمايش فيلم، تئاتر محوطههاى  ورزشي،  و   بازى وسايل فرهنگي،  محصولات

 در قالب سطح اشغال و تراكم مجاز است  )فرهنگي

 استفاده   بهمنظور  زيرزمين  در  پارك  محل   دو   با  برابر  زيربنا  مترمربع  ١٠٠  هر  ازاى  به  موردنياز  پاركينگ  تأمين   ١-٣-٢٠-١-١٤-

 .است  الزامي  مراجعان  وكاركنان  

 و   بالا   به  متر  ٣٠  عرض   با  عمومي   معبر  يك   طريق  از  حداقل  سرپوشيده  توريستي  تفريحي  مجموعه  دسترسي   ١-٣-٢٠-١-١٦-

 .است  الزامي  درجهدو  شرياني  عملكردى نقش 

 سبز  فضاى  به  ميبايست  سرپوشيده  توريستي  تفريحي  مجموعه  عرصه  كل  سطح  از  درصد  ٢٠  حداقل   ١-٣-٢٠-١-١٦-

 .يابد  اختصاص 

 موضوعي   پارك  بنا  احداث  ضوابط  )ج 

  يك  محور ميگردد كه حول  باز اطلاق  و فضاى سبز با غلبه توريستي يا به مجموعهاى تفريحي پارك موضوعي ١-٣-٢٠-١-١٧-

 .يا چند موضوع طراحي گرديده است

كاربرى    قالب  در  و  بوده  حوزه  در  موجود  باغات  و  عمومي  سبز  فضاى  و  پارك  از  مجزا  فعاليتي  موضوعي  پارك  :تبصره

 .تفريحي گردشگرى طراحي و اجرا ميگردد 

 .ميباشد  مترمربع  ٥٠٠٠  موضوعي  پارك  تفكيكي  قطعه  اندازه  حداقل  ١-٣-٢٠-١-١٨-

  وسايل  فرهنگي،   محصولات  آشاميدني،   و   غذايي   مواد  عرضه  واحدهاى  پارك،  موضوع  با   مرتبط  فعاليتهاى  احداث  ١٩-١-٢٠-٣-١-

گردهمايي   ، محل)فعاليتهاى فرهنگي( و برنامههاى دستهجمعي نمايش فيلم، تئاتر و ورزشي، محوطههاى بازى

 و جشنهاى موضوعي در قالب سطح اشغال و تراكم زير مجاز است

  ٧درصد سطح كل زمين و براى اراضي بيشتر از ده هكتار،  ١٠حداكثر سطح اشغال براى اراضي تا ده هكتار،   ١-٣-٢٠-١-٢٠-

 .درصد سطح كل زمين ميباشد

 .ميباشد  اشغال  سطح  برابر  ٢  موضوعي  پارك  در  ساختماني  تراكم  حداكثر  ١-٣-٢٠-١-٢١-

 محوطه   داخل  در  پارك  محل  دو  با   برابر  زمين  مساحت  مترمربع  ١٠٠  هر  ازاى  به  موردنياز  پاركينگ  تأمين   ١-٣-٢٠-١-٢٢-

 .است  الزامي  مراجعان و  كاركنان   استفادهبهمنظور  



١٢٨  

 عملكردى  نقش  و   بالا   به  متر  ٣٠  عرض  با   عمومي  معابر  يا   و  شهرى  مختلط  محورهاى  از  موضوعي  پارك   دسترسي  ١-٣-٢٠-١-٢٣-

 .شرياني درجهدو الزامي است

 .يابد   اختصاص  سبز  فضاى  به  ميبايست  موضوعي  پارك  كل عرصه  سطح  از  درصد  ٤٠  حداقل   ١-٣-٢٠-١-٢٤-

 

 تالار   باغ  استقرار  ضوابط  )د 

  .ميباشد  موجود  باغات  از  متفاوت  آن  ماهيت  و  گرديده  محسوب  توريستي  تفريحي  فعاليت  عنوان   به  تالار  باغ ١-٣-٢٠-١-٢٦-

و    ميگيرند  قرار  آن  به  مربوط  ضوابط  و  شهرى  زمين  قانون  ١٤  ماده   دستورالعمل  مشمول  موجود  باغات  كليه

تفريحي   فعاليت  براى  باغات  مجاز  تراكم   و  اشغال  سطح  از  استفاده   شد   داده  توضيح  باغات  كاربرى  در  همانگونه كه

 .توريستي و باغ تالار نيز مجاز است

 .ميباشد  هكتار   يك  تالار  باغ  تفكيكي  قطعه  اندازه   حداقل  ١-٣-٢٠-١-٢٦-

 دو   طبقات  حداكثر  و  درصد  ٣٠  ساختماني   تراكم  حداكثر  درصد،   ٢٠  تالار  باغ  براى  اشغال  سطح   حداكثر   ١-٣-٢٠-١-٢٧-

 .ميباشد   طبقه 

  مترمربع مساحت زمين برابر با يك محل پارك در داخل محوطه  ١٠٠پاركينگ موردنياز به ازاى هر   تأمين  ١-٣-٢٠-١-٢٨-

 .بهمنظور استفاده كاركنان و مراجعان الزامي است

 عملكردى  نقش   و   بالا   به  متر  ٣٠  عرض  با   عمومي  معابر  يا   و  شهرى  مختلط  محورهاى  از  موضوعي  پارك   دسترسي  ١-٣-٢٠-١-٢٩-

 .شرياني درجهدو الزامي است

 .يابد  اختصاص  سبز  فضاى  به  ميبايست  تالار   باغ  كل عرصه  سطح  از  درصد ٤٠  حداقل   ١-٣-٢٠-١-٣٠-



١٢٩  

- ناحيه  و  محله  مقياس  گردشگري  تفريحي  كاربري  ١-٢٠-٣-١  

  كاربرى تفريحي گردشگرى مقياس محله و ناحيه شامل كلوپهاى بازى، اتاق فرار، پينت بال، حمامهاى عمومي١-٣-٢٠-١-١-

 .است )با خصلت گردشگرى(

  به جز مسكن تراكم ويژه با(احداث كاربرى تفريحي گردشگرى مقياس محله و ناحيه در كليه گونههاى مسكوني ١-٣-٢٠-١-٢-

متر و نقش عملكردى محلي اصلي و بالاتر و همچنين حاشيه   ١٢با حداقل عرض دسترسي  )محدوديت ارتفاعي

 .مجاز است )در اختلاط با ساير كاربرىها و يا به صورت مجزا(محورهاى مختلط 

  ضوابط از ضوابط گونههاى مسكوني، كليه در  و ناحيه  مقياس محله  گردشگرى  تفريحي  كاربرى  استقرار صورت در١-٣-٢٠-١-٣-

در گونههاى مسكوني   ٥١١١) :كد(بهرهبردارى به صورت يك واحد كلوپ بازى  .مسكوني مربوطه تبعيت ميكند 

در كل پلاك و يا در يك واحد با رعايت قوانين تملك آپارتمانها و با دسترسي مجزا و رعايت كليه ضوابط گونه  

 .مسكوني مربوطه بلامانع است

 در صورت استقرار كاربرى تفريحي گردشگرى مقياس محله و ناحيه در حاشيه محورهاى مختلط، كليه ضوابط از١-٣-٢٠-١-٤-

 .ضوابط محور مربوطه تبعيت ميكند

 و  مختلط  محورهاى  حاشيه  در  ناحيه  و   محله  مقياس  گردشگرى  تفريحي   كاربرىهاى  احداث  تسهيل  منظور  به١-٣-٢٠-١-٦-

و   )كه تأمين دسترسي سواره را داراى محدوديت جدى مينمايد (همچنين رويكرد پياده مدار محورهاى مختلط 

كاربرى    در  پاركينگ   تأمين   محورها،   اين  در  عمومي  حملونقل  سهم  افزايش  جهت  شده  پيشبيني  تمهيدات  به  نظر

 .تفريحي گردشگرى مقياس محله و ناحيه حاشيه محورهاى مختلط الزامي نيست



١٣٠  

 اقامتي   كاربري     ١-٣-٢١-

  سهم  از  برخوردارى  راستاى  در   .است  گرديده  تثبيت  موجود  كاربرىهاى اقامتي   صرفا    مشهد  شهر  تفصيلي  طرح  در١-٣-٢١-١-١-

گرديده    مجاز ذكر محدودههاى  در  اقامتي   كاربرى  استقرار مشهد ضوابط  براى شهر اقامتي پيشبيني شده  كاربرى

 .است 

 است   الزامي  مربوطه  متولي  سازمان  از اقامتي  كاربرى  احداث  مجوز  اخذ   :تبصره 

 هتل   احداث  ضوابط  ١-٣-٢١-٢-

 درجهيك  شرياني  معابر  همچنين  و  منطقه  و  شهر  مقياس  مختلط  محورهاى   حاشيه  مشهد در  شهر   در  هتل  احداث١-٣-٢١-٢-١-

مجاز    متر  ٣٠حداقل  با عرض  دو  درجه شرياني  و  )بزرگراه  از  مستقيم  و عدم دسترسي  دسترسي  رعايت ضوابط  با(

 .ميباشد 

 .است  مترمربع  ٥٠٠٠  هتل  احداث  براى  تفكيك  حدنصاب حداقل  ١-٣-٢١-٢-٢-.

 هتلهاى موجود از ضوابط فوق مستثني ميباشند  :تبصره

  شده  واقع  مسكوني  گونه  طبقات  حداكثر  با   برابر  طبقات  تعداد  حداكثر  و  درصد  ٤٠  هتل  براى  اشغال  سطح  حداكثر١-٣-٢١-٢-٣-

 .در آن يا محور مختلط مجاور است

برخي   در  ساكنان  ذهني  ساختار  در  آن  خاطرهانگيز  و  يادماني  نقش  و  معمارى  ويژگيهاى  به  توجه  با  :تبصره

  ضوابط فوق مشمول هتلهاى موجود نبوده و هرگونه بازسازى و تجديد بناى   هتلهاى موجود در شهر مشهد

مذكور   موضوعات   رعايت  جهت  به  ٥  ماده  كميسيون  از  مصوبه  اخذ  و  موجود  ساختار  حفظ  نيازمند  هتلهاى موجود

 .است 

  برخوردارى  جهت  ارتفاع  حداقل  .است  مجاز  آن  مساحت  درصد  ٥٠  معادل  اقامتي  كاربرى  لابي  در  نيمطبقه  احداث١-٣-٢١-٢-٤-

فضاى    .بنا الزامي است كل  براى  ذكرشده   ارتفاع حداكثر است رعايت ذكر  به  لازم .متر است ٥ معادل  طبقه نيم از

 ١.نيم طبقه مازاد بر تراكم مجاز است

  آژانسهاى  دفتر  محلي،   صنايعدستي   فروش  غرفههاى  تجارى،  واحدهاى  ازجمله  هتل  مكمل  فعاليتهاى  ايجاد١-٣-٢١-٢-٦-

مسافرتي، شعب بانكها و مؤسسات مالي، دفاتر پست و تلگراف و تلفن، واحدهاى تجارى عرضه صنايعدستي و  

درصد سطح اشغال مجاز   ١٠ميزان حداكثر  كالاهاى سوغاتي در داخل مجموعه و گلفروشي در طبقه همكف به

 .است 

 متر در تمام ٥باهدف تأمين فضاى ورودى مناسب و شاخص در هتلها پيشبيني عقبنشيني به عمق حداقل ١-٣-٢١-٢-٦-

  لازم به ذكر است اين ضوابط مشمول هتلهاى( .طول بر زمين از محور دسترسي و ورودى اصلي الزامي است

 )موجود نميگردد

١-٣-٢١-- .است  الزامي  واحد پاركينگ  يك  هتل  در  زيربنا  مساحت  مترمربع ١٠٠  هر  ازاى  به١-٣-٢١-٢-٧-

 .كليه ضوابط و مقررات مربوط به حركت معلولين لازمالاجراست٢-٨

 

 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١



١٣١  

 سبز   فضاي  غلبه  با  اقامتي  مجموعه   ضوابط   ١-٣-٢١-٣-

است    نقشه  روى  بر  شده  مشخص  مجموعههاى  شامل  سبز  فضاى  غلبه  با  اقامتي  مجموعه  مشهد  شهر  در

 ٣٠٠٠از  درصورتيكه  محدوده، كل   سطح  از  تراكم  درصد  ١٠  حداكثر  و   اشغال  سطح  درصد  ٥  حداكثر  اختصاص١-٣-٢١-٣-١-

  درصد به سازههاى موقت ٢٠مترمربع بيشتر نشود، به سازه دائمي جهت تأسيسات و ابنيه موردنياز و حداكثر 

 .مجاز است  )مانند آلاچيق، چادر و امثال آن(

 پاركينگ  و  سواره  دسترسي  احتساب  بدون  سبز  فضاى  به  ميبايست  محدوده   كل   سطح  از  درصد  ٥٠  حداقل١-٣-٢١-٣-٢-

 .اختصاص يابد

  مترمربع مساحت تخصيص يك واحد پاركينگ بهصورت روباز در تلفيق با فضاى سبز ضرورى ٥٠٠به ازاى هر ١-٣-٢١-٣-٣-

 .است 

 

 گردي   بوم  اقامتگاه  بوتيك،  هتل  احداث  ضوابط  ١-٣-٢١-٤-

 با اخذ مجوز با ويژگيهاى معمارى ارزشمند در پلاكهاى مسكوني بوتيك و اقامتگاههاى بوم گردى هتل احداث١-٣-٢١-٤-١-

بهجز گونه مسكوني ويژه با  (از اداره كل ميراث فرهنگي، گردشگرى و صنايعدستي در كليه گونههاى مسكوني 

 مجاز است  )محدوديت ارتفاعي

  تبعيت  مربوطه  مسكوني  گونه  ضوابط  از  مسكوني  گونه  در  گردى  بوم  اقامتگاههاى   و  بوتيك  هتل  احداث  ضوابط  كليه  ١-٣-٢١-٤-٢-

 .ميكند

 به منظور تسهيل احداث كاربرىهاى هتل بوتيك و اقامتگاههاى بوم گردى، تأمين پاركينگ در فعاليت مذكور١-٣-٢١-٤-٣-

 .الزامي نيست



١٣٢  

- ١صنعتي كاربري  ٢٢-٣-١  

 

 ساختماني  مقررات  و  ضوابط 

 كد  كاربرى  فرعي   مجاز  فعاليت  استقرارا   ضوابط  و  استقرار  به  مجاز فعاليت 

محله   تاسيسات  -مربوطه  كاربرى  ضوابط مطابق  موضوعي  پارك -مربوطه  كاربرى  ضوابط مطابق  ناحيه  و   محله  مقياس  سبز فضاى -  مربوطه  كاربرى  ضوابط مطابق  محله  مقياس مذهبي -مربوطه  كاربرى  ضوابط  مطابق  روباز  پاركينگ عمومي )مصوب  ضابطه صنعتي مطابق(  انباردارى-  صنعتي

 ضوابط  مطابق  )اى  حرفه  و فني(  آموزشي  كاربرى  -مربوطه  كاربرى  ضوابط  مطابق   ها  مقياس  كليه  مقياس  هنرى و  فرهنگي -  مربوطه  كاربرى  ضوابط  مطابق  وناحيه  محله  مقياس  درماني -مربوطه  كاربرى  ضوابط  مطابق  ناحيه  مقياس  شهرى  تجهيزات  و  مربوطه  كاربرى  ضابطه  مطابق  ناحيه  و 

 مربوطه  كاربرى 

 

 صنعتي
 

٨١٠٠ 

 

 ساختماني   مقررات   وضوابط  

 پاسخگويي   حدنصاب  ضوابط ساير  
 حدنصاب 

 تجارى  واحد 
 مجاز   تجارى  ميزان 

 استقرار محل  

 ساختمان 

 حداكثر 

 ارتفاع 

 تراكم   حداكثر 

 )درصد(  ساختماني 

 سطح حداكثر  

 )درصد(  اشغال 

 حدنصاب 

 تفكيك 
 كد  كاربرى  كد  محدوده

در صورت پيش بيني سطوح مورد  ١.

نياز بخشهاى ادارى و مديريت احداث 

تراكم    در  كه  است  مجاز  طبقه  نيم

  .شد  خواهد  محاسبه  نيز  ساختماني

تفكيك   از  ناشي  معبر   عرض  حداقل   ٢.

در توسعه هاى جديد تفكيك كاربرى 

  .باشد  مي  متر  ٢٠  معادل  صنعتي

نگهباني    اتاقك  مساحت  حداكثر  ٣.

متر مربع است كه جزو تراكم   ٩برابر 

  .نميگردد   محسوب   ساختماني

صنعتي    كاربرى  باز  فضاى  ميزان  ٤.

حداكثر   منهاى  درصد  ١٠٠  معادل

 ١٥ حداقل .سطح اشغال مصوب است

به   بايست  مي  عرضه  كل  از  درصد

فضاى سبز اختصاص بايد به ازاى هر 

يك   بايد  سبز  فضاى  مربع  متر  ١٠

همچنين به ازاى  .درخت كاشته شود

 )هر درخت جدا از سطح فضاى سبز

متر مربع به عنوان  ٥سطحي معادل 

فضاى    محاسبه  در  انداز  سايه  سطح

  هر  فاصله  .شد  خواهد  منظور  سبز

متر از  ١.٢درخت مي بايست حداقل 

پايانكار   صدور  .باشد  مجاور  درخت

  است   درخت  كاشت  به  منوط

گواهي    در  درختان  اين  مشخصات

 .پايانكار ساختمان درج شود

درصد تراكم ساختماني   ٥٠درصد سطح اشغال  -مترمربع ١٠٠٠تا  ٥٠٠قطعات 

درصد تراكم   ٤٠مترمربع درصد سطح اشغال   ٥٠٠تا  ٣٠٠قطعات  -درصد ٧٠

درصد    ٤٠  اشغال  سطح  درصد   مترمربع  ٣٠٠  تا   ٢٠٠  قطعات-درصد   ٥٠  ساختماني

 طبقه   يك  در  درصد  ٣٥  اشغال  سطح  مترمربع  ١٠٠  تا   ٢٠٠  قطعات  -طبقه  يك  در 

 مترمربع  ٢٠ مساحت  با كارگاهي  واحد  يك  مترمربع ١٠٠  زير-  ساختماني 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مترمربع٣٠

اشغال   سطح  درصد  ١٠  حداكثر

مساحت   حداكثر  تا  همكف  طبقه

سطح    محدوده  در(مترمربع  ١٠٠

 )اشغال و تراكم ساختماني مجاز

 

 

 

 

 

 

 

 

 

استقرار     محل

انتهاى   در  ساختمان

معبر   به پلاك نسبت

رعايت     با   اصلي

متر فاصله   ٣حداقل 

ميبايست    انتها  از

  .گردد   پيشبيني

و   ضوابط  رعايت

نشاني    آتش  مقررات

محل    جانمايي  در

ساختماني    استفرار

 الزامي است 

 

 

١٠ 

 

 

١٠٠ 

 

 

٥٠ 

 

 

١٠٠٠ 

 

 

 سپاد 

 

 

٨١١١ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 صنعتي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

٨١٠٠ 

 ١٠٠  ساختماني  تراكم  درصد   ٦٠  اشغال  سطح  درصد  مترمربع  ٥٠٠  تا  ٣٠٠  قطعات

 -طبقه  يك  در  درصد  ٥٠  اشغال  سطح   درصد  مترمربع  ٣٠٠  تا  ٢٠٠  قطعات -درصد

  -  ساختماني  طبقه  يك  در   درصد  ٣٥  اشغال  سطح  مترمربع  ١٠٠ تا  ٢٠٠  قطعات

 مترمربع ٢٠كارگاهي با مساحت   مترمربع يك واحد ١٠٠زير 

اشغال   سطح  درصد  ١٠  حداكثر

مساحت   حداكثر  تا  همكف  طبقه

سطح    محدوده  در(مترمربع  ١٠٠

 )اشغال و تراكم ساختماني مجاز

 

 

١٠ 

 

 

١٢٠ 

 

 

٦٠ 

 

 

٥٠٠ 

 

 

 ٥)  منطقه(  ثامن 

 

 

٨١١٢ 

درصد تراكم ساختماني   ٧٥درصد سطح اشغال  -مترمربع ١٠٠٠تا  ٥٠٠قطعات 

درصد تراكم    ٤٠مترمربع درصد سطح اشغال  ٥٠٠تا  ٣٠٠قطعات  -درصد ١٠٠

درصد    ٤٠  اشغال  سطح  درصد   مترمربع  ٣٠٠  تا   ٢٠٠  قطعات-درصد   ٥٠  ساختماني

طبقه   يك  در  درصد  ٣٥  اشغال  سطح  مترمربع  ١٠٠  تا  ٢٠٠  قطعات  -طبقه  يك  در

 مترمربع  ٢٠كارگاهي با مساحت   مترمربع يك واحد ١٠٠زير -  ساختماني

اشغال   سطح  درصد  ١٠  حداكثر

مساحت   حداكثر  تا  همكف  طبقه

سطح    محدوده  در(مترمربع  ١٠٠

 )اشغال و تراكم ساختماني مجاز

 

 

١٤ 

 

 

١٥٠ 

 

 

٧٥ 

 

 

١٠٠٠ 

 

 

صنعتي    اراضي  محدوده

 برزگر   فاطمه  يه  موسوم 

 

 

٨١١٣ 

ساختماني    تراكم  درصد   ٧٥  اشغال   سطح  درصد -مترمربع  ٥٠٠٠  تا  ١٠٠٠  قطعات

تراكم    درصد  ٥٠  اشغال  سطح  درصد  -مترمربع  ١٠٠٠  تا  ٥٠٠  قطعات   -  درصد  ١٠٠

درصد    ٤٠  اشغال  سطح  درصد   مترمربع  ٥٠٠  تا   ٣٠٠  قطعات   -درصد  ٧٠  ساختماني

  ٤٠  اشغال  سطح  درصد   مترمربع  ٣٠٠  تا   ٢٠٠  قطعات-درصد ٥٠  ساختماني   تراكم

درصد در   ٣٥سطح اشغال   مترمربع  ١٠٠تا  ٢٠٠قطعات  -درصد در يك طبقه

  ٢٠كارگاهي با مساحت   مترمربع يك واحد  ١٠٠زير -  يك طبقه ساختماني

 مترمربع

 

 

اشغال   سطح  درصد  ١٠  حداكثر

مساحت   حداكثر  تا  همكف  طبقه

سطح   محدوده   در(مترمربع  ٥٠

 )اشغال و تراكم ساختماني مجاز

 

 

 

١٤ 

 

 

 

 

١٥٠ 

 

 

 

٧٥ 

 

 

 

٥٠٠٠ 

 

 

اراضي صنعتي موجود  

حدفاصل    بابانظر  حاشيه

 مهرآباد تا مفتح شرقي 

 

 

 

٨١١٤ 

درصد تراكم ساختماني   ٧٥درصد سطح اشغال  -مترمربع ١٠٠٠تا  ٥٠٠قطعات 

درصد تراكم    ٤٠مترمربع درصد سطح اشغال  ٥٠٠تا  ٣٠٠قطعات  -درصد ١٠٠

درصد    ٤٠  اشغال  سطح  درصد   مترمربع  ٣٠٠  تا   ٢٠٠  قطعات-درصد   ٥٠  ساختماني

طبقه   يك  در  درصد  ٣٥  اشغال  سطح  مترمربع  ١٠٠  تا  ٢٠٠  قطعات  -طبقه  يك  در

 مترمربع  ٢٠كارگاهي با مساحت   مترمربع يك واحد ١٠٠زير -  ساختماني

اشغال   سطح  درصد  ١٠  حداكثر

مساحت   حداكثر  تا  همكف  طبقه

سطح    محدوده  در(مترمربع  ١٠٠

 )اشغال و تراكم ساختماني مجاز

 

 

١٤ 

 

 

١٥٠ 

 

 

٧٥ 

 

 

١٠٠٠ 

 

 

صنعتي    اراضي  محدوده

 شرقي   مياني   در  موجود 

 

 

٨١١٥ 

 



١٣١  

 ٠٧/١٠/١٤٠٢  مورخ  مشهد  شهر  تفصيلي   طرح  ٥  ماده   كميسيون  مصوبه  ١٣  بند  استناد  به  ١



١٣٤  

 ساختماني   مقررات   وضوابط  

 پاسخگويي   حدنصاب  ضوابط ساير  
 حدنصاب 

 تجارى  واحد 
 مجاز   تجارى  ميزان 

 استقرار محل  

 ساختمان 

 حداكثر 

 ارتفاع 

 تراكم   حداكثر 

 )درصد(  ساختماني 

 سطح حداكثر  

 )درصد(  اشغال 

 حدنصاب 

 تفكيك 
 كد  كاربرى  كد  محدوده

احداث زيرزمين در محدوده سطح  ٥.

  و   پاركينگ  جهت  مجاز  اشغال

بلامانع    مجاز  مشاعات  ساير  و  تاسيسات

 .است 

حداقل دو ورودى براى سايتهاى با   ٦.

متر مربع مي   ٥٠٠٠مساحت بيش از 

 بايست طراحي گردد 

در )  اصلي  ورودى  عرض  حداقل  ٧.

عرض   حداقل  ٥  (  جديد   پاسخگويي

متر  ٣.٥ )در صورت نياز)ورودى دوم 

به    ميبايست  حداقل  دوم  ورودى  .است

با    كننده  پخش  و  جمع  معبر  يك

داشته   دسترسي  متر  ٢٠  عرض  حداقل

 .باشد 

مي    اراضي  اين  در  فعاليتها  كليه  ٨.

آلودگي    عنوان داراى  هيچ  بايست به

سازمان    تشخص  به  گونه  هر  از  محيطي

آن   غير  در  .نباشند.  زيست  محيط

تعطيلي    به  موظف  شهردارى  صورت

كه    زماني   تا  بوده  الذكر  فوق   كارگاه 

و    عيب  رفع  به  حرفه  يا  و  زمين  صاحب

زيست    محيط   سازمان   از   لازم  تاييد  اخذ 

 .اقدام نمايد

با    بايد   مذكور  واحدهاى  طراحي  ٩.

توجه به استاندارد ها و ضوابط مربوط 

 به اطفا حريق صورت پذيرد

رعايت ساير ضوابط ساختماني از  ١٠.

ساختمان   ملي  مقررات  رعايت  جمله

 ضرورى است 

كليه ضوابط و مقررات مربوط به  ١١.

 حركت معلولين لازم الاجرا است 

درصد تراكم ساختماني   ٤٥درصد سطح اشغال  -مترمربع ١٠٠٠تا  ٥٠٠قطعات 

درصد تراكم   ٤٠مترمربع درصد سطح اشغال  ٥٠٠تا  ٣٠٠قطعات  -درصد ٦٠

درصد    ٤٠  اشغال  سطح  درصد   مترمربع  ٣٠٠  تا   ٢٠٠  قطعات-درصد   ٥٠  ساختماني

طبقه   يك  در  درصد  ٣٥  اشغال  سطح  مترمربع  ١٠٠  تا  ٢٠٠  قطعات  -طبقه  يك  در

 مترمربع  ٢٠كارگاهي با مساحت   مترمربع يك واحد ١٠٠زير -  ساختماني

 
اشغال   سطح  درصد  ١٠  حداكثر

مساحت   حداكثر  تا  همكف  طبقه

سطح   محدوده   در(مترمربع  ٥٠

 )اشغال و تراكم ساختماني مجاز

  

 

١٠ 

 

 

٧٠ 

 

 

٤٥ 

 

 

١٠٠٠ 

 

ويژه اراضي شهرك 

 و   شهرستانيصنعتي  

 خلج  انتهاى 

 

 

٨١١٦ 

  

 

 درصد   ١٠٠ساختماني  تراكم  ،   اشغال  سطح  درصد ٦٠  قطعات   كليه 

اشغال   سطح  درصد  ١٠  حداكثر

مساحت   حداكثر  تا  همكف  طبقه

سطح   محدوده   در(مترمربع  ٥٠

 )اشغال و تراكم ساختماني مجاز

 

١٠ 

 

١٠٠ 

 

٦٠ 

 

٢٠٠ 

 

موسوم   كشاورز  محدوده

 كاوه   صنعتي  شهرك  به 

 

٨١١٧ 

قطعات    -طبقه  يك  در  درصد  ٣٥  اشغال  سطح  درصد  مترمربع  ٣٠٠  تا  ٢٠٠  قطعات

  ١٠٠  زير-  ساختماني  طبقه  يك  در  درصد  ٣٠  اشغال  سطح  مترمربع  ١٠٠  تا  ٢٠٠

 مترمربع ٢٠كارگاهي با مساحت   مترمربع يك واحد

اشغال   سطح  درصد  ١٠  حداكثر

مساحت   حداكثر  تا  همكف  طبقه

سطح   محدوده   در(مترمربع  ٥٠

 )اشغال و تراكم ساختماني مجاز

 

 

 

 

كميسيون   مصوب(  زارعين  اراضي  مصوب  طرح  صنعتي  اساس  بر  پاسخگويي 

 ميباشد  ١٣٩١)سال   ٥ماده 

 ٧)  شماره  پيوست (

اراضي غرب  -صنعتي

 به  موسوم(نيشابورجاده  

و   )محدوده اكبرآباد

 طرق  صنعتي  شهرك 

 

٨١١٨ 

  ٥٠  ساختماني  تراكم   درصد  ٣٥  اشغال  سطح   درصد  مترمربع  ٥٠٠  تا  ٣٠٠  قطعات

 -طبقه  يك  در  درصد  ٣٥  اشغال  سطح   درصد  مترمربع  ٣٠٠  تا  ٢٠٠  قطعات -درصد

  -  ساختماني  طبقه  يك  در   درصد  ٣٠  اشغال  سطح  مترمربع  ١٠٠ تا  ٢٠٠  قطعات

 مترمربع ٢٠كارگاهي با مساحت   مترمربع يك واحد ١٠٠زير 

 

- 
 

_ 

 

به   موسوم  اراضي

 زارعين 

 

٨١١٩ 

  ٥٠  ساختماني  تراكم   درصد  ٤٠  اشغال  سطح   درصد  مترمربع  ٥٠٠  تا  ٣٠٠  قطعات

 -طبقه  يك  در  درصد  ٤٠  اشغال  سطح   درصد  مترمربع  ٣٠٠  تا  ٢٠٠  قطعات -درصد

  -  ساختماني  طبقه  يك  در   درصد  ٣٥  اشغال  سطح  مترمربع  ١٠٠ تا  ٢٠٠  قطعات

 مترمربع ٢٠كارگاهي با مساحت   مترمربع يك واحد ١٠٠زير 

 

 

 غربي مياني  

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 مترمربع٣٠

 

 

 

 

اشغال   سطح  درصد  ١٠  حداكثر

مساحت   حداكثر  تا  همكف  طبقه

سطح   محدوده  در(  مترمربع  ١٠٠

 )اشغال و تراكم ساختماني مجاز

استقرار     محل

انتهاى   در  ساختمان

معبر   به پلاك نسبت

رعايت     با   اصلي

متر فاصله   ٣حداقل 

ميبايست    انتها  از

  .گردد   پيشبيني

و   ضوابط  رعايت

نشاني    آتش  مقررات

محل    جانمايي  در

 ساختماني   استفرار 

 است الزامي  

 

 

 

 

 

١٢ 

 

 

 

 

 

٧٠ 

 

 

 

 

 

٥٠ 

 

 

 

 

 

١٠٠٠ 

 

 

 

 

 

جديد    توسعههاى

 صنعتي

 

 

 

 

 

٨١١٠ 

 



١٣٣  

 است  مجاز تراكم ساختماني  و   اشغال   سطح قالب  در  جهت  خلاف  در تجارى  استقرار  امكان  ١:تبصره 

 .ندارند  مجزا سند  اخذ و تفكيك  امكان  و  هستند  صنعتي كاربرى  به  وابسته  و  مستقلي نداشته  ماهيت   مذكور  هاى   تجارى ٢:تبصره 

 بود  خواهند  مكتسبه  حقوق   تجارى مشمول  واحد هستند  )قانوني  يا مجوز  پايانكار يا   پروانه(  تجارى  واحد  داراى  تفصيلي  طرح  ابلاغ  از  قبل كه  هايي   پلاك٣:تبصره 

 .باشد   مي بلامانع  شهردارى  از  مجوز  اخذ  به  منوط  مصوب  مقررات و  ضوابط  رعايت  با   ساختمان  استقرار  تغيير جهت  ٤:تبصره 

 .باشد  مي   پاسخگويي ملاك   مذكور  موضعي مصوب  طرح  ضوابط اساس  بر  مقررات  و  ضوابط  تمامي  زارعين  به  موسوم  اراضي در  مي گردد  تأكيد   ٥:تبصره 

 

 ساختماني   مقررات   وضوابط  

 كد  كاربرى  )باز  نيمه  و  باز  فضاهاى(  حياط  به  مربوط  ضوابط  نما   به   مربوط  ضوابط  بام   روى  تاسيسات   و  فضاها  به   مربوط  ضوابط  پاركينگ   ضوابط 

 

زيربنا،    مترمربع  ١٠٠  هر  ازاى  به  صنعتي  كاربرى  نياز  مورد  پاركينگ  تأمين   ١)

يك   ميزان  به  تجارى  پاركينگ  و  )مترمربع  ٢٥  مساحت  با(  پاركينگ  واحد   يك

 الزامي است زيربنا يا هر واحد يك جاى پارك هركدام بيشتر باشد؛ دوم

الزامي   سبز  فضاى  رعايت   به  مشروط  باز  فضاى  در  پاركينگ  بيني  پيش  ١:تبصره

 بلامانع است

نباشد   صحيح   عدد  الذكر   فوق   محاسبه   با  پاركينگ   تعداد   كه  صورتي   در   ٢:  تبصره 

خواهد   گرفته نظر  در  پاركينگ واحد يك  بالتر  و  ٠.٥  اعشار   از  بعد ارقا  ازاى  به

 شد 

علائم   با  روباز  بهصورت كارگاهي  قطعه  باز  فضاى  درصد  ٥٠  ميشود  توصيه  ٢)

 يابد   به پاركينگ مراجعان اختصاص  سازههاى سبك، و با استفاده از  مشخصه

 .گردد  تأمين  عمومي  پاركينگ  محل  در  ميتواند  مراجعين  پارك  محل  :تبصره 

 

 

 

 

 

 

بهصورت    عمومي   معابر  شبكه  مجاورت  در  محوطه  حصار  ١)

  ٥٠تركيبي از ديوار بتني و نرده فلزى كه ارتفاع ديوار 

 .بود  خواهد  نرده   سانتيمتر،  ٢٢٠  ارتفاع  تا  بقيه  و   سانتيمتر 

 

 

و    آجر  مصالح  با   بنا   نماسازى  انجام  به  نسبت  ميبايست  بناها   كليه  ١)

 يا سنگ اقدام نمايند 

تابلوهاى معرفي ساختمانها بايد در   :ضوابط تابلوهاى تبليغاتي  ٢)

  .باشند  هماهنگ  ساختمان  نما  طرح  كل  با  همچنين  و  مناسب  مقياس

محورها،   انواع   ويژگي   با  ارتباط   در   تبليغاتي   تابلوهاى   قرارگيرى   موقعيت 

 جلوگيرى  بصرى  اغتشاش  از  كه  پذيرد  انجام  نحوى  به   و  باز  فضاهاى

تابلوهاى   تعدد  .است   الزامي   شهردارى   عمل   ملاك   ضوابط   رعايت   .نمايد 

تنها    تصرف  هر  و  نميباشد   مجاز  شهرى  منظر  يك  در  كاربرى  معرف

شهرى    معابر  از يك  هر  جداره  يا  نما  در  تابلو  يك  از استفاده  به  مجاز

 .كه تصرف مذكور در حاشيه آن قرار دارد، است

 

 

 

 

درصد مساحت كل زمين واحد كارگاهي به   ١٥اختصاص حداقل  ١)

فضاى   مترمربع  ٢٥  هر  ازاى  به  و  است  الزامي  درخت  كاشت  و  سبز  فضاى

توأم   كشت  به  توصيه  خصوص،  اين  در  .پذيرد  صورت  درخت  ١  كاشت  باز،

اقليم    با  سازگار  و  بومي   درختان  از  استفاده  و  پهنبرگ  و  سوزني  گونههاى

سطح سايهگستر به ( .، ميشود...)نظير چنار، توت، اقاقيا و(شهر مشهد 

 ).ميشود   محسوب   باز   فضاى   جزء   درخت   هر  اطراف  در   مترمربع  ٢×٢  ميزان 

 .ارائه پايان كار ساختماني منوط به كاشت درختان ميباشد

 

 

 

 

 

 

 

 صنعتي

 

 

 

 

 

 

 

٨١٠٠ 



١٣٦  

 دسترسي  و  معابر  شبكه ضوابط     ١-٣-٢٣-

 .است  زير  شرح  به  مربوطه  عملكرد  و   نقش  اساس  بر   معابر  شبكه  بر  حاكم ضوابط 

 

 

 )بزرگراه(  درجهيك شرياني 

 
ورود و خروج به آزادراه و بزرگراهها، از جاهاى   .در اين راهها خاصيت دسترسي حداقل و خاصيت حركت در حداكثر است

  اين معابر .معين و تحت شرايط خاص انجام ميگيرد و بدون واسطه راههاى ارتباطي بهجاهاى بسيار محدودى ارتباط دارند

 .عمدتا  تقاطعها در اين معابر غيرهمسطح هستند .پيونددهنده مراكز عمده فعاليت در سطح شهر هستند

، واقع در مجاورت بزرگراهها صرفا  از )بهويژه ساختمانهاى بلندمرتبه(هرگونه دسترسي سواره و پياده به كليه ساختمانها 

رسيدن   براى  مالكين   توسط  پلاكها   تجميع  با   بايستي   مغاير   مواقع  در  .ميباشد  مجاز  )كندروها(  كنارگذرها   يا   و   جانبي   معابر  طريق

 .به كنارگذر كندرو، يا تملك اينگونه املاك از سوى شهردارى و تخصيص به كنارگذر يا فضاى سبز حاشيه بزرگراه اقدام گردد



١٣٥  

 ويژه محورهاي 

تفصيلي    طرح  در  ديگر  طرف  از  آن  هويتي  و  اجتماعي  جايگاه  و   طرف  يك  ويژه از  محورهاى  ترافيكي  جايگاه  و  نقش  به  توجه  با

 :بر اين اساس .برخي محورها به عنوان يك محور ويژه پيشبيني گرديده است

  با  پذيرايي  خدمات  و  گردشگرى  -خريد فعاليتهاى  و  شده  تجهيز  فضاهاى   با   همراه  اجتماعي   غالب  عملكرد  ١-

 .رعايت مسائل ترافيكي در محور توصيه ميگردد

 TOD  با رويكرد محور پلاكهاى حاشيه  محور طراحي در طول شهرى قطار  وجود ايستگاههاى  در صورت  ٢-

 .گيرد  قرار  كار  دستور  در ميبايست 

كتاب    كافه  كافيشاپ،  كافه،   رستوران،  فعاليتهاى  عمومي  فضاى  و  نشستن  فضاى  استقرار  شهرى  فضاهاى  سرزندگي  راستاى  در

سطح   به  مشروط  تجارى مرتبط  واحد  با  برابر  طول  پيادهروهاى محور با عرض درصد  ٥٠  در  شدن  برچيده  قابل   و  سبك  مصالح   با

استقرار اين فضاها نبايستي منجر به انسداد پيادهرو گرديده و   .سرويس مناسب پيادهرو، با اخذ مجوز از شهردارى مجاز است

 .همچنين احداث نرده و يا ايجاد مانع ثابت در مسير عابرين ممنوع است .متر كمتر شود ٣حداقل عرض عبور پياده نبايد از 

در    شهرى  اطلاعات  و  خدمات  به   سريع  و  آسان  دسترسي  و  الكترونيكي  شهرى  يكپارچه  خدمات   ارائه  و  هوشمندسازى  راستاى  در

  پيادهروها با رعايت ضوابط تبليغاتي سازمان زيباسازى و ضوابط فني سازمان فناورى اطلاعات و ارتباطات شهردارى مشهد و

در حوزه  (مشروط به سطح سرويس مناسب پيادهرو و برخوردارى از شرايط ذيل، استقرار المانها و سازههاى هوشمند شهرى 

(ICT  مترمربع مجاز ميباشد ٥٠مترمربع و فاصله طولي حداقل  ٢در فضايي با مساحت حداكثر. 



١٣٨  

 اصلي  درجهدوشرياني  

فيزيكي    موانع  از  بزرگراهها  همانند   معابر  نوع  اين  در  .ميگيرند  قرار  پايينتر  سطح  يك  ،١  درجه  شرياني  به  نسبت  خيابانها   اين

اين خيابانها علاوه بر نقش تسريع حركت، نقش شهرى داشته و پيونددهنده   .براى جداسازى جريان دوطرفه استفاده ميشود

صورت    محور  اين  در  فعاليت  و  سبك  عمومي  حملونقل  نقش  بيشترين  .هستند  فراشهرى  سطح  به  شهرى  رده  فعاليتهاى 

ايجاد دسترسي به قطعات و ساختمانهاى حاشيه كه از معابر با درجه پايينتر امكانپذير باشد از اين معابر ممنوع  .ميپذيرد

 .متر و بيشتر نميتواند از اين معابر برقرار گردد ٤٥همچنين دسترسي سواره به پلاكهاى حاشيه معابر با عرض پوسته  .است

شهرى   اطلاعات   و  خدمات  به  سريع  و  آسان  دسترسي  و  الكترونيكي  شهرى  يكپارچه  خدمات  ارائه  و  هوشمندسازى  راستاى  در

ضوابط    و  زيباسازى  سازمان  تبليغاتي  ضوابط  رعايت   با   اصلي ٢  درجه  شرياني  محورهاى  در  متر  ٥  از  بيش   با عرض  پيادهروهاى  در

فني سازمان فناورى اطلاعات و ارتباطات شهردارى مشهد و مشروط به سطح سرويس مناسب پيادهرو و برخوردارى از شرايط 

حداقل    طولي  فاصله   و  مترمربع  ٢  حداكثر  مساحت   با  فضايي  در  ICT)  حوزه  در(  شهرى  هوشمند  سازههاى  و  المانها  استقرار  ذيل،

 .مترمربع مجاز ميباشد  ٥٠

كتاب    كافه  كافيشاپ،  كافه،   رستوران،  فعاليتهاى  عمومي  فضاى  و  نشستن  فضاى  استقرار  شهرى  فضاهاى  سرزندگي  راستاى  در

عرض    با   پيادهروهاى  عرض  درصد   ٥٠  در   شدن  برچيده  قابل  و  سبك  مصالح  با  ناحيه  و  منطقه  مقياس  مختلط  محورهاى  حاشيه  در

پيادهرو،    مناسب   سرويس  سطح   به  مشروط  اصلي  ٢  درجه  شرياني  محورهاى  در  مرتبط  تجارى  واحد  با   برابر  طول  با  متر ٦  از  بيش

نبايد    پياده  عبور  عرض   حداقل  و  گرديده  پيادهرو   انسداد  به  منجر  نبايستي   فضاها  اين  استقرار  .است  مجاز  شهردارى  از  مجوز  اخذ  با

 .همچنين احداث نرده و يا ايجاد مانع ثابت در مسير عابرين ممنوع است .متر كمتر شود ٣از 



١٣٧  

 )پخشكننده   و  جمع(  فرعي  درجهدو  شرياني 

به  و بهرهبردارى از آن در طراحي ميگيرند راهي كه يك سطح پايينتر قرار اصلي، ٢به شرياني درجه  اين خيابانها نسبت

براى رعايت اين برترى حركت پيادهها از عرض خيابان كنترل   .جابجايي و دسترسي وسايل نقليه موتورى برترى داده ميشود

 :راههاى شرياني درجهدو داراى عملكرد درونشهرىاند و شبكه راههاى درونشهرى را تشكيل ميدهند .ميشود

فرعي    دو  درجه  شرياني   معابر  از  امكان  عدم  صورت  در  و  دسترسي  معابر  از  كه  مسكوني  ساختمانهاى  و  قطعات  به  دسترسي  ايجاد

 .امكانپذير باشد، از ساير معابر شرياني ممنوع است

در    شهرى  اطلاعات  و  خدمات  به   سريع  و  آسان  دسترسي  و  الكترونيكي  شهرى  يكپارچه  خدمات   ارائه  و  هوشمندسازى  راستاى  در

فرعي با رعايت ضوابط تبليغاتي سازمان زيباسازى و ضوابط   ٢متر در محورهاى شرياني درجه   ٤پيادهروهاى با عرض بيش از 

فني سازمان فناورى اطلاعات و ارتباطات شهردارى مشهد و مشروط به سطح سرويس مناسب پيادهرو و برخوردارى از شرايط 

مترمربع و فاصله طولي   ٢در فضايي با مساحت حداكثر  ICT) در حوزه(ذيل، استقرار المانها و سازههاى هوشمند شهرى 

 .مترمربع مجاز هست ٥٠حداقل 

كتاب    كافه  كافيشاپ،  كافه،   رستوران،  فعاليتهاى  عمومي  فضاى  و  نشستن  فضاى  استقرار  شهرى  فضاهاى  سرزندگي  راستاى  در

تجارى مرتبط  واحد با  برابر  با طول متر ٦ با عرض بيش از درصد عرض پيادهروهاى  ٥٠در   برچيده شدن و قابل  مصالح سبك با

 .در محورهاى مختلط مقياس منطقه يا ناحيه مشروط به سطح سرويس مناسب پيادهرو، با اخذ مجوز از شهردارى مجاز است

احداث    همچنين  .شود  كمتر  متر  ٣  از  نبايد  پياده   عبور  عرض  حداقل   و  گرديده   پيادهرو   انسداد  به  منجر  نبايستي   فضاها  اين  استقرار

 .نرده و يا ايجاد مانع ثابت در مسير عابرين ممنوع است

 

 اصليمحلي  

  .ميشود  رعايت  يكسان پياده بااهميت و  دوچرخه  موتورى،  وسايل نقليه  نيازهاى  آن  از  بهرهبردارى  و  طراحي  در كه خياباني

 .سرعت حركت وسايل نقليه در اين خيابانها بايد كم و بهاندازهاى باشد كه خيابان بتواند به نقش اجتماعي خود عمل نمايد



١٤٠  

 )مدار  پياده(  پياده  حركت   غلبه  داراي   مسيرهاي  يا   پيادهراهها 

ايجاد    .دارد  وجود  ايمن  پيادهروهاى  طراحي  و  ايجاد  امكان  زيادى   حد   تا   شهرى  معابر  مناسب  عرض  به  توجه  با  مشهد  شهر  در

پيشنهادى    پياده   مسيرهاى  انواع  ديگر  از  نيز  سواره  محدوديت با  پياده  مسيرهاى  و   كالها   مسير  محدوده   در  پياده  ويژه   مسيرهاى

و   فضاهاى سبز متنوع، مسيرهاى پياده و همچنين امكان انتخابهاى درنهايت بهمنظور پيوستگي انواع .ميباشد  مشهد در شهر

نقشه زير پيشنهادهاى در خصوص موقعيت مسيرهاى پياده و   .باز حوزه، بهعنوان پتانسيلي جهت پيادهروى مشخصشده است

 .فضاهاى باز باقابليت پيادهروى را در شهر مشهد نشان ميدهد

 :ميباشد  زير  شرح  به مدار  پياده   مسيرهاى  يا  و پياده  ويژه  مسيرهاى  ضوابط  فوق   نقشه  استناد به 
 

 

 .است  الزامي  منطقهاى  آب  سازمان  ضوابط  اساس  بر  موجود  كالهاى  حريم  و  بستر  رعايت

 پيشبيني هرگونه دسترسي سواره مستقيم به كالها اكيدا  ممنوع است

مالكان ساختمانهاى مشرفبه فضاهاى سبز، حريم كالها نميتوانند راه ورودى سواره و پياده ساختمان مسكوني را از داخل 

و پنجره در اينگونه پلاكها   )در قالب طراحي پارك و مسير پياده(آنها منظور نمايند، ليكن پيشبيني ورودى پياده تجارى 

 .بهطرف فضاهاى سبز كالها و حريمهاى آنها بلامانع است

و    اجتماعي  امنيت  افزايش  و  محيطي  كيفيت  ارتقاى  جهت  مذكور  محورهاى  حاشيه  پلاكهاى  همكف  طبقه  از  بهرهبردارى

كتابفروشي با ضوابط    كافه،  رستوران،  همچون  تفريح و  فراغت  با مرتبط  فعاليتهاى با  مسكوني  تجارى،  صورت  به  نظارتپذيرى

از   مجوز  اخذ  با   )همكف  طبقه  در  مسكوني  نياز  مورد  پاركينگ  بر  مازاد   فضاى  در  تجارى  سطح (  مجاور  مسكوني  گونه  مجاز

 .شهردارى بلامانع است

ورزشي،    سبز،  فضاى( خدمات عمومي غيرانتفاعي  با كاربرى  پلاكهاى مجاور  كاربرى  تغيير  است بديهي  ١:  تبصره

 .ممنوع است )درماني، آموزشي و فرهنگي

  ساختمان  سواره و پياده  راه ورودى  تجارى مسكوني نميتوانند  لازم به ذكر است مالكين پلاكهاى ٢:تبصره 

  در قالب طراحي پارك و مسير(مسكوني را از داخل آنها منظور نمايند، ليكن پيشبيني ورودى پياده تجارى 

 .و پنجره در اينگونه پلاكها بهطرف فضاهاى سبز كالها و حريمهاى آنها بلامانع است )پياده

  در راستاى سرزندگي فضاهاى سبز مسيلها و كالها استقرار فضاى نشستن و فضاى باز فعاليتهاى رستوران، ١-٣-٢٣-١-١-

طول   با   كالها   حريم   عرض  از  متر  سه  حداكثر در  شدن  برچيده  قابل  و  سبك  مصالح  با  كتاب   كافه  كافيشاپ،   كافه، 

آب   شركت ضوابط  اساس  بر ايمني  و   فني  شرايط  رعايت   با  سبز  فضاى  تجهيز  قالب  در  مرتبط،  تجارى  واحد  با  برابر

  .گردد  كالها  حريم  در  پياده  پيوسته  مسير  انسداد  به  منجر  نبايستي  اين فضاها  استقرار  .است  مجاز  منطقهاى

 همچنين احداث نرده و يا ايجاد مانع ثابت در مسير عابرين ممنوع است

 فضاهاى  جابجايي،   قابل   و   سبك  سازه  با  هنر  و  فرهنگ  گذر  سبز،  فضاى  دوچرخه،  مسير  سبز،  راه   پياده  احداث١-٣-٢٣-١-٢-

 از   مجوز  اخذ  با  كوچك  بازى  زمينهاى  جابجايي،  قابل  و   سبك  سازه  با  سرپوشيده  يا  روباز  شده   تجهيز  تفريحي 

 مشهد   شهر   سطح  در  موجود  كالهاى  امتداد  -الف 



١٣٩  

مالكانه و رعايت شرايط فني و ايمني بر  موقت بودن فعاليت و با رعايت حقوق   شركت آب منطقهاى و مشروط به

 .اساس ضوابط شركت آب منطقهاى در حريم كالها مجاز است

سازهاى    مساحت  حداكثر با  شدن  برچيده  قابل  و   سبك  سازههاى  احداث  بهصورت  فوق فعاليتهاى  استقرار  :تبصره

  متر از يكديگر مشروط به استعلام از سازمان آب منطقهاى در پياده راههاى  ٥٠مترمربع و فواصل حداقل  ٢٠

 حاشيه كالها مجاز است

 

  جهت احياى امتداد مسير فرعي كالها بر اساس مسير  است شهردارى مشهد نسبت به تهيه طرح موضعي ويژه  ضرورى )الف

 .پيشنهادى طرح تفصيلي اقدام نمايد

 .نمايد   اقدام كالها  اين  احياى  به  نسبت  مشهد  شهردارى  استضرورى  

در    مسكوني  پلاكهاى   مالكين   با   توافق  به  نسبت  فوق  مسيلهاى  احياى  جهت  است  مجاز  مشهد  شهردارى  :تبصره

  برابر تراكم ١.٥حاشيه تا ميزان   مسير كالهاى فوق جهت تغيير كاربرى به تجارى و يا افزايش تراكم پلاكهاى

موضعي و   طرح ويژه قالب  در  كال بهصورت پيوسته  مسير  آزادسازى  درازاى  )متر ٢٧ارتفاع  تا حداكثر(  گونه  مجاز

 .اقدام نمايد ٥تصويب آن در كميسيون ماده 

و    اجتماعي  امنيت  افزايش  و  محيطي  كيفيت  ارتقاى  جهت  مذكور  محورهاى  حاشيه  پلاكهاى  همكف  طبقه  از  بهرهبردارى

كتابفروشي با ضوابط    كافه،  رستوران،  همچون  تفريح و  فراغت  با مرتبط  فعاليتهاى با  مسكوني  تجارى،  صورت  به  نظارتپذيرى

از   مجوز  اخذ  با  )همكف  طبقه  در  مسكوني  نياز  مورد  پاركينگ  بر  مازاد  فضاى  در  تجارى  سطح(  مجاور  مسكوني  گونه  مجاز

 .شهردارى بلامانع است

ورزشي،    سبز،  فضاى( خدمات عمومي غيرانتفاعي  با كاربرى  پلاكهاى مجاور  كاربرى  تغيير  است بديهي  ١:  تبصره

 .ممنوع است )درماني، آموزشي و فرهنگي

  ساختمان  سواره و پياده  راه ورودى  تجارى مسكوني نميتوانند  لازم به ذكر است مالكين پلاكهاى ٢:تبصره 

  در قالب طراحي پارك و مسير(مسكوني را از داخل آنها منظور نمايند، ليكن پيشبيني ورودى پياده تجارى 

 .و پنجره در اينگونه پلاكها بهطرف فضاهاى سبز كالها و حريمهاى آنها بلامانع است )پياده

  در راستاى سرزندگي فضاهاى سبز مسيلها و كالها استقرار فضاى نشستن و فضاى باز فعاليتهاى رستوران، ١-٣-٢٣-١-٣-

طول   با   كالها   حريم   عرض  از  متر  سه  حداكثر در  شدن  برچيده  قابل  و  سبك  مصالح  با  كتاب   كافه  كافيشاپ،   كافه، 

آب   شركت ضوابط  اساس  بر ايمني  و   فني  شرايط  رعايت   با  فضاى سبز  تجهيز  قالب  در  مرتبط،  تجارى  واحد  با  برابر

  .كالها گردد   حريم  در  پياده  پيوسته  مسير  انسداد  به  منجر  نبايستي  اين فضاها  استقرار  .است  منطقهاى مجاز

 همچنين احداث نرده و يا ايجاد مانع ثابت در مسير عابرين ممنوع است

 .استحصال  قابل  يا  و  متروكه  كالهاى   امتداد   -ب 



١٤٢  

 

زكرياى يك، آبشار يك و  (اين محدوده شامل پياده راههاى مصوب در طرحهاى ملاك عمل پيشين و يا طرحهاى آمادهسازى 

 .است )دو

و    اجتماعي  امنيت  افزايش  و  محيطي  كيفيت  ارتقاى  جهت  مذكور  محورهاى  حاشيه  پلاكهاى  همكف  طبقه  از  بهرهبردارى

همچنين    و  كتابفروشي   كافه،  رستوران،  همچون  تفريح  و  فراغت  با  مرتبط  فعاليتهاى  با  مسكوني  تجارى،  صورت  به  نظارتپذيرى

مورد   پاركينگ  بر  مازاد  فضاى  در  تجارى  سطح(  مجاور  مسكوني  گونه  مجاز  ضوابط  با  ناحيهاى  و  محلي  مقياس   تجارى  فعاليتهاى 

 .با اخذ مجوز از شهردارى بلامانع است )نياز مسكوني در طبقه همكف

و فضاى عمومي فعاليتهاى رستوران،   نشستن  فضاى  سرزندگي پياده راههاى فوق استقرار در راستاى  :تبصره

  درصد از عرض پياده راههاى ٥٠كافه، كافيشاپ، كافه كتاب با مصالح سبك و قابل برچيده شدن در حداكثر 

منجر   فضاها نبايستي استقرار اين .مجاز است  با اخذ مجوز از شهردارى تجارى مرتبط واحد با برابر با طول مذكور

 همچنين احداث نرده و يا ايجاد مانع ثابت در مسير عابرين ممنوع است .به انسداد مسير پيوسته پياده گردد

گرديده    انجام  سواره  دسترسي  با  پاسخگوييهايي  و  تفكيك  مذكر،  طرح  برخلاف  قبلي،  مصوب  طرح  مبناى  بر  پياده  معابر   برخي  در

 با   سواره  مسير  بيني  پيش  معضل،   اين  حل  راستاى  در  صرفا .باشند   مي   دسترسي  مشكل  داراى قطعات  اين   حاضر  حال  در  واست  

 تفكيكي   يا   و  پايانكار   يا  و  پروانه  داراى  قبلا  كه پلاكهايي به  سواره  دسترسي  تأمين   جهت  معابر  اين  عرضي مقطع  در  متر  ٣عرض  

طرح   تهيه  در  ايمني  ملاحظات  تأمين  و  مناسب  سازى  كف  با  پياده   باز  و  سبز  فضاى  به  معبر  مابقي  اختصاص  و  است  بودهاند؛ مجاز

 ١.اجرايي ضرورى است

 .است  ممنوع  اكيدا   مذكور  محورهاى  به  سواره  دسترسي  هرگونه  پيشبيني 

امكان دسترسي اضطرارى اتومبيلهاى آتشنشاني، آمبولانس و نيروهاى انتظامي در محورهاى پياده ميبايست در نظر گرفته  

 .شود 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ  مشهد  شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده   كميسيون   مصوبه  ١٣  بند  استناد  به   ١

 آمادهسازى  طرحهاى  يا  و  پيشين  عمل  ملاك   طرحهاى در  مصوب  راههاى  پياده  -ج 



١٤١  

 

 است  نقشه  روى  بر  شده   مشخص محورهاى  شامل  رويكرد غالب پياده  با  ويژه   محورهاى 

فوق    محورهاى  عرض  از  درصد   ٧٠  تا   ٥٠  حداقل  است  ضرورى  مدار  پياده   محورهاى  به  مذكور  محورهاى  نقش  ارتقاى  راستاى  در

 .و مساحت عرصه محور به مسير پياده و دوچرخه اختصاص يابد 

و    اجتماعي  امنيت  افزايش  و  محيطي  كيفيت  ارتقاى  جهت  مذكور  محورهاى  حاشيه  پلاكهاى  همكف  طبقه  از  بهرهبردارى

همچنين    و  كتابفروشي   كافه،  رستوران،  همچون  تفريح  و  فراغت  با  مرتبط  فعاليتهاى  با  مسكوني  تجارى،  صورت  به  نظارتپذيرى

مورد   پاركينگ  بر  مازاد  فضاى  در  تجارى  سطح(  مجاور  مسكوني  گونه  مجاز  ضوابط  با  ناحيهاى  و  محلي  مقياس   تجارى  فعاليتهاى 

 .با اخذ مجوز از شهردارى بلامانع است )نياز مسكوني در طبقه همكف

با توجه به موقعيت ويژه محورهاى فرهنگي تنها استقرار فعاليتهاى مرتبط با فرهنگ نظير كافه   ١:تبصره 

 .كتاب، كتابفروشي مجاز است

در راستاى سرزندگي محورهاى فوق استقرار فضاى نشستن و فضاى عمومي فعاليتهاى رستوران،  ٢:تبصره 

سبز    يا   پياده  مسير  عرض  از  درصد  ٥٠  حداكثر  در  شدن  برچيده   قابل   و  سبك  مصالح  با  كتاب  كافه  كافيشاپ،   كافه، 

فضاها    استقرار اين  .از شهردارى مجاز است  مجوز  اخذ  مرتبط با   واحد تجارى  برابر با   طول  محورهاى مذكور با 

همچنين احداث نرده و يا ايجاد مانع ثابت در مسير عابرين    .نبايستي منجر به انسداد مسير پيوسته پياده گردد 

 .ممنوع است

ميبايست    مذكور  محورهاى  طراحي  .است  ممنوع  جايگزين   معبر  وجود  صورت  در  مذكور  محورهاى  به   سواره  دسترسي  پيشبيني

 .در قالب طرح طراحي شهرى ويژه صورت پذيرد

مدار   پياده   رويكرد  با  ويژه  محورهاى  در  انتظامي  نيروهاى  و  آمبولانس   آتشنشاني،  اتومبيلهاى  اضطرارى  دسترسي  امكان

 .ميبايست در نظر گرفته شود

 پياده   غالب  رويكرد   با  ويژه  محورهاى-د 



١٤٤  

 

مسير   به  )ويژه  طرح  تهيه با  مياني  رفيوژ(  محور  عرض از  بخشي  ميبايست  كه  حوزه پياده ساختار  در   ويژه نقش  واجد  محورهاى

صبا    دو،  آبشار   محدوده  در  خميني  امام  امتداد  ناصرى،  شهيد  نماز،   هفتحوض،  ثامن،   محورهاى  شامل  يابد  اختصاص  پياده 

 .مشخص شده بر روى نقشه طرح تفصيلي است

رستوران،   فعاليتهاى   عمومي  فضاى  و  نشستن  فضاى  استقرار  محورها  اين  فضاهاى  سرزندگي  راستاى  در  :تبصره

درصد از عرض پيادهرو محور با   ٥٠كافه، كافيشاپ، كافه كتاب با مصالح سبك و قابل برچيده شدن در حداكثر 

انسداد   به  منجر  نبايستي  فضاها  اين  استقرار  .است   مجاز  شهردارى  مجوز از  اخذ  با   مرتبط  تجارى   واحد  با  برابر  طول

 همچنين احداث نرده و يا ايجاد مانع ثابت در مسير عابرين ممنوع است  .مسير پيوسته پياده گردد

قابل    و  سبك  سازه  با  هنر  و   فرهنگ  گذر  سبز،  فضاى  دوچرخه،  مسير  سبز،  راه  پياده   رستوران،  و   كافه  صورت  به  بهرهبردارى

جابجايي، فضاهاى تفريحي تجهيز شده روباز يا سرپوشيده با سازه سبك و قابل جابجايي، زمينهاى بازى كوچك مشروط به 

سرپوشيده    فضاى  سطح  .است  مجاز  ويژه  طرح  اساس  بر  شهردارى  از  مجوز  اخذ   با   ايمني  و  فني  شرايط  رعايت  و  فعاليت  بودن  موقت

  ٢٠٠٠تا حداكثر مساحت (درصد سطح كل عرصه محورهاى سبز   ٢نميبايستي از حداكثر   )با سازه سبك و قابل جابجايي(

 .بيشتر باشد )مترمربع

مساحت   حداكثر  با   شدن  برچيده   قابل  و  سبك  سازههاى  احداث  بهصورت  فوق   فعاليتهاى  از  بهرهبردارى  :تبصره

 .متر از يكديگر مجاز است ٥٠مترمربع و فواصل حداقل  ٢٠سازهاى 

 حوزه   پياده  ساختار  در   ويژه  نقش   واجد  محورهاى  -ه 



١٤٣  

 دوچرخه   ويژه  مسيرهاي 

وجود    ايمن  دوچرخه  مسيرهاى  طراحي  و  ايجاد  امكان  زيادى  حد  تا  شهرى  معابر  كافي  عرض  و  محيطي  كيفيت  به  توجه  مشهد با  شهر  در

در محدوده مسير كالها و مسيرهاى پياده با محدوديت سواره و همچنين حاشيه معابر شرياني درجه    ايجاد مسيرهاى ويژه دوچرخه  .دارد

 .دو اصلي و فرعي نيز ازجمله پيشنهادات طرح تفصيلي شهر مشهد ميباشد كه در مقاطع عرضي معابر مورد تأكيد قرار گرفته است

 

 .:لازمالاجراست  شهر  در  دوچرخه  ويژه  مسيرهاى  طراحي  در  زير  ضوابط  رعايت 

 ١:ميگيرد  صورت زير  رده ٤  دوچرخه  عبور خطوط احداث 

 .ميكنند  استفاده  آن  از  مشترك  طور  به  موتورى  نقليه  وسايل  و  دوچرخهها  كه  است  سوارهرويي  :مشترك  سوارهرو  مسير   -

  سوارهرو مشتركي است كه با تابلوهاى مخصوص به عنوان مسير دوچرخه مشخص ميشود و در  :دوچرخه  ٣مسير درجه    -

 .استفاده از آن، وسايل نقليه موتورى بايد اولويت را به دوچرخه بدهند

  دوچرخهها  عبور  به  و  ميشود  مشخص  خطكشي  با  كه  است  سوارهرو  از  قسمتي  ):دوچرخه  ويژه   خط(  دوچرخه  ٢  درجه  مسير   -

 .اختصاص دارد

  درجه  مسير  .دارد  اختصاص  دوچرخهها  به حركت  كه  است  مجزايي  راه  ):دوچرخه  راه  دوچرخهرو،(  دوچرخه  ١  درجه  مسير   -

 ٣  درجه  و  ٢  درجه  ،١  درجه  مسيرهاى  از  مجموعهاى  به  .دارد  قرار  مستقل  امتدادى   در  گاهي  سوارهرو و  امتداد  در  گاهي  ١

 .دوچرخه شبكه دوچرخهسوارى ميگويند

 دوچرخه   مسير  نوع 
 راه نوع  

 مشترك   سوارهرو  ٣ درجهمسير   ٢ درجه  مسير  ١درجه   مسير 

 ١  درجه   شرياني  ممنوع ممنوع ممنوع مناسب 

مناسب 

 مطلوب 

ممنوع  

 مناسب 

ممنوع 

 مجاز 

نميشود    توصيه

 نميشود   توصيه

 ٢  درجه   شرياني 

 )ساعت   بر   كيلومتر(  ٥٠  >= ٨٥%  سرعت 
 )ساعت  بر   كيلومتر(  <٥٠ ٨٥%  سرعت 

 مطلوب 
 مطلوب 

 مناسب 
 نميشود   توصيه

 مناسب
 مناسب

 مجاز 
 مجاز 

 مسكوني-محليتجارى 
 مسكوني   محلي 

 .باشد  جدا سوارهرو  از  فيزيكي  بهطور  بايد  دوچرخه  مسير  و پيادهرو

 پذيرد  صورت  جدول   يا  سطح  اختلاف  با  نميبايستي  حتيالامكان  ١  درجه  مسير در  پياده  و  دوچرخه  مسير  تفكيك 

  .ميكند  خطر ايجاد  دوچرخهسوار  براى  اتومبيـلها  زيرا مانور  گرفت،  نظر  در  حاشيهاى  پاركينگ از  بايد جدا  را  دوچرخه  مسير

 ميبايست اجتناب گردد )كه موجب آسيب به دوچرخهسوار ميگردد(از كاشت گياهان داراى شاخه تيز و تيغدار 

وجود داشته باشه   ...اگر در كنار دوچرخهرو موانعي مانند جدول، نرده و .متر تعيين ميشود ١.٥حداقل عرض مفيد دوچرخهرو 

 :اين فاصله توسط جدول زير تعيين ميگردد  .بايد بين لبه دوچرخهرو و مانع فاصله بگذارند

 

 

 

 

 

 

 

 دوچرخه   مسيرهاى   :يازدهم  بخش -شهرى  راههاى  طراحي  آييننامه  ١



١٤٦  

 وضعيت )متر(  دوچرخهرو  لبه  تا  مانع  آزاد  فاصله  حداقل 

٠.٠  كمتر   و  سانتيمتر ١٥  ارتفاع   به   جدول  

٢٥.٠  سانتيمتر   ١٥  بلندتر  جدول  

٥.٠  آن  مانند   و  درخت   تابلو، پايه  برق،  چراغ   تير  

٧٥.٠  ديوار  

به جدول خيابان است، عرض   ويژه چسبيده اگر خط .باشد كمتر متر ٢نبايد از  ٢درجه  مسيرهاى در دوچرخه عرض خط ويژه

 .متر كمتر باشد   ١.٥آن نبايد از 

 .است  درصد  ٢ دوچرخه  براى  طولي شيب مناسبترين 

متر بوده و باد معمولي   ١حداكثر شيب طولي مسيرهاى دوچرخه در شرايطي كه بلندى كف دوچرخهرو از زمينهاى اطراف تا  

 .درصد ميباشد ٧در جريان است، برابر 

  .نباشد  بيشتر  متر ٥  از  است  بهتر  و  متر ٧.٥  هيچگاه از  ميشود  طي  مرحله  يك  در  كه  ارتفاعي  تغيير  حداكثر

 .تبصره اگر ميزان تغيير ارتفاع بيش از ارقام فوق است، بايد تغيير ارتفاع را در بيش از يك مرحله انجام داد

دوچرخهرو   جداكننده  جدول  صورت  اين   در  .ساخت  سكو  صورت  به   ميتوان  را  دوچرخهرو  سوارهرو،  و  دوچرخهرو  كردن  جدا  براى

 .سانتيمتر باشد ٢٠و حداكثر  ١٥از سوارهرو بايد از نوع قائم بوده و ارتفاع آن حداقل 

پاركينگ  كه  بهطورى  دهد  تشكيل  كامل  شبكهاى  ارتباطي با شبكه و  باشد  ميبايست پيوسته  دوچرخه  مسيرهاى

 دوچرخه ميبايست در نزديكي وسايل نقليه جمعي در نظر گرفته شود



١٤٥  

- موضوعي  و  موضعي  طرحهاي  ٤-١  

ويژهاى   نقش   مشهد   شـهر   در   اراضـي   كاربرىهاى   مقررات   و  ضـوابط   مكمل   عنوان   به  موضـوعي  و  موضـعي   طرحهاى  و   برنامهها 

منطبق   و  تفصـيلي  طرح   مطالعات   دسـتاوردهاى   از   يكي   بهعنوان   طرحها   اين  .دارند   مشـهد  شـهر   فضـايي   كالبدى   كيفيت   افزايش   در 

 .با راهبردها، اهداف و سياستهاى طرح تفصيلي شناسايي و ساختار فضايي و رويكردهاى طرح تفصيلي را تبيين مينمايند

سـياسـت    .اسـت   تفصـيلي   طرحهاى   معمول   مقررات   و   ضـوابط   عملكرد   حيطه   از   جدا   طرحهايي   موضـوعي،   و   موضـعي   طرحهاى 

كالبدى،    جوانب  به  تعهد  الزام  مشـهد،  شـهر  پايدار  توسـعه  همچنين  و   فضـاها   اين  با  حوزه  ارتباط  و  طبيعي پسكرانههاى  به  توجه

اهداف    اين  تحقق  راســتاى  در عمدتا   مذكور  طرحهاى  كه  ميسـازد  مطرح  را  طبيعي   محيط  و  دســترسـي  نظام   اراضـي،  كاربرى

زير   موضـوعي   طرحهاى  مشـهد  شـهر  كالبدى  فضـايي   سـاختار  تكميل  راسـتاى  در  و  فوق   موارد  به  توجه  با  .گرديدهاند  پيشـنهاد

 .موردتوجه قرار گرفته است

 

 موضوعي   طرحهاي 

زير   شرح  به  فضايي آن  كالبدى  ساختار  و   تفصيلي  طرح  و سياستهاى  اهداف  راهبردها،   با  مشهد منطبق  اساسي شهر  موضوعات

 :است 

 )گردشگرى ب  و  زيارت  رويكرد   با   عمومي و  سبز  شبكه  ساختار  طراحي )الف

 طراحي شهرى محورهاى داراى اهميت در شهر مشهد

 ورودى   دروازههاى  طراحي  )پ 
 )بازآفريني ث  هدف  محلات  شهرى  بازآفريني  و   ساماندهي  مطالعات  )ت

 طراحي كانونها و مراكز منطقهاى 

  )ساماندهي پهنههاى داراى كاربرى مستلزم پالايش چ )ج

  )ح )مالكين  با  توافق  در (  ايستگاهي  مجتمعهاى  طراحي

 ساماندهي سكونتگاههاى داراى سابقه هويتي

 توسعه  الگوى  قالب  در  سواره  دسترسي شبكههاى  تكميل  )خ 

 

 .گرديد  خواهد مشخص  حوزه هر  در  پيشران  و پروژههاى   پروژههاى موضعي فوق   موضوعات اساس  بر 

 

 است  مشهد  شهر ٥  ماده  كميسيون  در  نيازمند تصويب  موضعي و طرحهاى  شهرى  پروژههاى طراحي  كليه 



١٤٨  

 معلولان   براي  شهر  محيط  مناسبسازي  توصيهاي  ضوابط  ١:  شماره  پيوست 

 .است  نمايد، ممنوع  لغزندگي  ايجاد  پيادهرو اطراف  در آنها   ميوههاى  ريختن  كه گياهاني  كاشت   ١.

  فلزى مكانيكي بين ايستگاه و  همسطح كف وسيله نقليه عمومي باشد بايد يك سكوى مسافرى درصورتيكه ارتفاع سكوى  ٢.

 .اتوبوس براى هدايت معلولان به داخل اتوبوس تعبيه گردد

 .است  ضرورى  نابينايان   براى  صوتي  علائم  و  ناشنوايان  براى  بصرى علائم  وجود   ٣.

  گروه در اين  .و جانبي صورت پذيرد با زواياى افقي، عمودى ميبايد در رابطه كم سو و ديد محدود با براى افراد تابلو نصب  ٤.

 .درجه باشد ٣٠درجه و براى افراد ايستاده  ١٥زواياى افقي ديد براى افراد نشسته 

 .گردند  تهيه  حروف سفيد و  مشكي  زمينه تابلوها با  كه  است  لازم   ٥.

 براى  تابلو  ارتفاع  حداكثر  حالت   اين  در  .شود  نوشته  تابلو   بالاى  چپ  گوشه  در  )بريل(  خط  با   توضيحات  ميبايد  نابينايان   براى  ٦.

 ).اين مسئله در مورد تابلوهاى نصبشده به ديوار است(سانتيمتر بايد باشد  ١٢٢افراد ايستاده 

 .نيست  مجاز  تصويرى  بهصورت تنها  علائم ارائه   ٧.

 .آگاه نمايند   را  نابينايان  تا   باشند   حسي علائم  داراى  بايد   خطرناك  و  حساس نقاط در  راهنما   نردههاى و  ميلهها   ٨.

  ولي دسترسي به تمام اجزاء ساختمان  .كلية ساختمانهاى عمومي ميبايستي براى معلولين جسمي قابلدسترسي باشند  ٩.

 .ضرورى نبوده و فقط براى قسمتهاى عبورى، مراجعات و سرويسها امكانات دسترسي در نظر گرفته ميشود

  .قابلدسترسي باشد ٥%اختلاف سطح ميان محوطه بنا و ورودى ساختمان ميبايستي با احداث رمپ با شيب  ١٠.

 .شود  گرفته  نظر  در  متر ١/٣٠  طول  به  ايستگاههايي  متر ١٠  تا   فاصله  هر  در  كند  تجاوز  متر ١٠  از  رمپ  طول  اگر  ١١.

 .پاركينگهاى ساختمان به طريقي طراحي شوند كه امكانات دسترسي مستقيم با رمپ براى معلول جسمي فراهم شود  ١٢.

 درب  نزديكي   در  معلولين  خاص  پاركينگ  باشد  داشته  فاصله  ساختمان  ورودى  با  ساختمان  اصلي  پاركينگ  كه  درصورتي  ١٣.

 .شود  گرفته  نظر درورودى  

  متر در نظر ٣٠اگر طول راهروهاى ساختمان زياد باشد، بايد استراحتگاههايي در داخل و خارج ساختمان در فاصلة هر   ١٤.

بايد    فواصل  اين   در  .است  اهميت  مينمايند حائز  استفاده  كمكي   وسايل   از  رفتن  درراه  كه  افرادى  براى  اقدام   اين  .شود  گرفته

باشد؛    خارج  افراد  ساير  حركت  مسير  از  بهنحوىكه  چرخدار  صندلي  دادن  قرار  جهت  فضاهايي   و  استراحت  جهت  صندليهايي

 .اقدام نمود

  صادرشده  بهزيستي  وزارت  توانبخشي  سازمان  سوى  از  كه  را  عمومي   ساختمانهاى  در  معلولين  ويژة  مقررات  و  ضوابط  رعايت١٦.

 .است الزامي است



١٤٧  

 مشهد   شهر  منظر   و  سيما  كيفي  ارتقاء  مقررات  و  ضوابط ٢:  شماره  پيوست 

 كليات

تحت    ايران معمارى  و  شوراى عالي شهرسازى ١٣٦٩/٠٨/٢٨ مورخ  مصوبه  تكميل  توسعه،  برنامه چهارم  قانون ٣٠ ماده  بر اساس

و    شهرسازى  عالي  شوراى  شهرى،  منظر  و  سيما  ادراكي   بصرى و  ارتقاء كيفي  بهمنظور  و  شهرى  نماى  مقررات  و  ضوابط  عنوان

ضوابط و مقررات ارتقاء كيفي سيما و منظر شهرى را مصوب نمود كه اين مصوبه از  ٨٧/٠٦/٢٥معمارى ايران در جلسه مورخ 

شهردارىها   و  شهرى  توسعه  طرحهاى  اجراى  بر  نظارت  و  تصويب  و  تهيه  دستگاهها   شهرى،  طراحان  معماران،  كليه  براى  ابلاغ  تاريخ

 .و ديگر مراجع صدور پايان كار ساختماني و سازمانهاى نظاممهندسي و ساير نهادهاى ذىربط لازمالاجرا است

 منظر   و سيما   به   مربوطضوابط  

 است اعم از نماهاى جانبي و نماهاى اصلي نماهاى  كليه سطوح نمايان ساختمانها كه از داخل معابر عمومي قابل مشاهده  ١.

 .شهرى، محسوب شده و بايستي با مصالح مرغوب به طرز مناسب و زيبا و هماهنگ نماسازى گردند 

پخشكننده    و   جمع  و  دو  يك،  درجه  شريانيهاى(  اصلي  خيابانهاى  حاشيه  در  واقع  ساختمانهاى  قابلرؤيت  سطوح  كليه  :تبصره

پوشيده    مجاور   ساختمانهاى  بعدا بهوسيله  يا  و  باشند  داشته  قرار  دوم   جداره  در  اگر  حتي(  جانبي  و   اصلي  ديوارهاى  از  اعم )اصلي

رعايت  ضمن -ديوارهاى جانبي حداقل سيمانسفيد  كه در خصوص  مصالح مناسب نماسازى شود  بايستي با استفاده از  )شوند

ضمن   آجرى  نماى  از  حداقل  خيابان   به   رو   اصلي  نماهاى   خصوص  در   و  شوند  و اجرا  طراحي  ساختمان،  سطوح  ديگر  با   هماهنگي 

 .رعايت هماهنگي با ديگر سطوح ساختمان، طراحي و اجرا شوند

  كليه سطوح قابلرؤيت ساختمانهاى واقع در حاشيه خيابانهاى فرعي و دسترسي اعم از ديوارهاى اصلي و جانبي :تبصره

بايستي با استفاده از مصالح   )حتي اگر در جداره دوم قرار داشته باشند و يا بعدا  بهوسيله ساختمانهاى مجاور پوشيده شوند(

 .ضمن رعايت هماهنگي با ديگر سطوح ساختمان، طراحي و اجرا شوند -مناسب حداقل سيمانسفيد

است ملزماند رنگ گذارى قالب ديوارهاى  - خيابان با عرض كم- قطعاتي كه بارگذارى آنها در حاشيه خيابان فرعي :تبصره

 .جانبي آنها مناسب با نماى اصلي باشد 

 .است  جانبي و اصلي  نماهاى  نماسازى  انجام  به  مشروط  ساختمان  پايانكار صدور   ٢.

  اصلي  نماى   روى   از  ميبايست ...  و   تأسيسات  كنتورهاى  روشنايي،   لامپ  سيمكشي،   كولر،   كانال   قبيل  از  بنا  اضافي  الحاقات   كليه  ٣.

 .ساختمانها حذف گردد

كانال    و   گازى يا  آبي از اعم كولر  نصب  بودن  صورت اجبارى در و  ساختمان ضرورى است الحاقات در جايگاه پيشبيني :تبصره

  غير قابلرؤيت كردن اين  اجراى ديوار كاذب به نحوى هماهنگ با نماى ساختمان بهمنظور  آن بر روى ساختمان يا بالكن

 )طراحي ويژه جهت زيباسازى تأسيسات در نما(الحاقات ضرورت دارد 

 .شود  پيشبيني تأسيسات در نقشه  بايستي  و  ممنوع جانبي نيز ديوارهاى  روى  بر  تأسيسات  ساير  و  بخارى  لوله  تعبيه   ٤.

  ميبايستي در هماهنگي كامل با نماى اصلي بوده و با ...احداث و ايجاد كليه مستحدثات جانبي از قبيل خرپشته، انبارى و   ٥.

 .استفاده از مصالح مشابه و هماهنگ با نماى اصلي پوشانده شود

  خيابان قابلرؤيت باشد  مصالح بر روى بالكن به نحوى كه از  و يا انباشتن مواد و  )از موقت و دائم  اعم(احداث هرگونه انبار   ٦.

 .ممنوع است

 .باشد  همجوار بناهاى  با   تناسب در و  هم به  نزديك  بايد  نما  دو   تلاقي   محل در  نما حتيالامكان  انتخابي   مصالح   ٧.



١٥٠  

  استفاده مصالح مقاوم در برابر عوامل مخرب بهمنظور جلوگيرى از كثيف شدن نما در ساختمانهاى مجاور خيابانهاى اصلي  ٨.

 .الزامي است

 .شود  استفاده  گالوانيزه  ورق  از آبچكانها و  قرنيزها  با  اتصال  در  نما   شدن  كثيف  از  جلوگيرى  بهمنظور  :تبصره 

 روى  بر  آن  نصب  محل  پيشبيني  يا  ساختمان  نماى  با  همگون  و  مناسب  شكل  به  ميبايست  آپارتمان  براى  نام  انتخاب  صورت  در  ٩.

 .)استفاده از خط و زبان فارسي ضرورى است( .سر درب ورودى تعبيه شود

 از  استفاده   ساختمان،  معمارى  با هماهنگي  و   سازگارى  ميگيرند براى  قرار  ساختمان  نماى  روى  كه  تصويرى  و علائم  تابلوها  در  ١٠.

 .مصالح نما توصيه ميشود

  از  بخشي  ديد  مانع  بهنحوىكه  بدنه   بر  عمود الحاقي  عناصر ساير  يا  و  تبليغاتي  يا  كاربرى  معرف   تابلوى  از  اعم  تابلو  هرگونه  نصب  ١١.

 .منظر شهرى شود ممنوع است

 .با ابنيه مجاور الزامي است  )خط لبه پنجرهها، خط بالكنها و پيشانيها، ارتفاع جانپناه(هماهنگي كلي خطوط نما   ١٢.

  .است  الزامي  پيشنهادى  نماى  نقشه در  ترسيم   و )طرفين(  مجاور  ابنيه  ارتفاعي  كدهاى  برداشت  پروانه  صدور هنگام  در  ١٣.

 .ممنوع است )خط آسماننما(اجراى هرگونه نماى كاذب بالاتر از خط لبه جانپناه بام  ١٤.

 با واحدهاى مجاور بر روى نما ممنوع ...)اشكال طبيعي، عيني سازى و (تعبيه بازشوها با فرمها و اشكال متنوع و غيرمتعارف   ١٥.

 .است 

 .است  ممنوع  بشود  بازشوها يا  پنجرهها موقت دائم  پوشاندن راهپله فرار،  شدن   مسدود  باعث  كه نما در  پيشآمدگي هرگونه  ١٦.

 .رنگآميزى ديوارهاى سنگي و آجرنما ممنوع است ١٧.

  درختان  به  آسيب  از  جلوگيرى  جهت  لازم  تمهيدات  ميبايست  و  است  معابر   و  محوطه  در  موجود  درختان  حفظ  به   موظف  مالك  ١٨.

 .را پيشبيني نمايد

 مبحث  با  انطباق   در  بايد  شهرها  سطح   در  ...و  ادارى  خدماتي،   درماني،  تجارى،  از  اعم   شهرى  فعاليتهاى  به  مربوط  تابلوهاى  كليه  ١٩.

  ابعاد، فرم، طرح و محل نصب تابلوها بايد .بيستم مقررات ملي ساختمان بهصورت هماهنگ براى صنوف مختلف تهيه شود

 .توسط كميته بررسي نما تعيين و مالكين و بهرهبرداران ملزم به رعايت اين مقررات ميباشند

  ميسر است، حداكثر نظارت شهردارى با هر قطعه زمين داخل حريم مالكيت فقط در تابلو نصب آگهيها و اعلانات تبليغاتي و  ٢٠.

 .سانتيمتر تجاوز نمايد  ١٠برجستگي آگهيها و اعلانات يا تابلوها در حريم مالكيت نميتواند از 

  پيشآمدگيهاى موجود ساختمانها از حد زمين در هنگام تخريب و نوسازى ابنيه از نما يا جداره ساختمان حذف  تمامي  ٢١.

 .ميشوند 

 .بود  خواهد  ممنوع  شيبدار  پوششهاى  از  استفاده  ٢٢.

 رعايت اين .در طراحي و احداث بناها به تشخيص كميته ممنوع است ...)نظير كشتي، ميوهها و(استفاده از فرمهاى نامتعارف    ٢٣.

 .مصوبه براى دستگاهها، نهادها و سازمانهاى دولتي در اولويت قرار دارد

  بيروني   جدارههاى  در  ...)و  جيوهاى  شيشهاى،  كامپوزيت،  شيشهاى،  آلومينيومي،  نماهاى(  پردهاى  نماهاى  از  استفاده  ٢٤.

 و
ممنوع   عمومي  و   دولتي  بناهاى   كليه  براى  ساختمان،  ملي  مقررات   چهارم  مبحث  رعايت  ضمن  عمومي،  عرصههاى  از  قابلمشاهده

 .بوده و استفاده از اين مصالح صرفا  درون بناها مجاز است

 بهصورت نمايان در منظر شهرى ممنوع است و تأسيسات  ...)نظير چيلر، كولر و (در طراحي و اجراى ابنيه، احداث تأسيسات   ٢٥.

 .بايد با تمهيدات مناسب از معرض ديد عمومي حذف شوند

 نماى  آن  طراحي  در  كه  است قابلپذيرش  زماني  ساختمان نماى  طراحي  .است  الزامي  مجاور  ابنيه  با   نما  خطوط  كلي   هماهنگي   ٢٦.

 .دو سمت ساختمان نيز آورده شده و نماى طراحيشده، حداقل، داراى هماهنگي با نماى ساختمانهاى مجاور باشد



١٤٩  

 شهري   فضاهاي  كالبدي  ساماندهي  به  مربوط  ضوابط  ٣:  شماره  پيوست 

  شود، مطابق مبحث بيستم مقررات ملي ساختمان ممنوع  نصب تابلوهايي كه در معابر موجب اختلال در حركت عابران  ١.

 .است 

 مالكين ساختمانها و زمينهاى مخروبه و غيربهداشتي كه با زيبايي و موازين شهرسازى منافات داشته باشد، ميبايست  ٢.

و نقشههاى مصوب   ظرف مدتي نسبت به برطرف نمودن اشكالات مايملك خود يا نوسازى طبق نظر سازمان مجرى طرح

الحاق به   ١١٠در غير اين صورت طبق ماده  .شوراى شهر و كميته فني شوراى شهرسازى و معمارى استان اقدام نمايند

و شهرسازى  مصوب، در زمينه زيبايي و پاكيزگي و اجراى طرح بهمنظور تأمين نظر ميتواند قانون شهردارىها، شهردارى

 .هرگونه اقدام لازم را به عمل آورد و هزينه آن را بهاضافه صدى پانزده از مالك يا متولي يا متصدى موقوفه دريافت نمايد

 و ديد بيشتر رانندگان گردد تا كمكي باشد به كليه تقاطع معابر سواره حتيالمقدور فضاى باز و سبز پيشبيني در حاشيه  ٣.

 .هم بر زيبايي و فضاى سبز شهر افزوده گردد

  بايد  ...)و  صدقات  جمعآورى  صندوقهاى  روزنامهفروشي،  عمومي،  تلفن  از  اعم(  پياده  معابر  در  كيوسكها  كابينها،  مكانيابي   ٤.

 .بهگونهاى انجام شود كه مزاحم حركت عابران پياده نباشد 

  .شود  مرمت  و  نگهدارى  احداث،  شهردارى  و  معبر  حاشيه  بناهاى  مالكين  عمومي  مشاركت  و  همكارى  با   بايد   معابر  سازى  كف  ٥.

 متناسب   و  شهرى  اثاثيه  طرح   با  مطابق  بايستي   مصالح  و  رنگ  اندازه،   و  فرم  نظر  از  شهرى  فضاهاى   در  بهكاررفته  شهرى  اثاثيه   ٦.

 اجرا  و  طراحي  ميدهد  نشان  شهرها  ساير  با  را  شهر  اين  تفاوت  كه بهگونهاى  و  فضاها  اين  اطراف  معمارى  احجام  و  بافت  با 
 .شوند 

 پيادهرو  ٧.

 .سانتيمتر  ٩٠  مفيد پيادهرو  عرض  حداقل  ✓

  ميگردد،  برنامهريزى  پيادهرو  در  آن  نصب  علت  هر  به  كه  مانعي   نوع  هر  براى  ديوار  از  فاصله  سانتيمتر  ١٢٠  حداقل   رعايت  ✓

 .اجبارى است

 .باشد  درصد  دو  پيادهرو عرضي شيب حداكثر   ✓

 .باشد  درصد  هشت  پيادهرو طولي  شيب  حداكثر   ✓

 .باشد  درصد سرپيچ، سه در  دارند   اختلاف سطح هم به  نسبت  كه پيادهرو دو  بين  اتصال قسمت  شيب حداكثر   ✓

 .است  الزامي  سواره و بين پيادهرو سطح   اختلاف  يا  جدول ايجاد   ✓

 .است  الزامي پيادهرو  كنار  يا جوى  باغچه پيادهرو،  بين  سانتيمتر ٥  حداقل   ارتفاع   به  جدول ايجاد   ✓

 .باشد لغزنده  غير  و  سخت مصالح  از  بايد پيادهرو  كف   پوشش   ✓

 .گرفته شود  نظر  در  مناسب  محفظه  در بايد   معابر  كف  در  شهرى  تأسيسات  اجزاى ساير  و  شيرفلكه  هرگونه   ✓

 .الزامي است  پيادهرو  سطح  با  درپوش  هرگونه  بودن  همسطح  ✓



١٥٢  

 اقامتي   اماكن   و  تجاري  مسكوني،  اماكن  در  پسماند  موقت   نگهداري  و  ذخيرهسازي  ضوابط  ٤:  شماره  پيوست 

در جهت كمك به محيطزيست از آثار مخرب و زيانبار پسماندهاى شهرى و بهبود محيط زندگي شهروندان، استفاده از پسماندهاى قابل  

و جلوگيرى از شيوع بيمارى و امراض ناشي از عدم دفع بهداشتي پسماندها و اجراى قانون مديريت پسماندها    بازيافت و تفكيك در مبدأ

خدمات    عوامل  به  آن  از تحويل  قبل  تا  توليدى  پسماندهاى  نگهدارى  شهرى،  عادى  پسماندهاى  اجرايي  مديريت  بخشهاى   مهمترين  از  يكي

 .شهرى ميباشد

زائدات    نگهدارى  مناسب  محل  نداشتن  و  شهروندان  سوى  از  پسماند  دفع  زمان  رعايت  عدم  و  مرحله  اين  در  محدود  مشكلات  به  توجه  با

توليدى در طول روز بهويژه در مجتمعهاى مسكوني و تجارى كه داراى حجم زيادى از زباله ميباشند موجب پراكندگي اين پسماندها در  

 .گوشه و كنار معابر عمومي و كانالها شده و نارضايتي ساير شهروندان و آلودگيهاى محيطي را فراهم ميآورد

 كلي   تعاريف 

  واحد مسكوني يا تجارى يا اقامتي يا تلفيقي از آنان بوده كه داراى عرصه مشترك  ١٢اماكني است كه درمجموع داراى حداقل    :مجتمع

 .باشند 

  فضاى  مجموع  بايد  پسماند  موقت   نگهدارى  اتاقك  يا  و  جايگاه  جهت  موردنياز  فضاى  گرفتن  نظر  در  براى  :بازديد  قابل   خشك  پسماندهاى

 .موردنياز براى پسماند خشك و تر و محاسبه گردد

 پسماند   موقت  ذخيرهسازى  و  نگهدارى  ضوابط 

  پسماند   حجم  بر اساس  كه  تخليه ميباشد  هنگام  تا  پسماند  مخازن  يا  و  ظروف  نگهدارى  جهت  لازم  مكان  :موقت پسماند  نگهدارى  مكان

 :ميشود  تقسيم   زير  نوع  دو  و  بود  خواهد  تعريفشده  خاص  بهداشتي  شرايط  داراى  و  ميگردد  برآورد  ظروف  توسط  اشغالشده  حجم  و  توليدى 

 .باشد   ذكرشده  شرايط  داراى  كه  مخازن  جهت نگهدارى مساحتي  اختصاص :پسماند موقت  نگهدارى  جايگاه    ✓

  محلي است مسقف محصورشده كه بهمنظور نگهدارى پسماند در مجتمعهاى مسكوني و :اتاقك نگهدارى موقت پسماند   ✓

 .تجارى با شرايط خاص مورداستفاده قرار ميگردد

 :پسماند  نگهدارى  جايگاه  خصوصيات 

 .شود  گرفته  نظر  در  از حياط  گوشهاى  در فوق   محل  شمالي   مجتمع  در   ✓

 شود   گرفته نظر  در  انبار   مجاور  يا   از پاركينگ  گوشهاى  در  مجتمع جنوبي  در   ✓

 پنجرهها  از  دور  ✓

 مستقيم   نور  از دور   ✓

 تهويه  دستگاههاى  از  دور  ✓

 .نمود  استفاده  حفاظ داراى  و   سرپوشيده  محلهاى   از  ميتوان  سرپناه  و  سايه  در  امكان  صورت  در   ✓

 .باشد  رفتوآمد از دور  كه  مجتمع  از  نقطهاى در   ✓

 .بماند  مخفي  مجتمع  به  مراجعين  ديد  از اول  در نگاه  كه  گردد  انتخاب نحوى  بايد به  نظر  مورد  محل   ✓



١٥١  

 .ميگيرد  صورت  راحتتر  جمعآورى محل  به  ظروف  تا انتقال  بوده  مجموعه  ورودى  درب  به  نزديك   ✓

 )دستورالعمل  جدول  محاسبات  مطابق  حداقل (  باشد  ابعاد استاندارد  داراى بايد گرفتهشده  نظر  در  محل  ✓

 .گردد  استفاده  )سنگ  ترجيحا (  شستشو قابل  و   مقاوم مصالح  با جنس  مواد  از جايگاه  زيرين  سطح   ✓

 .باشد  داشته  وجود مخازن  زير  و  مخازن  شستشوى  جهت آب  به  دسترسي  امكان   ✓

 جارى  حياط  صحن  در  آب  مخازن  زير  و  مخازن  شستشوى  از  پس   تا  بوده  فاضلاب  خروجي  يا   و  مناسب  شيب  با   چاهك  داراى  ✓

 .نباشد 

 .ننمايد  وارد  خسارت آپارتماني  واحدهاى  به  احتمالي  آتشسوزى  بروز  صورت  در  و شده  رعايت  ايمني  نكات   ✓

 .ننمايد ايجاد  ساكن  خانوارهاى براى  زيبايي  منظر  يا  بهداشتي  مشكل   ✓

 

 :پسماند  موقت   نگهدارى  اتاقك  خصوصيات 

 پنجرهها  از  دور  ✓

 خورشيد مستقيم  نور  از  دور    ✓

 .تهويه  دستگاههاى  از  دور  ✓

 .بماند  مخفي  مجتمع  به  مراجعين  ديد  از اول  در نگاه  كه  گردد  انتخاب نحوى  بايد به  نظر  مورد  محل   ✓

 .گيرد  صورت  راحتتر  جمعآورى محل  به  ظروف انتقال تا   بوده  مجموعه  ورودى  درب  به  نزديك  نظر  مورد  محل   ✓

 .باشد ٤ و  ٣  جدول طريق  از محاسبهشده  حداقل ابعاد برابر  بايستي آن ابعاد  و  مسقف  بهصورت  بايد  اتاقك  ✓

 .باشد  تخليه  چاهك به  ملايم  شيب  داراى  و  )سنگ ترجيحا (  شستشو  قابل مقاوم  مصالح  جنس از  اتاقك   كف   ✓

 .باشد  )سنگ  ترجيحا (  شستشو  مقاوم قابل مصالح جنس  از  ديوارها  بدنه  ✓

 شلنگ  و  آب شير به  مجهز   ✓

 فاضلاب  سيستم خروجي  به  مجهز   ✓

 حشرات   برابر در هواكشها  دهنه  پوشاندن بهمنظور  درپوش   و  مناسب  تهويه  داراى   ✓

 قفل   و  ورودى  درب  داراى   ✓

 نورگير   داراى ترجيحا   و   مناسب  روشنايي   داراى   ✓

 مخازن  راحت  انتقال  بهمنظور  ورودى  محل  برآمدگي در يا و  پله وجود عدم   ✓

  در مجتمعهاى شمالي ساخت اتاقك انباشت در حياط بهترين انتخاب است زيرا با توجه به حجم بالاى پسماند توليدى و  ✓

 .نزديك بودن اين محل به نقطه جمعآورى انتقال پسماند آسانتر صورت پذيرد

 .نمود  احداث زيرزمين يا  و  همكف  طبقه  در  را  اتاقك پسماند   ميتوان  مجتمعهاى جنوبي،  در   ✓



١٥٤  

 در غير و  داشته  آنها وجود تخليه  اتاقك جهت  محل حمل پسماند به تردد خودرو  امكان باشد كه  بايد بهگونهاى  محل  اين  ✓

تعيينشده    افراد  يا   و   ساختمان  ساكنين  و   باشد  داشته  فاصله   جمعآورى  محل  با  متر  ٢٥  از  بيش   نبايد  اتاقك  محل  صورت  اين

 .خدمات موظف به انتقال مخازن به محل جمعآورى ميباشند

 .دهند  قرار  خود  اتاقك  در  را  ظروف  تخليه  از پس  موظفاند  خدمات  تعيينشده افراد يا  و  مجتمع  ساكنين   ✓

 .ننمايد  وارد  خسارتي آپارتماني  واحدهاى  به  احتمالي  آتشسوزى  بروز  صورت  در  و شده  رعايت  ايمني  نكات   ✓

 .ننمايد  ايجاد   ساكن  خانوارهاى  نازيبايي براى  منظر  يا   بهداشتي   مشكل    ✓

 .باشد   متر ٢  ميبايست پسماند نگهدارى اتاقك ارتفاع  حداقل  ✓

استفاده    ذكرشده  شرايط  با  پسماند  موقت  نگهدارى  اتاقك  از  ميبايست  مذكور  مجتمعهاى  در  توليدى  پسماندهاى  كل  حجم  به  توجه  با

 همچنين بايد تعداد مخازن و فضاى موردنياز بر اساس جداول ذيل در نظر گرفته شود   .گردد

 مترمربع   برحسب  موردنياز  فضاى  ميزان   و  مخازن   تعدادبرآورد  

 رديف  Litr  زباله   حجم  گارىتعداد   گارى   نوع  موردنياز   فضاى 

٢٤٠-٣٠ ١ ليترى   ٢٤٠ مترمربع   ٩٠%  ١ 

٤٨٠-٢٥٠ ٢ ليترى   ٢٤٠ مترمربع   ١.٨  ٢ 

٧٢٠-٤٩٠ ٣ ليترى   ٢٤٠ مترمربع   ٢.٧  ٣ 

 ١ ليترى   ٧٧٠ مترمربع   ٢

١١٠٠-٧٢٠ ١ ليترى  ١١٠٠ مترمربع   ٢.٥  ٤ 

 

رعايت زمان زباله گيرى و انتقال مخازن پسماند به خارج از مجتمع و انتقال آن به محل جمعآورى بر عهده   :تبصره

 .در مجتمعهاى بزرگ موارد ذيل نيز بايد مدنظر قرار گيرد  .ساكنين مجتمعها ميباشد

 .باشد   مناسب پسماند  خودرو  عبور  براى  آن مقاومت زيرساخت  و   هندسي   ازلحاظ  بايستي  مسير  )الف 

 .باشد  داشته  وجود پسماند اتاقك  تخليه  محل  و  مجتمع  داخل  به  پسماند   حمل   خودروهاى  تردد  قابليت  )ب 

 .شود  گرفته  نظر  در  بارگيرى  بهمنظور  پسماند خودرو استقرار  جهت موردنياز فضاى پيشبيني )ج 

نداشته    وجود  پسماند  اتاقك  تخليه  محل  و  مجتمع  داخل  به  پسماند   حمل  خودروهاى  تردد  قابليت  درصورتيكه  ١:  تبصره

 .باشد انتقال مخازن پسماند به محل جمعآورى بر عهده ساكنين ميباشد

 پسماند   موقت  ذخيرهسازى  و  نگهدارى  ضوابط 

و ساختمانهاى در مرحله اخذ پروانه ساخت    )وضع موجود(نظر به بررسيهاى انجام شده ضوابط در دو بخش ساختمانهاى احداثشده  

 .تقسيم ميگردد  )قبل از ساخت (

 احداثشده  ساختمانهاى  در   پسماند  موقت  ذخيرهسازى  و  نگهدارى  ضوابط 



١٥٣  

 اقامتي   و  تجارى  مجتمعهاى  -لف ا 

جداول    اساس  بر  موردنياز  فضاى  و  مخازن  تعداد  بايد  همچنين  گردد  ذكرشده استفاده  شرايط  با  پسماند  موقت  جايگاه نگهدارى  از  ميبايست

 .در نظر گرفته شود

 .ميباشند  جمعآورى  نقطه  به  مخازن  انتقال  و  گيرى   زباله  زمان  رعايت  به  ملزم  فوق  اقامتي   و  تجارى  مجتمعهاى  ١:  تبصره 

مشمول    ١٣٨٩مسكوني ساخته شده يا داراى پروانه و پايان كار حسب مصوبه شوراى اسلامي شهر مشهد تا سال    مجتمعهاى  ٢:تبصره  

 .ضوابط اين دستورالعمل نميشوند 

 احداث   حال  در   ساختمانهاى  در  پسماند  موقت  ذخيرهسازى  و  نگهدارى   ضوابط 

 اقامتي   و  تجارى  مسكوني،  مجتمعهاى 

  ذكر شده با شرايط موقت پسماند نگهدارى ميبايست از اتاقك مجتمعها در اينگونه توليدى  دستگاههاى به حجم توجه با  ✓

موردنياز   فضاى  و  مخازن تعداد  بايد  همچنين نميگردد  محسوب تراكم و اشغال  سطح  اتاقك جزء  سطح اين  .گردد  استفاده

 .بر اساس جداول زير در نظر گرفته شود

  شايان ذكر است درج نوع كاربرى و استفاده از آن در هنگام صدور پايانكار براى مالكين ضرورى است كه در صورت عدم  ✓

 ارجاع شود ١٠٠استفاده از اين نوع به كميسيون ماده 

 مخازن   جهت  موردنياز   مساحتبرآورد  
 

 رديف  مخزن  نوع  محاسبه  مبناى 

 ١ ليترى  ٢٤٠  مخزن  )بالاسرى  مساحت)×٢(مخزن  مساحت(  مترمربع  ×٠.٤٥  موردنياز  گارى  تعداد 

 ٢ ليترى  ٧٧٠  مخزن  )بالاسرى   مساحت)×٢(مخزن  مساحت(  مترمربع  ×١  موردنياز  گارى  تعداد 

 ٣ ليترى  ١١٠٠  مخزن  )بالاسرى  مساحت)×٢(مخزن   مساحت(  مترمربع  ×١.٢٥  موردنياز  گارى  تعداد 



١٥٦  

 عمومي   اماكن  و  مراكز  در  بهداشتي  سرويسهاي  احداث  مقررات  و  ضوابط  ٥:  شماره  پيوست 

 :است  زير  شرح  به  عمومي  اماكن  و  مراكز  در  بهداشتي  سرويسهاى  احداث  مقررات  و  ضوابط 

 مادر و كودك در  ملزم به تأمين سرويس بهداشتي عمومي و اتاق  )اعم از تكواحدى يا چند واحدى(تمامي اماكن تجارى   ١.

 :مكانهاى قابلدسترس و مناسب داخل مجتمع به شرح زير هستند

 .معافاند  بهداشتي   سرويس  احداث  از مترمربع  ٢٠٠  از  كمتر  تجارى  زيربناى مساحت  مجموع  با   پلاكهاى   ٢.

 مترمربع ملزم به تأمين حداقل يك چشمه سرويس ٣٥٠تا   ٢٠٠مجتمعها و پلاكها با مجموع مساحت زيربناى تجارى   ٣.

 .بهداشتي مردانه و يك چشمه سرويس بهداشتي زنانه هستند

  زيربنا،  افزايش  مترمربع  ٢٠٠  هر  ازاى  به  زيربنا  مترمربع  ٣٥٠  از  بيش  تجارى  زيربناى  مساحت  مجموع  با   پلاكها   و  مجتمعها  ٤.

 .ملزم به تأمين حداقل يك چشمه سرويس بهداشتي مردانه و يك چشمه سرويس بهداشتي زنانه ميباشند

  مترمربع زيربنا، علاوه بر احداث مجموعه سرويس بهداشتي ٣٥٠در مجتمعهاى تجارى بالاى  ١:تبصره 

 .ميبايست يك اتاق مادر و كودك و يك چشمه سرويس بهداشتي ويژه معلولان ايجاد شود

 .نميگردد  محسوب  تراكم جزء تجارى واحدهاى  در كودك و مادر  اتاق   و بهداشتي  سرويس  سطح  ٢: تبصره 

  مردانه، زنانه و(ملزم به تأمين مجموعه سرويس بهداشتي عمومي شامل  )واحد ١٠كمتر از (تمامي مجتمعهاى پزشكي   ٥.

 .در فضاى عمومي مناسب و قابلدسترس هستند )ويژه معلولان

چشمه   يك  مردانه،  بهداشتي  سرويس  چشمه  يك  تأمين  به  ملزم  واحد،   ١٠  هر  ازاى  به  پزشكي  مجتمعهاى  تمامي   :تبصره

 .سرويس بهداشتي زنانه و يك چشمه سرويس بهداشتي ويژه معلولان هستند

  مترمربع فضاى مسقف، موظف به  ١٠٠  حسينيهها و مراكز خيريه سطح شهر مشهد مقدس به ازاى هر  تمامي مساجد،  ٦.

شامل توالت، دستشويي، فضاى تعويض بچه و سرويس بهداشتي  (احداث حداقل يك مجموعه سرويس بهداشتي عمومي 

 .هستند  )ويژه معلولان

  براى )دوش(چشمه سرويس بهداشتي عمومي، بايستي دو باب حمام  ١٠براى مساجد محورى، به ازاى هر  :تبصره

 .بهرهبردارى عمومي نيز احداث شود

 .شود  گرفته  نظر  در  ساختمان  مفيد   زيربناى و   تراكم  از  حذف بهصورت  مشاعات  در  موردنياز  تسهيلات  ميگردد  توصيه   ٧.

  تمامي سرويسهاى بهداشتي احداثشده ميبايست براى استفاده بهرهبرداران و عموم مراجعان بوده و برابر ضوابط اعلامي  ٨.

قرار   مراجعان  و  شهروندان  اختيار  در  بهرهبردارى  براى  سرويسها   اين  يادشده،  اماكن   فعاليت  زمان  در   بايد  شهردارى  سوى  از

 .گيرد 



١٥٥  

 ١كودك  دوستدار  شهر  ضوابط  و  الزامات  :٦  شماره  پيوست 

با   و   جنسـيتي   و   طبقه   هر   از   شـهروندان   گروههاى   همه   براى   كه  فراگير   شـهر  گفتمان  از  بخشـي   عنوان   به   كودك   دوسـتدار   شـهر 

نياز    مورد  خدمات  انواع  به عادلانه  بهطور جامعه آحاد همه  ميكند و  فراهم  و انساني  خلاق   زيست  براى  برابر  فرصتهاى سني هر

شـهرهاى   در  آن   الزامات  و   اصـول   تحقق   دنبال   به   انسـانگرا   جوامع   تمامي  كه   اسـت   آرماني  دارند،   راحت   و   باكيفيت   دسـترسـي   خود 

مختلفي   شـيوههاى  از  كشـور  در  كودك  دوسـتدار  شـهرهاى  توسـعه  براى  آمادهسـازى  .هسـتند  خود  بزرگ  و  كوچك  اجتماعات  و

از   اعم  بيشـتر  كودك  دوسـتدار  كاربرىهاى  اختلاط  با   شـهرهايي   ايجاد  :از  عبارتاند  شـيوهها  اين  مهمترين  از  برخي  .ميگيرد  انجام

راحت    و  امن  شـيوهاى  به  نوجوانان  و   كودكان  نياز  مورد  خدمات  كه   بهگونهاى  كودك،  خلاقيت  پرورش  مراكز  بازيكدهها و   پاركها،

يادگيرى    و  تفريح  جنبههاى  موجود  خيابانهاى  اصــلاح   يا  و  جديد  شــهرى  خيابانهاى  طراحي  در  .گيرد  قرار  آنان  دســترس  در

تحرك    و   تعامل اجتماعي   بازى،   اهاى براىـفضـ  داراى  كودكان  براى  زيبايي  منـضـ  كه  بهگونهاى  گيرد  قرار  توجه  مورد  كودكان

اجتماعي    زندگي   از  كودكان  آنها  در  كه  شـوند  تبديل  بايد  مقاصـدى  به  بلكه  باشـند  نبايد  گذر  محلهاى  تنها  خيابانها  اين  .باشـند

در    كودكان  از  كودكان،  با   اتومبيل   برخورد  از ناشـي  كاهش خطرات  ضـمن  كه  شـوند  تجهيز  بهگونهاى  بايد   آنها   .ببرند   لذت  خود

مدارس،    مانند  نوجوانان و  كودكان  مراجعه  مورد كاربرىهاى اصلي  توسعه  همچنين .كند  محافظت  هوا و  آلودگيهاى صوتي  برابر

اين    ايمن   پيوند  و  باكيفيت  و   عمومي  حملونقل  محوريت  با   سكونت  محلهاى  و   رايانهاى سرگرميهاى  بازيكدهها، مراكز پاركها،

شـهرى   توسـعه  پروژههاى   و  طرحها  تمامي   در   و  بوده   كودك   دوسـتدار   شـهرهاى  پايدارِ  توسـعه   راسـتاى   در  كه   بهگونهاى   كاربرىها

 .نمود عملي مييابد 

شـهر    عام  ضـوابط  و  الزامات«  سـند  ،١٤٠٠/٠٥/٠٤  مورخ  جلسـه  در  ايران  معمارى   و  شـهرسـازى  عالي   شـوراى  اسـاس  اين  بر

كمبود    مؤثر،  اجرايي  ضـوابط  مجموعه  و   سـياسـتها  فقدان  به   توجه  با  سـند   اين  .اسـت  رسـانده   تصـويب  به  را  »كودك  دوسـتدار

تحقق   و   دسـتيابي  براى  و  اسـت  گرديده  تهيه  ...و  شـهرى  فضـاهاى  و  بناها   در  كودكان  نيازهاى  تأمين  متضـمن  عملكردى  سـطوح

 .شهر دوستدار كودك، مصوبه فوقالذكر لازمالاجرا است

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ١١/٠٩/١٤٠٢  مورخ   مشهد   شهر   تفصيلي  طرح   ٥  ماده  كميسيون   مصوبه   ١٣  بند  استناد  به  ١



١٥٨  

 زارعين   اراضي  به  مربوط   اضوابط  ٧  شماره  پيوست 

 )منفرد (  سبك  خودرو  خدمات  و  كارگاهها  ١-
 

 اصلي   كاركرد كاربرى عملكرد فعاليت  فعاليت   ريز  ساختماني  مقررات  و  ضوابط 

 حداكثر
تعداد 

 طبقات

 تراكم   حداكثر 
ساختماني 

 )درصد (

حداكثر 

 اشغالسطح  

 )درصد (

حدنصاب 

 تفكيك

 

 مجاز   فعاليتهاى  و  عملكردها 
 

 محدوده
 

 عنوان 
 

 رمز 
 

 عنوان 
 

 رمز 
 

 عنوان 
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طبقه    ٢

روى  

 زمين 
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٥٠٠ 

و   صافكارى  ماشين،  شوى  و  شست  سرويس  سنگين،  و  سبك  ماشينآلات  تعميرگاه  ١)

صنايع   كليه   و   سازى   بلوك  و   موزاييك   كارگاه  منبع،  ساخت   آهنگرى،   خودرو،   رنگآميزى 

كه    است  نوعي   از   محيطزيست  سازمان  تشخيص  به  آنها   محيطي  آلودگي  كه  كوچكي

آنان به منظور جلوگيرى از ديد و سر و صدا قابل جبران  نمودن با پوشش و محصور

 .گردد 

استقرار    ادامه  امكان  براى  ويژه  شرايط  ملاحظه  زيستمحيطي،  معيارهاى  به  توجه  با  ٢)

 :برخي از فعاليتهاى كارگاهي به شرح زير، وجود خواهد داشت

 .باشند   ريختهگرى   و  ذوب   عمليات   بدون   بايستي  آهنگرى،  واحدهاى   ٣)

 .دارند   استقرار   امكان   اسيد   توليد   بدون   تعميرات   و   تعويض   حد  در   باطرىسازان،  واحد   ٤)

استقرار    امكان  تراش،  دستگاه  سه  حداكثر  ظرفيت  با   تراش،  فلز  و  ساز  ماشين  واحد  ٥)

 .دارند 

  .باشند  ريختهگرى   و  ذوب   عمليات  بدون  بايستي  سبك،  فلزى  صنايع  واحد   ٦)

 .دارند  امكان استقرار و تعميرات  تعويض  حد واحد گلگير و رادياتور، در  ٧)

  كارگاههاى صنعتي و تعميرگاهي خودرو سبك و سنگين و خدمات موتورى و ٨)

  بهبود  به  مشروط   سابقه  داشتن  به  منوط  ً ا   صرف  اتومبيل،  نقاشان  واحد  همچنين

 .دارند  لازم در جلوگيرى از آلودگي، امكان استقرار وضعيت و اتخاذ تدابير

انتقال   لذا   .ندارند  را  فعلي   موقعيت   در   استقرار   امكان   خودرو   كنندگان   اوراق   واحدهاى   ٩)

 .و جابهجايي آنها به بيرون از حريم شهر الزامي خواهد بود

شكلات،   و   شيريني   و   كيك   انواع   نوشيدني،   و  آبميوه   انواع   نظير  خوراكي  فراوردههاى   ١٠)

 .توليد فراوردههاى لبني، انواع نان سنتي و فانتزى

توليدى پوشاك نظير پيراهندوزان، خياطان و گلدوزان، كفاشان، لحافدوزان،  ١١)

 .قاليبافي، نمدمالي

امور فني و ساختماني نظير تابلوسازان، خدمات تعميرات لوازمخانگي، نصب و   ١٢)

 .خدمات فني ساختمان و تعمير  خدمات فني و تأسيساتي ساختمان، نصب تعمير

قيمتي،    سنگهاى  جواهرسازى،  و  طلا  عينكسازان،  :شامل  فعاليتها  ساير  ١٣)

 .دفترى، توليد صنايعدستي و الكترومكانيك، توليد لوازم الكترونيك

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

شـده    مشـخص 

 بر روى نقشه 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

كـارگـاههـا و  

خـــدمـــات 

و   خـــودرو

ســــــبـــك  

 )منفرد (

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

و    خــدمــات

ــرات   يـ ــمـ عـ تـ

 سبك  اتومبيل 
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خـــدمـــات 

فني   كارگاهي، 

 و ساختماني 
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الف   گروههاى   صـنعتي 

  ٦٤٦٧٧  شـماره   مصـوبه 

 ٢٦مورخ  ٧١٥٩١ت 

هــيــئــت    /١٣٧٨/١٢

ديران  اـ   مـ اـت    ب ــلاح اصـ

 بعدى 
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 صنعتي
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١٥٧  

 

 

 مربوطه  ضوابط  و  مشاعات  استقرار  نحوه 
تعداد    و  اشغال  سطح  ساختماني،   تراكم  با  مرتبط  ضوابط  ساير

 واحد 

 )جانمايي(  استقرار  محل

 ساختمان

 حداقل
عرضگذر 

 دسترسي

 

 ضوابط  ساير 
 ضوابط 
به    مربوط

 تفكيك

حداكثر 

 ارتفاع

 

 عنوان 
 

 رمز 

 

 

 

 
 

 

   - - و  ادارى  بخشهاى  نياز  مورد  سطوح  پيشبيني  صورت  در  ١) - جرم   ميشود  توصيه   ١) فضاى  آبدارخانه،  بهداشتي،  سرويسهاى  احداث   ١)

     نيز  ساختماني  تراكم   در  كه  است  مجاز  نيمطبقه  احداث  مديريت،   و   كارگاهي  قطعات   گذارى  تراكم   در  مذكور  سطوح  و  است  الزامي  عمومي  غذاخورى 

     .شد  خواهد  محاسبه   مجاور  خودرويي  خدمات  براى   صرفا   سطوح  اين  .نميگردد  منظور  ساختماني 

     جزء   كه  است  مترمربع  ٩  برابر  نگهباني  اتاقك   مساحت  حداكثر  ٢)  ٤٥  و  (٣٠  اصلي  معابر  ٤٠  حداكثر  .ميباشند   مجاز  كاركنان  و  داخلي  مصارف 

     .نميگردد  محسوب ساختماني  تراكم  لبه   در  )پيشنهادى  مترى  يا   سبك  اتومبيل  خدمات  و   كارگاهها  مورد  در   مترمربع 

     .است  متر  ٤/٥  برابر  نيز واحد  هر  عرض  حداقل ٣)  .بگيرد  قرار  معبر اصلي  يابد   اختصاص   فوق   فعاليتهاى  به   ميتواند   منفرد،  سنگين 

     مزاحم  كاربرىهاى  استقرار  به   نياز  و  ضرورت  به  توجه  با   ٤)   .ميشود  گرفته  نظر  در  مازاد  اشغال  سطح  قالب  در  كه 

     صورت   به  موجود  گاراژهاى  تبديل  نواحي،  سطح  در  شهرى    همجوارى  در   فوق   فضاهاى  كه  ميشود  توصيه  همچنين 

     در   مترمربع  ٢٠٠٠  مساحت  حداقل  با  پلاكهاى   در  درونگرا    .شوند  ساخته  ابنيه 

     جمع و  عملكردى  نقش و  متر  ٣٠  حداقل  عرض  معابر با  حاشيه    كارگاهي   قطعه  باز   فضاى  در  بارگيرى  و  توقف  امكان  ٢)

     مراجع   از  مربوطه  مجوزهاى  اخذ  از  پس  بالاتر،  پخشكننده    .گردد   تأمين بايد 

 بايستي   كارگاه   كف   اتومبيل،  تعميرگاههاى  مورد  در  ٣)
براى جمعآورى مواد نفتي و    .ضد روغن و گريس باشد

دودها    كردن  خارج  براى  تخليه  دريچه  و  گير  چربي  روغني،

 .بايد در نظر گرفته شود

 فردى   كار  محل  هر  در  بالا  از  حتيالمقدور  كافي  نور  ٤)

 ضوابط  رعايت  با  و  )محيطزيست  سازمان  عليالخصوص(  ذيصلاح  

 است   مجاز  زير 
فروش   ازجمله  مرتبط  فعاليتهاى  با   پلاك  بر  پيشبيني  ٥)

 .خودرو و نظاير آن در سطح اشغال مجاز توصيه ميگردد

 فضاى سبز  ميبايست به   زمين مساحت  از  درصد ٢٠ حداقل  ٦)

  
و    خدمات

تعميرات 

اتومبيل 

 سبك 

 

 

٨١٩٠-١  

     .يابد  اختصاص    .باشد  داشته  وجود بايستي 

     .است  الزامي  مجموعه  آتشنشاني در  پيشبيني شير  ٧)   عنوان  هيچ   به  ميبايست  اراضي  اين  در  فعاليتها   كليه  ٥)

     ٥٠٠٠  از  بيش   مساحت  با  سايتهاى  براى  ورودى  دو   حداقل  ٨)   سازمان  تشخيص  به  هرگونه،  از  محيطي  آلودگي  داراى 

     گردد   طراحي  ميبايست  مترمربع    موظف   شهردارى  صورت،  آن  غير  در  .نباشند   محيطزيست 

     دوم   ورودى  عرض  حداقل  و  متر  ٥  اصلي  ورودى   عرض  حداقل   ٩)   زمين  صاحب   كه   زماني  تا  بوده  فوقالذكر   كارگاه   تعطيلي   به 

     به  ميبايست  حداقل   دوم  ورودى  .است  متر  ٣,٥  )نياز  صورت  در (   سازمان   از  لازم  تأييد   اخذ  و  عيب  رفع  به  حرفه  يا   و 

     دسترسي  متر  ٢٠  عرض  حداقل  با   پخشكننده  و   جمع  معبر  يك    .نمايد  اقدام   محيطزيست 

     .باشد  داشته    و   استانداردها   به  توجه  با   بايد   مذكور  واحدهاى   طراحي  ٦)

     كارگاههاى   پيشنهادى  نماى  و   كلي  تيپ  ميگردد  توصيه  ١٠)   .پذيرد  صورت  حريق  اطفاء  به  مربوط  ضوابط 

     شهردارى  مشاغل  ساماندهي  مديريت  توسط  شهرى  مزاحم  غير    

     .گردد  اجرايي كارگاهها  كليه  براى  و  تهيه  مشهد    



١٦٠  

 نما  به  مربوط  ضوابط  بام  روى  تأسيسات  و  فضاها  به  مربوط  ضوابط  پاركينگ   ضوابط 
بازشوها،    به   مربوط  ضوابط

 نورگيرها و تهويه فضا 
 رمز  عنوان  پيشآمدگي ساختمان   ارتفاع  حداكثر  )نيمهباز  و  باز  فضاهاى(  حياط  به  مربوط  ضوابط 

هر    داخل  در  كاركنان  نياز  مورد  پاركينگهاى  تعداد   ١)

ازاى   به  منفرد،  سبك   خودرويي   خدمات   و  كارگاهي  قطعه 

فضاى    در   واحد پاركينگ  يك  زيربنا،  مترمربع  ١٢٥  هر

باز قطعه در نظر گرفته شود يا حداقل به ازاى هر دو  

باز    فضاى   در  پاركينگ  واحد  يك  فردى،  كارگاهي  واحد

 .قطعه لحاظ شود

محاسبه   با  پاركينگ  تعداد  كه  صورتي  در  :تبصره

اعشار   از  بعد   ارقام  ازاى  به  نباشد،  صحيح  عدد  فوقالذكر،

خواهد    گرفته  نظر  در  واحد پاركينگ  يك بالاتر، و ٠/٥

 .شد 

فردى    كارگاهي  واحد  به  دسترسي  راه  كه   صورتي  در  ٢)

خروجي   و   ورودى  گردد،  تأمين  مشترك   محوطه   طريق   از 

منفرد    سنگين  و  سبك  خودرويي   خدمات  و  كارگاهها  در

بايستي    دهانه  عرض  حداقل   كه  بوده  مشترك  صورت  به

مورد   در .شود  گرفته نظر در متر ٣و  ٥  برابر ترتيب  به

مجتمع،    سنگين  و  سبك  خودرويي   خدمات  و   كارگاهها 

توصيه    مجزا  صورت  به  خروجي  و  ورودى  طراحي

متر    ٤  و  ٣  ترتيب  به  دهانه  هر  عرض  حداقل  كه  ميگردد

ورودى    دهانه  عرض  حداقل  صورت  اين  غير  در  .ميباشد

در    و   متر  ٧  معادل   سبك  مجتمع  در  مشترك  خروجي  و

 .متر لحاظ گردد ٩مجتمع سنگين معادل 

كارگاهي    قطعه  باز  فضاى  درصد   ٥٠  ميشود  توصيه  ٤)

سازههاى   از   استفاده  با   و  مشخصه   علائم  با   روباز  بهصورت 

 .سبك، به پاركينگ مراجعان اختصاص يابد

عمومي    معابر  شبكه  مجاورت  در  محوطه  حصار  ١)

بهصورت تركيبي از ديوار بتني و نرده فلزى كه  

  ٢٢٠سانتيمتر و بقيه تا ارتفاع  ٥٠ارتفاع ديوار 

 .سانتيمتر، نرده خواهد بود

انجام   به   نسبت   ميبايست   بناها   كليه   ١)

نماسازى بنا با مصالح آجر و يا سنگ 

 .اقدام نمايند 

 :تبليغاتي  تابلوهاى   ضوابط   ٢)

تابلوهاى معرفي ساختمانها بايد در 

طرح   كل  با  همچنين  و  مناسب  مقياس

موقعيت   .باشند  هماهنگ  ساختمان   نما 

ارتباط   در   تبليغاتي   تابلوهاى  قرارگيرى 

 ....و   باز   فضاهاى   محورها،  انواع   ويژگي   با 

به نحوى انجام پذيرد كه از اغتشاش 

ضوابط   رعايت   .نمايد  جلوگيرى  بصرى

  .است  الزامي  شهردارى  عمل  ملاك

تعدد تابلوهاى معرف كاربرى در يك 

هر   و  نميباشد  مجاز  شهرى  منظر

تابلو   يك  از   استفاده  به   مجاز   تنها   تصرف 

شهرى   معابر  از  يك  هر  جداره  يا   نما  در

كه تصرف مذكور در حاشيه آن قرار 

 .دارد، است

كل    مساحت  درصد   ١٠  حداقل  اختصاص  ١) -

زمين واحد كارگاهي به فضاى سبز و كاشت  

مترمربع    ٢٥  هر  ازاى  به  و  است  الزامي  درخت

در   .پذيرد  صورت   درخت ١  كاشت  باز،  فضاى

اين خصوص، توصيه به كشت توأم گونههاى  

بومي   درختان  از  استفاده  و  پهنبرگ  و  سوزني

توت،   چنار،   نظير (  مشهد  شهر   اقليم   با   سازگار   و 

ميزان    به   سايهگستر   سطح (  .ميشود   ، ...)و   اقاقيا 

فضاى   جزء  درخت  هر  اطراف  در  مترمربع  ٢×٢

كار    پايان  ارائه  ).ميشود  محسوب  باز

 .ميباشد  درختان  كاشت  به  منوط  ساختماني

 )سازهاى  كف تا  كف(  مجاز  ارتفاع  ١)

خدمات   و  كارگاهي   واحدهاى  كليه

سنگين   و  سبك  از  اعم  خودرويي

متر  ٦  برابر  حداكثر  مجتمع،  و  منفرد

 .است 

براى   سازه   مفيد   و  مجاز  ارتفاع  ٢)

خودرويي    خدمات  و   كارگاهي  قطعات

كمتر    عرض  با   سوله،   اجراى   صورت   در 

جانبي    ديوارهاى  در  متر،  ٢٠  از

تاج   قسمت  در  و  متر  ٨  حداكثر

 .متر ميباشد ١٠حداكثر 

براى   سازه   مفيد  و  مجاز  ارتفاع  ٣)

خودرويي    خدمات  و  كارگاهي  قطعات

 ٢٠در صورت اجراى سوله، با عرض 

جانبي    ديوارهاى  در  بيشتر،  و  متر

تاج   قسمت  در  و  متر  ١٠  حداكثر

 .متر ميباشد ١٢حداكثر 

حداكثر ارتفاع كف كارگاه تا كف  ٤)

خدمات   و   كارگاهها   در  نيمطبقه

 متر ٣/٨خودرويي برابر 

 ٢/٥٠-  برابر  نيمطبقه  مجاز  ارتفاع  ٥)

٢٠/٢ متر  

-  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

و    خدمات

تعميرات 

اتومبيل 

 سبك 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

٨١٩٠-١  

پاركينگ    محل  در  مراجعين ميتواند  پارك   محل ٥)

 .عمومي تأمين گردد

        

دسترسي،    مشكلات  از  جلوگيرى  منظور  به  ٦)

طراحي   حاشيه  اصلي   خيابانهاى   از   مجموعه   ورودىهاى 

 .باشد  مجزا  حتيالمقدور  نيز  خروج  و  ورود   نحوه  و  شود

        

 



١٥٩  

 )مجتمع(  سبك   خودرو  خدمات  و  كارگاهها  ٢-
 

 اصلي   كاركرد كاربرى عملكرد فعاليت  فعاليت   ريز  ساختماني  مقررات  و  ضوابط 

تعداد    حداكثر

 طبقات

تراكم    حداكثر

 ساختماني

 )درصد (

سطح    حداكثر

 اشغال

 )درصد (

حدنصاب 

 تفكيك

 

 مجاز   فعاليتهاى  و  عملكردها 
 

 محدوده
 

 عنوان 
 

 رمز 
 

 عنوان 
 

 رمز 
 

 عنوان 
 

 رمز 
 

 عنوان 
 

 رمز 
 

 عنوان 
 

 رمز 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

روى    طبقه  ٢

 زمين 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

٤٠ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

٢٥ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

١٥٠٠ 

 

 

صافكارى   ماشين،  و شوى  شست  سرويس  و سنگين،  ماشينآلات سبك تعميرگاه  ١)

و رنگآميزى خودرو، آهنگرى، ساخت منبع، كارگاه موزاييك و بلوك سازى و كليه 

صنايع كوچكي كه آلودگي محيطي آنها به تشخيص سازمان محيطزيست از نوعي 

قابل    صدا   و  سر  و  ديد  از  جلوگيرى  منظور  به  آنان  نمودن  محصور  و  پوشش با  كه  است

 .جبران گردد

ادامه   امكان  براى  ويژه  شرايط  ملاحظه  محيطي،  زيست  معيارهاى  به  توجه  با   ٢)

 :استقرار برخي از فعاليتهاى كارگاهي به شرح زير، وجود خواهد داشت

 .باشند  ريختهگرى و  ذوب  عمليات  بدون  بايستي  آهنگرى،   واحدهاى  ٣)
واحد باطرىسازان، در حد تعويض و تعميرات بدون توليد اسيد امكان استقرار  ٤)

 .دارند 

استقرار    امكان  تراش،  دستگاه  سه  حداكثر  ظرفيت  با   تراش،  فلز  و  ساز  ماشين  واحد  ٥)

 .دارند 

  .باشند   ريختهگرى  و  ذوب   عمليات بدون  بايستي  سبك،  فلزى  صنايع  واحد  ٦)

 .واحد گلگير و رادياتور، در حد تعويض و تعميرات امكان استقرار دارند ٧)

  كارگاههاى صنعتي و تعميرگاهي خودرو سبك و سنگين و خدمات موتورى و ٨)

وضعيت    بهبود  به  مشروط  سابقه  داشتن  به  منوط  صرفا   اتومبيل،  نقاشان  واحد  همچنين

  .دارند   استقرار   امكان    آلودگي،    از   جلوگيرى   در   لازم   تدابير   اتخاذ   و

لذا   .واحدهاى اوراق كنندگان خودرو امكان استقرار در موقعيت فعلي را ندارند ٩)

 .انتقال و جابهجايي آنها به بيرون از حريم شهر الزامي خواهد بود

  انواع آبميوه و نوشيدني، انواع كيك و شيريني و :خوراكي نظير  فراوردههاى  ١٠)

 .شكلات، توليد فراوردههاى لبني، انواع نان سنتي و فانتزى

توليدى پوشاك نظير پيراهندوزان، خياطان و گلدوزان، كفاشان، لحاف دوزان،  ١١)

 .قاليبافي، نمدمالي

امور فني و ساختماني نظير تابلوسازان، خدمات تعميرات لوازمخانگي، نصب و   ١٢)

  .تعمير خدمات فني و تأسيساتي ساختمان، نصب و تعمير خدمات فني ساختمان

قيمتي،    سنگهاى  جواهرسازى،  و  طلا  عينكسازان،  :شامل  فعاليتها  ساير  ١٣)

 .الكترونيك و الكترومكانيك، توليد لوازم دفترى، توليد صنايع دستي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مشـخص  

بر   شــده 

روى  

 نقشه 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

و    كـارگـاههـا 

خــــدمــــات  

و    خــــودرو

ســــــبـــك  

 )مجتمع (
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و    خــدمــات 

تـعـمـيـرات 

اتـومـبـيـل 

 سبك 
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خـــــدمـــــات  

اـهي،  اـرگ و    فني   ك

 ساختماني
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گروههاى    صــنعتي 

 شـماره   مصـوبه   الف 

ت 

 ٦٤٦٧٧

 مورخ ٢٦ 

٧١٥٩١ 

هيـات   /١٣٧٨/١٢

ا     ـب ـ  ران    ـدي ـ   ـم ـ
 اصلاحات بعدى
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 صنعتي
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١٦٢  

 

 پاركينگ   ضوابط 
 

 بام  روى  تأسيسات  و  فضاها  به  مربوط  ضوابط 
 

 نما  به  مربوط  ضوابط 

 

بازشوها،    به   مربوط  ضوابط

 نورگيرها و تهويه فضا 

 

و    باز  فضاهاى(  حياط  به  مربوط  ضوابط

 )نيمهباز

 

 ساختمان   ارتفاع  حداكثر 
 

 پيشآمدگي
 

 عنوان 
 

 رمز 

قطعه    هر  داخل  در  كاركنان  نياز  مورد  پاركينگهاى  تعداد  ١)

 ١٠٠  هر   ازاى   به   مجتمع،  سبك   خودرويي   خدمات   و   كارگاهي

نظر   در   قطعه   باز   فضاى   در   پاركينگ   واحد   يك  زيربنا،  مترمربع 

گرفته شود يا حداقل به ازاى هر دو واحد كارگاهي فردى،  

 يك واحد پاركينگ در فضاى باز قطعه لحاظ شود

فوقالذكر،    محاسبه  پاركينگ با  تعداد  درصورتيكه  :تبصره

و بالاتر،   ٠/٥عدد صحيح نباشد، به ازاى ارقام بعد از اعشار 

 .يك واحد پاركينگ در نظر گرفته خواهد شد

در صورتي كه راه دسترسي به واحد كارگاهي فردى از   ٢)

طريق محوطه مشترك تأمين گردد، ورودى و خروجي در  

به   منفرد  سنگين  و  سبك  خودرويي  خدمات   و  كارگاهها

ترتيب   به   بايستي  دهانه   عرض   حداقل   كه  بوده   مشترك   صورت 

و    كارگاهها  مورد  در  .شود  گرفته  نظر  در  متر  ٥  و  ٥  برابر

و   ورودى  طراحي   مجتمع،  سنگين  و   سبك   خودرويي   خدمات 

هر   عرض  حداقل   كه   ميگردد   توصيه   مجزا   صورت   به   خروجي 

حداقل   صورت   اين   غير   در   .ميباشد  متر  ٤  و   ٣  ترتيب  به   دهانه 

عرض دهانه ورودى و خروجي مشترك در مجتمع سبك 

 .گردد  لحاظ   متر  ٩  معادل  سنگين  مجتمع  در  و  متر  ٧  معادل 

كارگاهي    قطعه  باز  فضاى  درصد  ٥٠  ميشود  توصيه  ٣)

بهصورت روباز با علائم مشخصه و با استفاده از سازههاى  

 .سبك، به پاركينگ مراجعان اختصاص يابد

عمومي    پاركينگ  محل  در  ميتواند  مراجعين  پارك  محل  ٤)

  ٥) .گردد                    تأمين

به منظور جلوگيرى از مشكلات دسترسي، ورودىهاى  

مجموعه از خيابانهاى اصلي حاشيه طراحي شود و نحوه 

 .ورود و خروج نيز حتيالمقدور مجزا باشد

حصار محوطه در مجاورت شبكه معابر   ١)

نرده   و   بتني   ديوار   از   تركيبي  بهصورت   عمومي

تا    بقيه  و  سانتيمتر  ٥٠  ديوار  ارتفاع  كه  فلزى

 .سانتيمتر، نرده خواهد بود ٢٢٠ارتفاع 

كليه بناها ميبايست نسبت به انجام  ١)

اقدام    سنگ  يا   و  آجر  مصالح  با  بنا  نماسازى

 .نمايند 

تابلوهاى    :تبليغاتي  تابلوهاى  ضوابط  ٢)

مناسب   مقياس  در   بايد  ساختمانها   معرفي 

ساختمان   نما  طرح  كل  با  همچنين  و

قرارگيرى   موقعيت   .باشند  هماهنگ

انواع   ويژگي   با   ارتباط   در   تبليغاتي  تابلوهاى 

انجام    بنحوى  ....و  باز  فضاهاى  محورها،

جلوگيرى   بصرى  اغتشاش  از  كه  پذيرد

شهردارى    عمل  ملاك   ضوابط   رعايت  .نمايد 

كاربرى   معرف  تابلوهاى  تعدد  .است  الزامي

هر    و  نميباشد  مجاز  شهرى  منظر   يك  در

در   تابلو   يك   از   استفاده   به   مجاز  تنها  تصرف 

نما يا جداره هر يك از معابر شهرى كه 

دارد،    قرار   آن  حاشيه  در  مذكور  تصرف

 .است 

مساحت    درصد   ١٠  حداقل   اختصاص   ١) -

سبز   فضاى  به  كارگاهي  واحد   زمين  كل

هر   ازاى   به   و   است  الزامي   درخت   كاشت  و 

درخت   ١  كاشت  باز،  فضاى   مترمربع  ٢٥

به    توصيه   خصوص،   اين   در   .پذيرد   صورت 

پهنبرگ    و   سوزني  گونههاى  توأم  كشت

و استفاده از درختان بومي و سازگار با  

اقاقيا   توت،   چنار،   نظير (  مشهد   شهر   اقليم

ميزان    به   سايهگستر   سطح (  .ميشود  ، ...)و 

جزء   درخت  هر  اطراف  در  مترمربع  ٢×٢

پايان    ارائه  ).ميشود  محسوب  باز  فضاى

درختان   كاشت  به  منوط  ساختماني  كار

 .ميباشد 

 )كف تا كف سازهاى( مجاز ارتفاع  ١)

خدمات   و  كارگاهي   واحدهاى  كليه

سنگين   و  سبك  از  اعم  خودرويي

متر  ٦  برابر  حداكثر و مجتمع،  منفرد

 .است 

براى   سازه  مفيد  و  مجاز  ارتفاع  ٢)

خودرويي    خدمات  و   كارگاهي   قطعات

كمتر   عرض  با  سوله،  اجراى  صورت  در

جانبي    ديوارهاى  در  متر،  ٢٠  از

تاج   قسمت  در  و  متر  ٨  حداكثر

 .متر ميباشد ١٠حداكثر 

براى   سازه  مفيد  و  مجاز  ارتفاع  ٣)

خودرويي    خدمات  و   كارگاهي   قطعات

 ٢٠در صورت اجراى سوله، با عرض 

جانبي    ديوارهاى  در  بيشتر،  و  متر

تاج   قسمت  در  و  متر  ١٠  حداكثر

 .متر ميباشد ١٢حداكثر 

حداكثر ارتفاع كف كارگاه تا كف  ٤)

خدمات   و   كارگاهها   در  نيمطبقه

  متر   ٣/٨   برابر   خودرويي

 ٢/٥٠-  برابر  نيمطبقه  مجاز  ارتفاع  ٥)

٢٠/٢ متر  

-  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 خدمات 

 و 
تعميرات 

اتومبيل 

 سبك 
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 مربوطه  ضوابط  و  مشاعات  استقرار  نحوه 

 

 

 واحد   تعداد  و  اشغال  سطح  ساختماني،   تراكم  با  مرتبط  ضوابط  ساير 

استقرار    محل

 )جانمايي (

 ساختمان

حداقل 

عرضگذر 

 دسترسي

 

 

 ضوابط  ساير 

ضوابط 

 مربوط

 به 

 تفكيك

 

حداكثر 

 ارتفاع

 

 

 عنوان 

 

 

 رمز 

 

 
 

 

در    مذكور   سطوح  و  است  الزامي  عمومي  غذاخورى فضاى  آبدارخانه،  بهداشتي،  سرويسهاى  احداث  ١)

  .براى مصارف داخلي و كاركنان مجاز ميباشند ً ا   اين سطوح صرف .تراكم ساختماني منظور نميگردد

فعاليتهاى   به   ميتواند   مجتمع،  سنگين   يا  سبك   اتومبيل  خدمات  و  كارگاهها  مورد   در   مترمربع  ٨٠  حداكثر 

كه   ميشود  توصيه  همچنين  .ميشود  گرفته  نظر   در  مازاد  اشغال  سطح  قالب   در  كه  يابد   اختصاص  فوق 

 .فضاهاى فوق در همجوارى ابنيه ساخته شوند

 .گردد  تأمين  بايد   كارگاهي  قطعه  باز  فضاى  در  بارگيرى  و  توقف  امكان  ٢)

مواد    جمعآورى  براى  .باشد   گريس  و  روغن  ضد   بايستي   كارگاه   كف  اتومبيل،   تعميرگاههاى  مورد  در  ٣)

 .شود  گرفته  نظر  در  بايد  دودها  كردن  خارج  براى  تخليه  دريچه  و  گير  چربي  روغني،  و  نفتي

 .باشد  بايستي وجود داشته فردى محل كار  بالا در هر  حتيالمقدور از  كافي  نور  ٤)

تشخيص   به  هرگونه،  از  محيطي  آلودگي  داراى  بههيچعنوان  ميبايست  اراضي  اين  در  فعاليتها  كليه  ٥)

تا    بوده  فوقالذكر كارگاه  تعطيلي  به  موظف  شهردارى  صورت،  آن  غير در  .نباشند  محيطزيست  سازمان

 .نمايد  اقدام  محيطزيست  سازمان از  لازم  تأييد  اخذ   و  عيب رفع  به  حرفه  يا  و زمين  صاحب  كه زماني

 .پذيرد  صورت  حريق  اطفاء  به  مربوط  ضوابط  و  استانداردها  به  توجه  با  بايد  مذكور  واحدهاى  طراحي  ٦)

پيشبيني   صورت  در  ١) - -

بخشهاى   نياز   مورد   سطوح 

احداث    مديريت،  و  ادارى

در   كه  است  مجاز  نيمطبقه

نيز     ساختماني   تراكم

 .محاسبه خواهد شد

اتاقك    مساحت  حداكثر  ٢)

مترمربع   ٩  برابر  نگهباني

تراكم   جزء  كه  است

محسوب     ساختماني

 .نميگردد 

حداقل عرض هر واحد   ٣)

 .متر است ٤/٥نيز برابر 

- -  

 

 

 

 

 

 

 خدمات 

 و 
تعميرات  

اتومبيل 

 سبك 
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١٦٤  

 )منفرد(  سنگين  خودرو  خدمات  و  كارگاهها  ٣-
 

 اصلي كاركرد   كاربرى عملكرد فعاليت فعاليت  ريز  ساختماني   مقررات  و   ضوابط 
حداكثر 

 تعداد

 طبقات 

تراكم   حداكثر

 ساختماني

 )درصد (

حداكثر 

 اشغال  سطح 

 )درصد (

حدنصاب 

 تفكيك 

 

 مجاز   فعاليتهاى وعملكردها  
 

 محدوده 
 

 عنوان 
 

 رمز 
 

 عنوان 
 

 رمز 
 

 عنوان 
 

 رمز 
 

 عنوان 
 

 رمز 
 

 عنوان 
 

 رمز 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

طبقه    ٢

روى  

 زمين 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

٤٠ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

٣٠ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

١٠٠٠ 

و    صافكارى  ماشين،  شوى  و  شست  سرويس   سنگين،   و  سبك  ماشينآلات  تعميرگاه  ١)

  خودرو، آهنگرى، ساخت منبع، كارگاه موزاييك و بلوك سازى و كليه صنايع   رنگآميزى

پوشش    با  كه  است  نوعي   از   محيطزيست  سازمان  تشخيص  به  آنها  محيطي  آلودگي  كه  كوچكي

 .و محصور نمودن آنان به منظور جلوگيرى از ديد و سروصدا قابل جبران گردد

برخي    استقرار  ادامه  امكان  براى  ويژه  شرايط  ملاحظه  زيستمحيطي،  معيارهاى  به  توجه  با  ٢)

 :از فعاليتهاى كارگاهي به شرح زير، وجود خواهد داشت

 .باشند  و ريختهگرى  ذوب  عمليات بدون  بايستي   واحدهاى آهنگرى،  ٣)
 .استقرار دارند  امكان  اسيد  تعويض و تعميرات بدون توليد   حد   باطرىسازان، در  واحد ٤)

 .واحد ماشين ساز و فلز تراش، با ظرفيت حداكثر سه دستگاه تراش، امكان استقرار دارند ٥)

 .واحد صنايع فلزى سبك، بايستي بدون عمليات ذوب و ريختهگرى باشند ٦)

 .دارند  استقرار  امكان  تعميرات  و  تعويض حد  در  رادياتور،  و  گلگير   واحد  ٧)
كارگاههاى صنعتي و تعميرگاهي خودرو سبك و سنگين و خدمات موتورى و همچنين  ٨)

واحد نقاشان اتومبيل، صرفا  منوط به داشتن سابقه مشروط به بهبود وضعيت و اتخاذ تدابير  

 .لازم در جلوگيرى از آلودگي، امكان استقرار دارند

لذا انتقال و   .واحدهاى اوراق كنندگان خودرو امكان استقرار در موقعيت فعلي را ندارند ٩)

 .جابهجايي آنها به بيرون از حريم شهر الزامي خواهد بود

توليد    شكلات،  و  شيريني  و  كيك  انواع  نوشيدني،  و  آبميوه  انواع  :نظير  خوراكي  فراوردههاى   ١٠)

 .فراوردههاى لبني، انواع نان سنتي و فانتزى

قاليبافي،    دوزان،  لحاف   كفاشان،  گلدوزان،  و  خياطان  پيراهندوزان،  نظير  پوشاك   توليدى  ١١)

 .نمدمالي 

امور فني و ساختماني نظير تابلوسازان، خدمات تعميرات لوازم خانگي، نصب و تعمير  ١٢)

  .ساختمان  فني  خدمات  تعمير  و  نصب  ساختمان،   تأسيساتي  و  فني  خدمات

 و  الكترونيك  قيمتي،   سنگهاى  جواهرسازى،  و  طلا  سازان،  عينك  :شامل  فعاليتها  ساير  ١٣)

 .دستي  صنايع توليد  دفترى،  لوازم  توليد الكترومكانيك، 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مشـخص  

بر    شــده

روى  

 نقشه 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

اـ  اـهه اـرگ و   ك

خــدمــات  

خـــــودرو  

ن   يــ گ نــ ــ س

 )منفرد (

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

و   ات ـدم ـ ـخ ـ

ـعــمــيــرات   تـ

ينهـاى     ـمـاش ـ

نيمه   و   سـنگين 
صـرفا   (  سـنگين 

مــحــدوده   در 

ه  ـمــنــطــق ـ

 )صنعتي 
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ات   ـدمـ ـخـ

ي،   اـهـ اـرگـ كـ

و   ي ـفـــن ـ

 ساختماني
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گروههاى    صـنعتي 

 شماره   مصوبه  الف 

٢٦ ٦٤٦٧٧  ت  

 ٧١٥٩١ مورخ

١٢/١٣٧٨ هيئت / 

ا  ـب ـ  ران  ـدي ـ ـم ـ
 اصلاحات بعدى
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 صنعتي
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 مربوطه   و ضوابط  مشاعات  استقرار  نحوه 
 

 واحد   تعداد   و   اشغال   سطح ساختماني، تراكم  با  مرتبط  ضوابط  ساير 

محل  

 استقرار 

 )جانمايي (
 ساختمان

حداقل 

عرضگذر 

 دسترسي

 

 ضوابط  ساير 

ضوابط  

به   مربوط

 تفكيك 

 

حداكثر 

 ارتفاع

 

 عنوان 
 

 رمز 

 

 

 

 

 

و    است  الزامي  عمومي  غذاخورى  فضاى  آبدارخانه،  بهداشتي،   سرويسهاى   احداث  ١)

اين سطوح صرفا  براى مصارف   .سطوح مذكور در تراكم ساختماني منظور نميگردد

مترمربع در مورد كارگاهها و خدمات   ٤٠حداكثر   .داخلي و كاركنان مجاز ميباشند

اتومبيل سبك يا سنگين منفرد، ميتواند به فعاليتهاى فوق اختصاص يابد كه در  

فضاهاى    كه  ميشود  توصيه  همچنين  .ميشود  گرفته  نظر  در   مازاد  اشغال  سطح  قالب

 .فوق در همجوارى ابنيه ساخته شوند

 .گردد  تأمين بايد  كارگاهي   قطعه  باز   فضاى  در  بارگيرى و  توقف   امكان  ٢)
  .در مورد تعميرگاههاى اتومبيل، كف كارگاه بايستي ضد روغن و گريس باشد  ٣)

براى جمعآورى مواد نفتي و روغني، چربي گير و دريچه تخليه براى خارج كردن 

 .دودها بايد در نظر گرفته شود

  .نور كافي حتيالمقدور از بالا در هر محل كار فردى بايستي وجود داشته باشد ٤)

از   آلودگي محيطي داراى  هيچ عنوان ميبايست به  اين اراضي فعاليتها در  كليه  ٥)

  در غير آن صورت، شهردارى .هرگونه، به تشخيص سازمان محيطزيست نباشند

رفع   به  حرفه  يا   و  زمين  صاحب  كه  زماني  تا  بوده  فوقالذكر  كارگاه   تعطيلي  به  موظف

 .عيب و اخذ تأييد لازم از سازمان محيطزيست اقدام نمايد

 اطفاء  به  مربوط  ضوابط  و  استانداردها   به  توجه  با  بايد  مذكور  واحدهاى  طراحي  ٦)
 .پذيرد  صورت  حريق 

پيشبيني   صورت  در  ١) - -

بخشهاى    نياز  مورد  سطوح

احداث   مديريت،  و  ادارى

در    كه  است  مجاز  نيمطبقه

نيز     ساختماني   تراكم

  .شد   خواهد    محاسبه

حداكثر مساحت اتاقك   ٢)

مترمربع   ٩  برابر  نگهباني

تراكم   جزء  كه  است

محسوب     ساختماني

 .نميگردد 

حداقل عرض هر واحد   ٣)

 .متر است ٦نيز برابر 

- -  

 

 

 

 

 

و   ات    ـدم ـ   ـخ ـ
تــعــمــيــرات 

اى   ـاشـــيـنه  ـم 
  نيمه   و   ســـنگين 

  رف    ـص (  ســنگين 
  در   ً ا 

دوده  ـح ـ ـم ـ
 )منطقه صنعتي
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 پاركينگ  ضوابط 
فضاها    به  مربوط  ضوابط

 و تأسيسات روى بام 

 

 نما  به  مربوط  ضوابط 
بازشوها،    به  مربوط  ضوابط

 نورگيرها و تهويه فضا 

حياط   به  مربوط  ضوابط

 )نيمهباز  و  بازفضاهاى  (

 

 ساختمان  ارتفاع   حداكثر 
 

 پيشآمدگي
 

 عنوان 
 

 رمز 

  تعداد پاركينگهاى مورد نياز كاركنان در داخل هر قطعه ١)

 ١٠٠كارگاهي و خدمات خودرويي سنگين منفرد، به ازاى هر 

مترمربع زيربنا، يك واحد پاركينگ در فضاى باز قطعه در نظر  

گرفته شود يا حداقل به ازاى هر دو واحد كارگاهي فردى، يك  

 واحد پاركينگ در فضاى باز قطعه لحاظ شود

فوقالذكر، عدد    محاسبه  با  پاركينگ تعداد  كه  صورتي در  :تبصره

بالاتر، يك واحد   و ٠/٥بعد از اعشار  به ازاى ارقام نباشد، صحيح

 .پاركينگ در نظر گرفته خواهد شد 

طريق   از  فردى كارگاهي  واحد به  دسترسي  راه  كه  صورتي  در  ٢)

محوطه مشترك تأمين گردد، ورودى و خروجي در كارگاهها و  

بوده   مشترك  صورت  به  منفرد  سنگين  و  سبك  خودرويي   خدمات

نظر    در  متر  ٥  و  ٥  برابر  ترتيب  به   بايستي  دهانه  عرض  حداقل  كه

و    سبك  خودرويي  خدمات  و   كارگاهها  مورد  در  .شود  گرفته

توصيه   مجزا  صورت  به  خروجي  و  ورودى  طراحي  مجتمع،  سنگين

  .ميباشد   متر  ٤  و  ٣  ترتيب  به  دهانه   هر  عرض  حداقل  كه  ميگردد

مشترك    خروجي  و  ورودى  دهانه  عرض  حداقل  صورت  اين  غير  در

  ٩متر و در مجتمع سنگين معادل   ٧در مجتمع سبك معادل 

 .متر لحاظ گردد

قطعه كارگاهي بهصورت  باز درصد فضاى ٥٠توصيه ميشود  ٣)

پاركينگ   به  سبك،  سازههاى  از  استفاده  با  و  مشخصه  علائم   با  روباز

 .مراجعان اختصاص يابد

عمومي    پاركينگ  محل  در  ميتواند  مراجعين  پارك  محل  ٤)

 .تأمين گردد 

ورودىهاى    دسترسي،  مشكلات  از  جلوگيرى  منظور  به  ٥)

و    ورود   نحوه   و  شود  طراحي  حاشيه  اصلي  خيابانهاى  از  مجموعه

 .خروج نيز حتيالمقدور مجزا باشد

حصار محوطه در  ١)

مجاورت شبكه معابر  

  بهصورت   عمومي

و    بتني  ديوار  از  تركيبي

ارتفاع   كه  فلزى  نرده

سانتيمتر و   ٥٠ديوار 

  ٢٢٠بقيه تا ارتفاع 

سانتيمتر، نرده خواهد  

 .بود 

انجام   به  نسبت  ميبايست  بناها  كليه  ١)

نماسازى بنا با مصالح آجر و يا سنگ اقدام  

 .نمايند 

 :تبليغاتي  تابلوهاى  ضوابط  ٢)
مقياس    بايد در تابلوهاى معرفي ساختمانها

ساختمان   نما   طرح  كل   با  همچنين  و  مناسب

تابلوهاى    قرارگيرى  موقعيت  .باشند   هماهنگ

  تبليغاتي در ارتباط با ويژگي انواع محورها،

بنحوى انجام پذيرد كه از    ....فضاهاى باز و

رعايت    .نمايد  جلوگيرى  بصرى  اغتشاش

  .است  الزامي  شهردارى  عمل  ضوابط ملاك

تعدد تابلوهاى معرف كاربرى در يك منظر 

مجاز    تنها  تصرف   هر  و  نميباشد   مجاز  شهرى

  به استفاده از يك تابلو در نما يا جداره هر

در    مذكور  تصرف  كه  شهرى  معابر  از  يك

 .حاشيه آن قرار دارد، است

درصد   ١٠اختصاص حداقل  ١) -

  واحد  زمين  كل  مساحت

و كاشت   كارگاهي به فضاى سبز

هر    ازاى به  و  است الزامي درخت

كاشت    باز،  فضاى  مترمربع  ٢٥

اين    در  .پذيرد  صورت  درخت  يك

توأم    كشت  به  توصيه  خصوص،

و    پهنبرگ  و  سوزني  گونههاى

و    بومي   درختان  از  استفاده

نظير  (  مشهد  شهر  اقليم  با  سازگار

  .، ميشود...)چنار، توت، اقاقيا و

 ٢×٢سطح سايهگستر به ميزان (

درخت   هر  اطراف  در  مترمربع

  ).ميشود  محسوب  باز  فضاى  جزء

ارائه پايان كار ساختماني منوط 

 .به كاشت درختان ميباشد 

كليه    )سازهاى  كف  تا  كف(  مجاز  ارتفاع  ١)

واحدهاى كارگاهي و خدمات خودرويي اعم از 

برابر   حداكثر  مجتمع،  و  منفرد   سنگين  و  سبك

 .متر است ٦

قطعات    براى  سازه  مفيد  و  مجاز  ارتفاع  ٢)

اجراى    صورت  در  خودرويي  خدمات   و   كارگاهي 

متر، در ديوارهاى   ٢٠سوله، با عرض كمتر از 

حداكثر   تاج  قسمت  در   و   متر ٨  حداكثر  جانبي

 .متر ميباشد ١٠

قطعات    براى  سازه  مفيد  و  مجاز  ارتفاع  ٣)

اجراى    صورت  در  خودرويي  خدمات   و   كارگاهي 

متر و بيشتر، در ديوارهاى   ٢٠سوله، با عرض 

حداكثر    تاج  قسمت  در  و  متر  ١٠  حداكثر  جانبي

 .متر ميباشد ١٢

حداكثر ارتفاع كف كارگاه تا كف نيمطبقه  ٤)

متر   ٣/٨ خودرويي برابر خدمات كارگاهها و  در

 متر  ٢/٢٠  ٢/٥٠-  برابر  نيمطبقه  مجاز  ارتفاع  ٥)

-  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

خدمات و  

تعميرات 

هاى    ماشين

سنگين و 

    نيمه 

  سنگين 

صرفا  در  (

محدوده 

منطقه 

 )صنعتي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

٨١٩٠-٢  
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 )مجتمع(  سنگين  خودرو  خدمات  و  كارگاهها  ٤-
 

 اصلي كاركرد   كاربرى عملكرد فعاليت فعاليت  ريز  ساختماني   مقررات  و   ضوابط 

حداكثر 

تعداد 

 طبقات 

تراكم   حداكثر

ساختماني 

 )درصد (

حداكثر 

سطح  

 اشغال

 )درصد (

 

حدنصاب 

 تفكيك 

 

 مجاز   فعاليتهاى وعملكردها  

 

 

 محدوده 
 

 عنوان 
 

 رمز 
 

 عنوان 
 

 رمز 
 

 عنوان 
 

 رمز 
 

 عنوان 
 

 رمز 
 

 عنوان 
 

 رمز 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

طبقه  ٢

 زمين  روى 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

٣٥ 
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و    صافكارى  ماشين،  شوى  و  شست  سرويس  سنگين،  و  سبك  ماشينآلات  تعميرگاه  ١)

كوچكي    صنايع  كليه  و  سازى  بلوك  و  موزاييك  كارگاه  منبع،  ساخت  آهنگرى،  خودرو،  رنگآميزى

محصور   و   پوشش   با   كه  است  نوعي  از  محيطزيست  سازمان  تشخيص  به  آنها  محيطي  آلودگي  كه

 .نمودن آنان به منظور جلوگيرى از ديد و سر و صدا قابل جبران گردد

از    برخي  استقرار  ادامه  امكان  براى  ويژه  شرايط  ملاحظه  زيستمحيطي،  معيارهاى  به  توجه  با   ٢)

 :فعاليتهاى كارگاهي به شرح زير، وجود خواهد داشت

 .باشند  ريختهگرى و   ذوب  عمليات بدون  بايستي  واحدهاى آهنگرى،   ٣)

 .دارند  استقرار  امكان  اسيد  توليد  بدون  تعميرات  و  تعويض  حد در  باطرىسازان،  واحد  ٤)
  .دارند  استقرار  امكان  تراش،  دستگاه   سه  حداكثر  ظرفيت  با  تراش،  فلز   و  ساز  ماشين  واحد  ٥)

 .واحد صنايع فلزى سبك، بايستي بدون عمليات ذوب و ريختهگرى باشند ٦)

 .دارند  استقرار  امكان  تعميرات  و  تعويض حد  در  رادياتور،  و  گلگير   واحد  ٧)
واحد    همچنين  و  موتورى  خدمات  و  سنگين  و  سبك  خودرو  تعميرگاهي  و  صنعتي  كارگاههاى   ٨)

نقاشان اتومبيل، صرفا  منوط به داشتن سابقه مشروط به بهبود وضعيت و اتخاذ تدابير لازم در  

 .جلوگيرى از آلودگي، امكان استقرار دارند

و    انتقال  لذا .ندارند  را  استقرار در موقعيت فعلي  امكان  خودرو  اوراق كنندگان  واحدهاى  ٩)

 .جابهجايي آنها به بيرون از حريم شهر الزامي خواهد بود

توليد    شكلات،  و  شيريني  و   كيك   انواع نوشيدني،  و  آبميوه  انواع  :نظير  فراوردههاى خوراكي  ١٠)

 .فراوردههاى لبني، انواع نان سنتي و فانتزى

توليدى پوشاك نظير پيراهندوزان، خياطان و گلدوزان، كفاشان، لحاف دوزان، قاليبافي،   ١١)

 .نمدمالي 

خدمات    تعمير  و  نصب   لوازمخانگي،  تعميرات  خدمات  تابلوسازان،  نظير  ساختماني  و   فني  امور  ١٢)

 .فني و تأسيساتي ساختمان، نصب و تعمير خدمات فني ساختمان

عينكسازان، طلا و جواهرسازى، سنگهاى قيمتي، الكترونيك و   :ساير فعاليتها شامل  ١٣)

 .الكترومكانيك، توليد لوازم دفترى، توليد صنايعدستي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

شده   مشخص 

 نقشه   روى بر 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

اـ  اـهه اـرگ و    ك

خــدمــات  

خـــــودرو  

ن   يــ گـ نـ ــ س

 )مجتمع (

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

و    خــدمــات

ـعــمــيــرات   تـ

ينهـاى     ـمـاش ـ

نيمه    و   سـنگين 

صـرفا   (  سـنگين 

مــحــدوده    در 

مــنــطــقــه 

 )صنعتي 
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اـت   خــدمـ

كـارگـاهي،  

و    فــنــي 

 ساختماني
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صــــنـعـتـي  
گــروههــاى 

مصـــوبه    الف 

 اره  ـشـــــم ـ

 ت 

 ٦٤٦٧٧

 

٧١٥٩١ 

 ٢٦  ورخ   ـم ـ
١٢/١٣٧٨ / 
ئـــت    ـي ـ   ـه ـ

ـا    مــديـران  بـ

اـت   اصـــلاحـ

 بعدى 
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 مربوطه   و ضوابط  مشاعات  استقرار  نحوه 
 

 واحد   تعداد   و   اشغال   سطح ساختماني، تراكم  با  مرتبط  ضوابط  ساير 

محل  

 استقرار 

 )جانمايي (
 ساختمان

حداقل 

عرضگذر 

 دسترسي

 

 ضوابط  ساير 

 

مربوط    ضوابط

 به تفكيك

 

حداكثر 

 ارتفاع

 

 عنوان 
 

 رمز 

 

 
 

 

الزامي   عمومي  غذاخورى  فضاى  آبدارخانه،  بهداشتي،   سرويسهاى  احداث  ١)

صرفا     سطوح  اين  .نميگردد  منظور  ساختماني  تراكم  در  مذكور  سطوح  و  است

مورد   در  مترمربع  ٨٠  حداكثر  .ميباشند  مجاز  كاركنان   و  داخلي   مصارف  براى

فعاليتهاى    به  ميتواند   مجتمع،  سنگين  يا  سبك  اتومبيل  خدمات  و  كارگاهها 

 .فوق اختصاص يابد كه در قالب سطح اشغال مازاد در نظر گرفته ميشود

  .شوند  ساخته در همجوارى ابنيه  فوق   فضاهاى  كه ميشود  توصيه  همچنين

  ٣) .امكان توقف و بارگيرى در فضاى باز قطعه كارگاهي بايد تأمين گردد ٢)

  .در مورد تعميرگاههاى اتومبيل، كف كارگاه بايستي ضد روغن و گريس باشد

براى جمعآورى مواد نفتي و روغني، چربي گير و دريچه تخليه براى خارج 

 .كردن دودها بايد در نظر گرفته شود

داشته   وجود  بايستي   فردى  كار  محل  هر  در  بالا   حتيالمقدور از  كافي   نور  ٤)

 .باشد 

  كليه فعاليتها در اين اراضي ميبايست به هيچ عنوان داراى آلودگي ٥)

  در غير آن .محيطي از هرگونه، به تشخيص سازمان محيطزيست نباشند

زماني كه    تا   بوده   فوقالذكر  شهردارى موظف به تعطيلي كارگاه   صورت،

محيطزيست    سازمان  از  لازم  تأييد  اخذ  و  عيب  رفع  به  حرفه  يا  و  زمين  صاحب

 .اقدام نمايد

 مربوط به  ضوابط  و   استانداردها  توجه به  با   مذكور بايد واحدهاى   طراحي  ٦)
 .پذيرد  صورت  حريق  اطفاء 

پيشبيني    صورت  در  ١) - -

بخشهاى   نياز  مورد  سطوح

احداث    مديريت،  و  ادارى

در    كه  است  مجاز  نيمطبقه

تراكم ساختماني نيز محاسبه 

 .شد        خواهد

اتاقك    مساحت  حداكثر  ٢)

است   مترمربع  ٩  برابر  نگهباني 

ساختماني    تراكم   جزء  كه

 .محسوب نميگردد

نيز  واحد  هر   حداقل عرض  ٣)

 .متر است ٦برابر 

- -  

 

 

 

 

 

 

خدمات و  

تعميرات 

  ماشينهاى

سنگين و نيمه 

صرفا   (سنگين 

در محدوده  

 )صنعتي  منطقه 
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 و  فضاها  به  مربوط  ضوابط  پاركينگ  ضوابط 
 بام   روىتأسيسات  

 بازشوها،   به  مربوطضوابط   نما  به  مربوط  ضوابط 
 فضا   تهويه  و نورگيرها  

 حياط به  مربوطضوابط  
 )نيمهباز  و  بازفضاهاى  (

 رمز  عنوان  پيشآمدگي ساختمان  ارتفاع   حداكثر 

سنگين  كارگاهي قطعه  هر  داخل  در  كاركنان نياز  تعداد پاركينگهاى مورد  ١)

قطعه    باز  فضاى  در  پاركينگ  واحد   يك  زيربنا،  مترمربع  ١٢٥  هر  ازاى  به  مجتمع،

در نظر گرفته شود يا حداقل به ازاى هر دو واحد كارگاهي فردى، يك واحد  

 .پاركينگ در فضاى باز قطعه لحاظ شود

نباشد،    صحيح  عدد   فوقالذكر،  محاسبه  با  پاركينگ تعداد  كه  صورتي  در  :تبصره

خواهد   گرفته  نظر  در  پاركينگ  واحد  يك  بالاتر،  و  ٠/٥  اعشار  از  بعد  ارقام  ازاى  به

 .شد 

مشترك   محوطه  طريق  از  فردى  كارگاهي   واحد  به  دسترسي  راه  كه  صورتي  در  ٢)

سنگين   و  سبك   خودرويي  خدمات  و   كارگاهها   در  خروجي  و  ورودى  گردد،  تأمين

 ٥  برابر  ترتيب  به  بايستي   دهانه  عرض  حداقل كه  بوده  مشترك  صورت  به  منفرد

  و خدمات خودرويي سبك و  در مورد كارگاهها .متر در نظر گرفته شود ٥و 

ميگردد كه   توصيه  مجزا  به صورت  ورودى و خروجي  طراحي مجتمع،  سنگين

حداقل   صورت  اين  غير  در  .ميباشد  متر  ٤  و  ٣  ترتيب  به  دهانه   هر  عرض  حداقل

متر و در    ٧عرض دهانه ورودى و خروجي مشترك در مجتمع سبك معادل 

 متر لحاظ گردد  ٩مجتمع سنگين معادل 

درصد فضاى باز قطعه كارگاهي بهصورت روباز با علائم   ٥٠توصيه ميشود  ٣)

  .مشخصه و با استفاده از سازههاى سبك، به پاركينگ مراجعان اختصاص يابد

 .محل پارك مراجعين ميتواند در محل پاركينگ عمومي تأمين گردد ٤)

  از  مجموعه  ورودىهاى  دسترسي،  مشكلات  از  جلوگيرى  منظور  به  ٥)

 حتيالمقدور  نيز  خروج  و  ورود  نحوه  و  شود  طراحي  حاشيه  اصلي  خيابانهاى

 .باشد   مجزا 

در    محوطه  حصار  ١)

معابر    شبكه   مجاورت

تركيبي   بهصورت  عمومي

از ديوار بتني و نرده فلزى  

 ٥٠  ديوار  ارتفاع  كه

سانتيمتر و بقيه تا ارتفاع  

نرده    سانتيمتر،  ٢٢٠

 .خواهد بود

كليه بناها ميبايست نسبت به   ١)

و    مصالح آجر بنا با نماسازى  انجام

 .يا سنگ اقدام نمايند 

  :تبليغاتي   تابلوهاى  ضوابط  ٢)

بايد    ساختمانها   معرفي  تابلوهاى 

در مقياس مناسب و همچنين با  

كل طرح نما ساختمان هماهنگ  

تابلوهاى   قرارگيرى  موقعيت  .باشند

تبليغاتي در ارتباط با ويژگي انواع 

بنحوى   ....و  باز  فضاهاى  محورها،

انجام پذيرد كه از اغتشاش بصرى  

ضوابط   رعايت  .نمايد  جلوگيرى

 .است  الزامي  شهردارى  عمل  ملاك

در   كاربرى  معرف   تابلوهاى  تعدد

و    نميباشد   مجاز  شهرى  منظر  يك

به استفاده از   مجاز تنها هر تصرف

از    يك  هر  جداره   يا  نما   در  تابلو  يك

معابر شهرى كه تصرف مذكور در  

 .حاشيه آن قرار دارد، است

 ١٠  حداقل  اختصاص  ١) -

زمين   كل  مساحت  درصد

سبز    فضاى  به  كارگاهي   واحد

است    الزامي  درخت  كاشت   و

مترمربع   ٢٥  هر  ازاى  به  و

درخت   ١فضاى باز، كاشت 

اين   در  .پذيرد  صورت

  كشت  به  توصيه  خصوص،

و    سوزني   گونههاى  توأم

  از  استفاده  و  پهنبرگ

با    سازگار  و  بومي  درختان

نظير  (  مشهد   شهر  اقليم

،  ...)و  اقاقيا   توت،  چنار،

سايهگستر   سطح(  .ميشود

در   مترمربع  ٢×٢  ميزان  به

فضاى   جزء  درخت  هر  اطراف

ارائه    ).ميشود  محسوب  باز

منوط   ساختماني  كار  پايان

 .به كاشت درختان ميباشد 

كليه  )كف تا كف سازهاى(ارتفاع مجاز  ١)

واحدهاى كارگاهي و خدمات خودرويي اعم  

از سبك و سنگين منفرد و مجتمع، حداكثر  

 .متر است ٦برابر 

قطعات    براى  سازه   مفيد   و  مجاز  ارتفاع  ٢)

صورت    در   خودرويي  خدمات  و  كارگاهي

متر، در   ٢٠اجراى سوله، با عرض كمتر از 

قسمت  متر و در  ٨ديوارهاى جانبي حداكثر 

 .متر ميباشد ١٠تاج حداكثر 

قطعات    براى  سازه   مفيد   و  مجاز  ارتفاع  ٣)

صورت    در   خودرويي  خدمات  و  كارگاهي

متر و بيشتر، در   ٢٠اجراى سوله، با عرض 

قسمت   در  و  متر  ١٠  حداكثر  جانبي  ديوارهاى

 .متر ميباشد ١٢تاج حداكثر 

كف    تا   كارگاه   كف  ارتفاع  حداكثر  ٤)

طبقه در كارگاهها و خدمات خودرويي ¬نيم

  متر       ٣/٨       برابر

 -٢/٢٠ ٢/٥٠ارتفاع مجاز نيمطبقه برابر  ٥)

 متر 

-  

 

 

 

 

 

 

خدمات و  

تعميرات 

ماشينهاى 

سنگين و 

نيمه  

  سنگين 

صرفا  در  (

محدوده 

منطقه 

 )صنعتي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

٢- 

٨١٩٠ 



١٧٠  

 ))موجود  گاراژهاى(  سبك  تعميرات  و   خدمات(  صنعتي  كاربرى 

 اصلي كاركرد   كاربرى عملكرد فعاليت فعاليت  ريز  ساختماني  مقررات و  ضوابط 

حداكثر 

 ارتفاع

حداكثر 

 تعداد

 طبقات 

تراكم   حداكثر

 ساختماني

 )درصد (

سطح   حداكثر

 )درصد(  اشغال 

حدنصاب 

 تفكيك 

عملكردها و  

 مجازفعاليتهاى 

 

 رمز  عنوان  رمز  عنوان  رمز  عنوان  رمز  عنوان  رمز  عنوان  محدوده 

 

- 
طبقه  ٢

 زمين  روى 

 

٤٠ 

 

٢٥ 

 

١٥٠٠ 

 

- 
شهرك  

 سيدى 

گاراژهاى 

 موجود 

  

 سبك   اتومبيل و تعميرات  خدمات 

 

١-٨١٩٠  

  خدمات   

 و  فني كارگاهي، 

 ساختماني

 

٨١٩٠ 

  ٦٤٦٧٧  شماره  مصوبه  الف  گروههاى  صنعتي

 هيئت  /١٣٧٨/١٢ ٢٦مورخ  ٧١٥٩١ت 

 بعدى   اصلاحات  با  مديران

 

٨١٠٠ 

 

 صنعتي

 

٨٠٠٠ 

 

 

 

 پيشآمدگي 
و    مشاعات  استقرار  نحوه

 ضوابط مربوطه 
 واحد   تعداد  و  اشغال  سطح  ساختماني،  تراكم  با  مرتبط  ضوابط  ساير 

محل استقرار  

 ساختمان  )جانمايي (
 ضوابط  ساير  دسترسي  عرضگذر  حداقل 

به    مربوط  ضوابط

 رمز  عنوان  تفكيك 

منظور   ساختماني   تراكم   در  مذكور  سطوح  و  است  الزامي  عمومي  غذاخورى  فضاى  آبدارخانه،  بهداشتي،   سرويسهاى  احداث  ١) - -

فوق    فعاليتهاى  به  ميتواند  مترمربع،  ٤٠  حداكثر  .ميباشند  مجاز   كاركنان  و  داخلي  مصارف  براى  صرفا    سطوح  اين  .نميگردد

همجوارى   در  فوق  فضاهاى  كه ميشود  توصيه  همچنين  .ميشود  گرفته  نظر  در  مازاد  اشغال  سطح   قالب  در  كه يابد  اختصاص

 .ابنيه ساخته شوند

 .گردد  تأمين بايد  كارگاهي   قطعه  باز   فضاى  در  بارگيرى و  توقف   امكان  ٢)
چربي   روغني، و  نفتي  مواد  جمعآورى  براى  .باشد  گريس  و   روغن ضد  بايستي كارگاه كف  تعميرگاههاى اتومبيل،   مورد  در  ٣)

 .گير و دريچه تخليه براى خارج كردن دودها بايد در نظر گرفته شود

 .باشد  داشته  وجود بايستي  فردى  كار  محل  هر  در  بالا   از  حتيالمقدور  كافي  نور  ٤)
محيطزيست   سازمان  تشخيص  به  هرگونه،  از  محيطي  آلودگي  داراى  عنوان  هيچ   به  ميبايست   اراضي  اين  در   فعاليتها  كليه  ٥)

در غير آن صورت، شهردارى موظف به تعطيلي كارگاه فوقالذكر بوده تا زماني كه صاحب زمين و يا حرفه به رفع   .نباشند

 .عيب و اخذ تأييد لازم از سازمان محيطزيست اقدام نمايد

  در حاشيه معابر با عرض حداقل -

و    جمع  عملكردى  نقش  و  متر  ٣٠

 پخشكننده بالاتر

  نماى  و   كلي  تيپ  ميگردد  توصيه  ١)

شهرى   مزاحم  غير  كارگاههاى  پيشنهادى

شهردارى   مشاغل   ساماندهي   مديريت  توسط

اجرايي   كارگاهها   مشهد تهيه و براى كليه

 .گردد 

پيشبيني شير آتشنشاني در مجموعه   ٢)

 الزامي است 

صورت    به  صرفا   كارگاهي  واحدهاى  ٣)

 .درونگرا باشند

-  

 

 

 

و    خدمات

تعميرات 

 اتومبيل 

 سبك 

 

 

 

 

 

٨١٩٠- 

١ 



١٦٩  

 

 پاركينگ  ضوابط 

ضوابط مربوط به 

 تأسيسات  و  فضاها

 بامروى  

 

 نما  به  مربوط  ضوابط 

  ضوابط مربوط به

 و   نورگيرها بازشوها،

 فضا   تهويه 

فضاهاى  (  حياط  به  مربوط  ضوابط

 )باز و نيمهباز

 

 ساختمان  ارتفاع   حداكثر 

 

 عنوان 

 

 رمز 

خدمات    و  كارگاهي   قطعه  هر  داخل  در  كاركنان  نياز  مورد  پاركينگهاى   تعداد  ١)

مترمربع زيربنا، يك واحد پاركينگ در فضاى باز   ١٠٠خودرويي، به ازاى هر 

قطعه در نظر گرفته شود يا حداقل به ازاى هر دو واحد كارگاهي فردى، يك  

 واحد پاركينگ در فضاى باز قطعه لحاظ شود

نباشد،    فوقالذكر، عدد صحيح  محاسبه  با  تعداد پاركينگ  كه  صورتي  در  :تبصره

خواهد   گرفته  نظر  در  پاركينگ  واحد   يك  بالاتر،  و  ٠/٥  اعشار  از  بعد   ارقام  ازاى  به

 .شد 

مترمربع   ٥٠٠٠  از  بيش   مساحت  با   سايتهاى  براى  ورودى  دو  حداقل  ٢)

 .ميبايست طراحي گردد

  در صورت(و حداقل عرض ورودى دوم   متر ٥حداقل عرض ورودى اصلي  ٣)

و   جمع  معبر  يك  به  ميبايست  حداقل  دوم  ورودى  .است  متر  ٣,٥  )نياز

 .متر دسترسي داشته باشد ٢٠پخشكننده با حداقل عرض 

درصد فضاى باز قطعه كارگاهي بهصورت روباز با علائم   ٥٠توصيه ميشود ٤)

  .مشخصه و با استفاده از سازههاى سبك، به پاركينگ مراجعان اختصاص يابد

 .محل پارك مراجعين ميتواند در محل پاركينگ عمومي تأمين گردد ٥)

 خيابانهاى از   مجموعه  ورودىهاى  دسترسي،   مشكلات   از   جلوگيرى   منظور   به   ٦)
 .باشد  مجزا  حتيالمقدور نيز  خروج و  ورود  نحوه  و  شود  طراحي  حاشيه اصلي 

حصار محوطه  ١)

در مجاورت شبكه 

معابر عمومي  

  بهصورت تركيبي

  از ديوار بتني و

  كه  فلزى  نرده

  ٥٠  ديوار  ارتفاع

تا    بقيه  و  سانتيمتر

  ٢٢٠   ارتفاع

سانتيمتر، نرده  

 .خواهد بود

كليه بناها ميبايست نسبت به انجام  ١)

اقدام    سنگ  يا   و  آجر  مصالح  با  بنا  نماسازى

 .نمايند 

 :تبليغاتي  تابلوهاى   ضوابط  ٢)
در   بايد   ساختمانها   معرفي  تابلوهاى

نما   طرح  كل  با  همچنين  و  مناسب  مقياس

  موقعيت  .باشند   هماهنگ   ساختمان

با   تابلوهاى تبليغاتي در ارتباط قرارگيرى

  ....و  باز  فضاهاى  محورها،  انواع  ويژگي

بصرى   اغتشاش  از  كه  پذيرد   انجام  بنحوى

ملاك    ضوابط  رعايت  .نمايد  جلوگيرى

تعدد    .است  الزامي  شهردارى  عمل

منظر   يك  در  كاربرى  معرف  تابلوهاى

  شهرى مجاز نميباشد و هر تصرف تنها

يا    نما  در  تابلو  يك  از  استفاده  به  مجاز

 تصرف  كه  شهرى  معابر  از  يك  هر  جداره 

 .است  دارد،  قرار  آن  حاشيه درمذكور  

درصد   ٢٠اختصاص حداقل  ١) -

كارگاهي    واحد  زمين  كل  مساحت

درخت    كاشت  و   سبز  فضاى  به

  ٢٥  هر  ازاى  به  و  است  الزامي

يك    كاشت  باز،   فضاى  مترمربع

اين   در  .پذيرد  صورت  درخت

توأم   كشت  به  توصيه  خصوص،

و    پهنبرگ  و  سوزني  گونههاى

سازگار    و  بومي  درختان  از  استفاده

نظير چنار،  (با اقليم شهر مشهد 

سطح  ( .، ميشود...)توت، اقاقيا و

  ٢×٢  ميزان  به  سايهگستر

درخت   هر  اطراف  در  مترمربع

  ).ميشود  محسوب  باز  فضاى  جزء

ارائه پايان كار ساختماني منوط 

 .به كاشت درختان ميباشد 

  كليه واحدهاى )كف تا كف سازهاى(ارتفاع مجاز  ١)

كارگاهي و خدمات خودرويي اعم از سبك و سنگين 

 .متر است  ٦منفرد و مجتمع، حداكثر برابر 

ارتفاع مجاز و مفيد سازه براى قطعات كارگاهي و   ٢)

كمتر    عرض  با  سوله،  اجراى   صورت  در  خودرويي  خدمات

  متر و در ٨حداكثر   متر، در ديوارهاى جانبي  ٢٠از 

 .متر ميباشد ١٠قسمت تاج حداكثر 

ارتفاع مجاز و مفيد سازه براى قطعات كارگاهي و   ٣)

  ٢٠خدمات خودرويي در صورت اجراى سوله، با عرض 

و در    متر ١٠  جانبي حداكثر  ديوارهاى در  بيشتر،  و  متر

 .متر ميباشد ١٢قسمت تاج حداكثر 

در   نيمطبقه  كف  تا   كارگاه  كف  ارتفاع  حداكثر  ٤)

 متر ٣/٨كارگاهها و خدمات خودرويي برابر 

 متر  ٢/٢٠-٢/٥٠  برابر  نيمطبقه  مجاز  ارتفاع  ٥)

 

 

 

 

 

 

و    خدمات

تعميرات 

 اتومبيل 

 سبك 
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 مشهد   شهر  تفصيلي  طرح  ٥  ماده  كميسيون   شده  ابلاغ  مصوبات  :پشتيبان  پيوست 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 


